REPERTORIO N.509 RACC OLTA N.377
VERBALE DI ASSEMBLEA
REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemiladiciassette, il giorno sette, del mes e di aprile

7 aprile 2017
inRoma(RM)inViadiTorre Gaian. 120, alleore 21.38(ventuno
e trentotto minuti).
Innanziame dott.ssa ChiaraMANZO, NotaioinRoma, iscritta nel
Ruolo del Collegio dei Distretti Notarili Riuniti d i Roma,
Velletri e Civitavecchia,

€ presente

- COCCO Antonio, nato ad Isernia (IS) il primo ottobre 1936,
domiciliato per la carica ove appresso, il quale di chiara di
intervenire al presente atto nellasua qualitadip residente del
Consiglio di Amministrazione e legale rappresentant e del
"CONSORZIO DIMIGLIORAMENTO FONDIARIO DITORRE GAIA " consedein
Roma(RM),ViadiTorreGaian.19,codicefiscale n.80248910582,
costituito in data 8 aprile 1937, in virtu dei pote ri a lui
conferiti dal vigente statuto consortile.
Detto comparente, della cui identita personale io N otaio sono
certa, mi richiede di redigere il verbale dell'asse mblea
straordinaria dei consorziati del suddetto consorzi 0, convocata
inquestogiorno,luogoedalleore20.30(ventie trentaminuti),
in seconda convocazione.
A cio aderendo io Notaio constato e do atto di quan to segue.
Assume la presidenza dell'assemblea, ai sensi dell art. 26
(ventisei) del vigente Statuto Consortile, il signo r Cocco

Antonio nella qualita di presidente del Consiglio d [
Amministrazione.
Il presidente constatato che:

-I'assemblea Straordinariadeiconsorziati & stata regolarmente
convocata per il giorno 6 aprile 2017 alle ore 23.5 0 (ventitré
ecinquantaminuti)inprimaconvocazioneeinques togiornoalle
ore 20.30(ventietrentaminuti)insecondaconvoc azione,sempre
in questo luogo, con avviso affisso all'Albo della Sede del
ConsorzioindatalOmarzo2017,nelrispettodeit empiprescritti
dal primo periodo dell'art. 13 (tredici) del vigent e Statuto
Consortile;

- la prima convocazione € andata deserta;

-sono presenti, in proprio e per deleghe debitamen te depositate
negliattidelconsorzio,n.95(novantacinque) consorziatiaventi
dirittoalvotoeregolarmenteiscrittisudiunto taledin.1620
(milleseicentoventi) consorziati, portatori di 132,97
(centotrentadue virgola novantasette) millesimi di

partecipazione al Consorzio;

-perilConsigliodiAmministrazionesonopresenti ilcomparente,
guale Presidente, il signor Gargiulo Francesco Paol o quale Vice
Presidente ed i signori Pesce Mario, Rastelli Alfre do e Regoli
Claudio quali Consiglieri, mentre sono assenti gius tificati i

consiglieri signori Modica Giorgio e Perghem Robert 0;
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- per il Collegio dei Revisori € presente la signor a Bandiera

Grazia, mentre € assente giustificato il signor Alv iti Umberto;

-perlaCommissionediGaranziasonopresentiisi gnoriBoldorini

Roberto, Passaretti Guido e Curci Francesco,

iltuttocomerisultadal fogliopresenzechesiallegaalpresente

verbale sotto la lettera "A" ;

-estataaccertatadalpresidentelalegittimazion eel'identita

dei presenti;

- nessuno si oppone alla trattazione dell'ordine de | giorno,
dichiara

'assemblea validamente costituita in seconda convo cazione ed

atta a deliberare sul seguente

ordine del giorno:
1. Approvazione nuovo Statuto Consortile.
Il Presidente inoltre comunica:

-cheéstatopredispostounserviziodicontrollo deiConsorziati
chesiallontaninonelcorsodellariunione, alfin ediconoscere

in ogni momento l'esatto numero dei presenti;

- che, con il consenso dellAssemblea stessa, fungo no da
scrutatori i signori Guagnano Nicola, Sorci Primo e Manfrida

Antonio.

Passando alla trattazione dell'unico argomento post oall'ordine

del giorno il presidente, prendendo la parola, espo ne i motivi
che rendono necessaria alcune modifiche dello statu to del
Consorzio, quali risultanti da una bozza consegnata dalla
Commissione Revisione Statutoindata16 settembre 2016allasede
del Consorzio (commissione composta da consorziati in possesso
deinecessarirequisititecnico-amministrativi)ep ubblicatasul
sitodelConsorzioil23gennaioprot.n.36/17,pe runpreventivo
esame ed allo scopo di facilitare i lavori della pr esente
Assemblea, nel corso della quale i Consorziati, ave ndo piena
cognizione dellamateriadatrattare, sono chiamati adeliberare

il nuovo testo di Statuto Consortile.

Il Presidente mi consegna la predetta bozza di Nuovo Statuto
consortilechesiallegaalpresenteverbalesotto lalettera"B"
lIPresidente precisa, altresi,chele modifiche pr evisteintale
bozza consistono in piccole variazioni e/o integraz ioni che
servono a dipanare la possibile confusione gestiona le, mettere

il Consiglio in condizione di svolgere le sue funzi oni
nell'interesse di tutti i consorziati, senza distin zioni, e
mettere il Consorzio al riparo da possibili contest azioni e che
non c'€ mai stata e non c'e alcuna pretesa e/o forz atura di
approvarle da parte del Consiglio di Amministrazion e.

A questo punto, il presidente propone all'assemblea divalutare

la possibilita diapprovare le proposte all'ordine delgiornoed
invita gli intervenuti a discutere sullargomento p osto
all'ordinedelgiorno, dichiarando preventivamente cheilquorum
deliberativo necessario per l'approvazione € di tan ti voti
favorevoli che rappresentino almeno la meta piti uno deivotidei

presenti conteggiati per millesimi e comunque un nu mero di



millesimi superiore a venticinque.

Il Presidente prosegue affermando che il Consorzio
glientididiritto privato (persone giuridiche pri

tale, pertuttii procedimenti diapprovazione e mo
statutaria, € sufficiente'adesione dellamaggiora

come previsto espressamente, in materia di Consorzi
integrale, dal R.D. 13 febbraio 1933, n. 215 nel co
disposto degli artt. 55, 60, applicabile ai Consorz
miglioramento fondiario a norma del successivo art.
stessodecreto(sentenzadellaCortediCassazione
Prende subito la parola ed interviene il Consorziat
Augusto,ilqualesiopponealle previstemodifiche

ed afferma che il quorum deliberativo necessario pe
la delibera di modifica € di 500 (cinquecento) mill

e la maggioranza degli intervenuti. Una eventuale a
della delibera sotto questo quorum renderebbe
illegittima.

A questo punto, e sonole ore 22.00 (ventidue), pre

la consorziata Shreglia Marzia, la quale si associa
Augusto e ribadisce quanto appena sostenuto dallo s
Prende ora la parola il consorziato Tucci Euclide,
ritiene nulla la presente Assemblea per difetto di
inquantosullastessaconvocazionenoneprevista

di emendamenti da parte dei Consorziati; afferma ch
emendamenti previsti nella precedente convocazione
valutatidalConsigliodiAmministrazione,arrogand
esclusivodell’Assembleaeledendogravementeil di

singolo consorziato. Ritiene quindi che sarebbe opp
rinviare laconvocazione ad altra data, al fine di

sia dal punto di vista economico che di immagine pe
Consorziati.

Prende la parola, essendo le ore 22.06 (ventidue e
ilconsorziatoPetriGiampaoloilqualeaffermala

alle modifiche in discussione ed, in particolare, n

la modificarelativa allaPARTE | art. 24 letteran

di Nuovo Statuto consortile.

Prendono poi la parola, alle ore 22.15 (ventidue e
minuti),iconsorziatiGranatiStefano,Mazzarella

Roberto, Pietrarelli Pierluigi e Cocci Bruno, i qua
guantogiaaffermatodaiconsorziatiCaratelliAugu

Marzia, affermano che il quorum deliberativo necess
approvareladeliberadimodificaédi500(cinquec

pil uno e la maggioranza degli intervenuti. Una eve
approvazione della delibera sotto questo quorum ren
stessa illegittima.

Si allontana e abbandona la presente assemblea, ess
22.26 (ventidue e ventisei minuti), il consorziato

Antonio.

A questo punto prende la parola la consorziata Palo

la quale esprime il suo dissenso alla presente asse
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termini eccessivamente brevi messi a disposizione p er poter

presentare eventuali osservazioni ed emendamenti al la bozza
proposta dalla Commissione Revisione Statuto, e gia allegata al
presente verbale, nonché per poter valutare in term ini
ragionevoli e rispettosidei diritti dei consorziat ile proposte
dimodificaedintegrazionisuggerite,considerando chesitratta
dimodifichecheincidonoinmanierasostanzialesu lleproprieta.
La medesima Consorziata Palombini Flora, nell'espri mere il suo
dissensoallepropostedimodificadell’attualesta tuto,sostiene
altresi che per modificare lo statuto "sono necessa rie
maggioranze qualificate individuate se non nella un animita dei
consorziati, quanto meno nella misura dei 3/4 (tre quarti) da
intendersi sia come millesimi che come Consorzio, a i sensi
dell’articolo 21 del c.c., 0 ancor pit subordinatam ente di 501
(cinquecentouno) millesimiafavore come previstod all'art.1136
c.c.",iltuttocomerisultaanche dadichiarazione scrittadella
consorziata medesima, debitamente conservata agli a tti.
Terminato il suo intervento, e sono le ore 22.58 (v entidue e
cinquantotto minuti), si allontana e abbandona la p resente
assemblea la signora Palombini Flora.
A questo punto si decide diapprovare il testo prop ostoarticolo
per articolo dopo averlo discusso.
Dopo aver discusso articolo per articolo il testo p roposto, il
presidente invita gli intervenuti a deliberare sull e modifiche
e accertae proclama, chiedendomidifarlo constare dalpresente
verbale, che l'assemblea, con voto palese, espresso per alzata
di mano,

delibera
- di approvare a maggioranza l'art. 1 (uno) PARTE | della bozza
proposta, con il voto contrario di Caratelli August o (millesimi
contrari 1,04 (uno virgola zero quattro));
- di approvare a maggioranza l'art. 3 (tre) PARTE | della bozza
proposta, con il voto contrario di Caratelli August o e Petri
Giampaolo (millesimi contrari 1,88 (uno virgola ott antotto));
-diapprovareamaggioranzal'art.4(quattro)PAR TEldellabozza
proposta, con il voto contrario di Caratelli August o (millesimi
contrari 1,04 (uno virgola zero quattro));
- di approvare a maggioranza l'art. 6 (sei) PARTE | della bozza
proposta, con il voto contrario di Caratelli August 0, e Vitullo
Valentina(millesimicontrari1,95(unovirgolanov antacinque));
-diapprovareamaggioranzal‘art. 7 (sette) PARTE Idellabozza
proposta, con il voto contrario di Caratelli August o, Vitulloe
Petri Giampaolo (millesimi contrari 2,79 (due virgo la
settantanove));
-diapprovareamaggioranzal‘art.11(undici)PAR TEldellabozza
proposta, con il voto contrario di Caratelli August o, Petri
Giampaolo,FioriniLuigieLironcurtiGiorgio(mill esimicontrari
3,2 (tre virgola due));
-diapprovareamaggioranzal'art.12(dodici)PAR TEldellabozza

proposta, con il voto contrario di Caratelli August o, Loise



Serenella, Petri Giampaolo, Fiorini Luigi e Lironcu

(millesimi contrari 3,77 (tre virgola settantasette

- di approvare a maggioranza l'art. 13 (tredici) PA

bozza proposta, con il voto contrario di Caratelli

(millesimi contrari 1,04 (uno virgola zero quattro)

A questo punto, essendole ore 23.13 (ventitré e tr

si allontana e abbandona I'assemblea il consorziato

Euclide.

Si riprende a deliberare e il presidente accerta e

chiedendomi di farlo constare dal presente verbale,

I'assemblea, con voto palese, espresso per alzata d
delibera

-diapprovareamaggioranzal‘art.14(quattordici

bozza proposta, con il voto contrario di Caratelli

(millesimi contrari 1,04 (uno virgola zero quattro)

-diapprovareamaggioranzal'art.16(sedici)PAR

proposta, con il voto contrario di Caratelli August

contrari 1,04 (uno virgola zero quattro));

- di approvare a maggioranza l'art. 18 (diciotto) P

bozza proposta, con il voto contrario di Caratelli

(millesimi contrari 1,04 (uno virgola zero quattro)

-diapprovareamaggioranzal‘art.20(venti)PART

proposta, con il voto contrario di Caratelli August

Giampaolo (millesimi contrari 1,88 (uno virgola ott

- di approvare a maggioranza l'art. 21 (ventuno) PA

bozza proposta, con il voto contrario di Caratelli

(millesimi contrari 1,04 (uno virgola zero quattro)

- di approvare a maggioranza l'art. 23 (ventitré) P

bozza proposta, con il voto contrario di Caratelli

(millesimi contrari 1,04 (uno virgola zero quattro)

- di approvare a maggioranza l'art. 24 (ventiquattr

dellabozzaproposta,conilvotocontrariodiCara

PetriGiampaolo, Lironcurti Giorgio, Vitullo Valent

Luigi (millesimi contrari 4,11 (quattro virgola und

- di approvare a maggioranza l'art. 26 (ventisei) P

bozza proposta, con il voto contrario di Caratelli

(millesimi contrari 1,04 (uno virgola zero quattro)

-diapprovareamaggioranzal‘art. 27 (ventisette)

bozza proposta, con il voto contrario di Caratelli

(millesimi contrari 1,04 (uno virgola zero quattro)

- di approvare a maggioranza l'art. 28 (ventotto) P

bozzaproposta,conilvotocontrariodiCaratelli

Giampaolo (millesimi contrari 1,88 (uno virgola ott

A questo punto, essendo le ore 23.39 (ventitré e tr

minuti) si allontana e abbandona I'assemblea la con

Vitullo Valentina.

Si riprende a deliberare e il presidente accerta e

chiedendomi di farlo constare dal presente verbale,

I'assemblea, con voto palese, espresso per alzata d
delibera
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-diapprovare a maggioranzal'art. 29 (ventinove)
bozzaproposta, conilvotocontrariodiCaratelli
GiampaoloeCocciBruno(millesimicontrari4,18(q
diciotto));
-diapprovareamaggioranzal'art.30(trenta) PAR
proposta, con il voto contrario di Caratelli August
Giampaolo (millesimi contrari 1,88 (uno virgola ott

- di approvare a maggioranza l'art. 31 (trentuno) P
bozzaproposta,conilvotocontrariodiCaratelli
Giampaolo (millesimi contrari 1,88 (uno virgola ott
-diapprovare a maggioranzal'art. 32 (trentadue)
bozzaproposta,conilvotocontrariodiCaratelli
Giampaolo (millesimi contrari 1,88 (uno virgola ott
-diapprovare amaggioranzal'art. 1 (uno) PARTE
proposta, con il voto contrario di Caratelli August
Giampaolo (millesimi contrari 1,88 (uno virgola ott
-diapprovare amaggioranzal'art. 2 (due) PARTE |
proposta, con il voto contrario di Caratelli August
Giampaolo (millesimi contrari 1,88 (uno virgola ott

- diapprovare amaggioranzal'art. 3 (tre) PARTE |
proposta, con il voto contrario di Caratelli August
contrari 1,04 (uno virgola zero quattro));

- di approvare a maggioranza l'art. 4 (quattro) PAR
bozza proposta, con il voto contrario di Caratelli
(millesimi contrari 1,04 (uno virgola zero quattro)
-diapprovareamaggioranzal‘art.5(cinque) PART
proposta, con il voto contrario di Caratelli August
contrari 1,04 (uno virgola zero quattro)).
-diapprovareamaggioranzal‘art.7 (sette) PARTE
proposta, con il voto contrario di Caratelli August
Giampaolo, Loise Serenella, Lironcurti Giorgio (mil
contrari 3,11 (tre virgola undici));
-diapprovareamaggioranzal'art. 8 (otto) PARTE
proposta, con il voto contrario di Caratelli August
Giampaolo (millesimi contrari 1,88 (uno virgola ott
-diapprovareamaggioranzal‘art. 9 (nove) PARTE
proposta, con il voto contrario di Caratelli August
Giampaolo e Lironcurti Giorgio (millesimi contrari
virgola cinquantaquattro));

- di approvare a maggioranza l'art. 11 (undici) PAR
bozzaproposta, conilvotocontrariodiCaratelli
Giampaolo e Lironcurti Giorgio (millesimi contrari
virgola cinquantaquattro));

- di approvare a maggioranza l'art. 12 (dodici) PAR
bozzaproposta,conilvotocontrariodiCaratelli
Giampaolo (millesimi contrari 1,88 (uno virgola ott
A questo punto, essendo le ore 00.24 (zero zero e v
minuti)siallontanaeabbandonal’assembleailcon
Giampaolo.
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chiedendomi di farlo constare dal presente verbale, che

'assemblea, con voto palese, espresso per alzata d i mano,
delibera
- di approvare a maggioranza l'art. 13 (tredici) PA RTE Il della
bozza proposta, con il voto contrario di Caratelli Augusto
(millesimi contrari 1,04 (uno virgola zero quattro) );
-diapprovareamaggioranzal‘art. 1 (uno) PARTEI lIdellabozza
proposta, con il voto contrario di Caratelli August o (millesimi
contrari 1,04 (uno virgola zero quattro));
-diapprovareamaggioranzal‘art. 2 (due) PARTEI lIdellabozza
proposta, con il voto contrario di Caratelli August o (millesimi
contrari 1,04 (uno virgola zero quattro)).
Si allega al presente atto sotto la lettera "C" il nuovo testo
dello statuto consortile risultante dopo le modifiche sopra
approvate.
Siprocede, infine, al conteggio deiconsorziatiri mastiin sala
allo scopo di accertare, anche al termine della pre sente
assemblea,lasussistenzadelquorumcostitutivoed ilPresidente
accerta e proclama, chiedendomi di farlo constare d al presente
verbale, che risultano usciti nel corso dell'assemb lea, in
proprio e per delega, n. 30 (trenta) consorziati po rtatori di
20,12 (venti virgola dodici) millesimi di partecipa zione al
Consorzio e che sono invece presenti in sala, in pr oprio e per
delega, n. 83 (ottantatré) Consorziati portatori di 124,02
(centoventiquattrovirgolazerodue) millesimidipartecipazione
alConsorzio,iltuttocomerisultadal foglioriportantel’elenco
dei Consorziati rimasti e di quelli usciti , che si allega al
presente verbale sotto la lettera "D" . Il Presidente dichiara
pertantovalidalapresente assemblea, essendo pres enti1/20 (un
ventesimo) dei Consorziati (pari a numero 81 (ottan tuno)
consorziati) e dei millesimi.
Non essendovi null'altro da deliberare il president e dichiara
sciolta I'assemblea alle ore 00.46 (zero zero e qua rantasei
minuti) del giorno 8 aprile 2017.
Le spese del presente atto sono a carico del Consor zio.
Il comparente mi dispensa dalla lettura di quanto a llegato
dichiarando di averne esatta conoscenza.
RichiestoioNotaiohoredattoil presente attoscr ittoconmezzi
meccanicidapersonadimiafiduciaanormadilegg e,edameNotaio
completato a mano, del quale ho dato lettura al com parente, il
gualedietromiadomandalohadichiaratopienament econformealla
sua volonta e con me Notaio lo sottoscrive come per legge alle
ore 00.46 (zero zero e quarantasei minuti) del gior no 8 aprile
2017.
Consta di quattro fogli di cui occupa pagine intere quindici e

fin qui della presente.
F.to Antonio COCCO
Chiara MANZO - NOTAIO






PARTE I ‘
PERTMETRO, ORGANI AMMINISTRATIVI, CONTRIBUTI
Capitolo I
ATTI COSTITUTIVI, PERIMETRO, PATRIMONIO

ART. 1
Fanno parte del presente Statutc, e ne sono il presupposto:
a) 11 Decreto Costitutivo della Borgata n°® 3843 del 31
maggio 1932 del Ministero Agricoltura e Foreste;
b) 1la convenzione stipulata dalla Soc. BAnonima Imprese
Agricole con il Governatorato di Roma il 9 dicembre 1932;
¢) il contratto di mutuo tra il Ministero dell'Agricoltura e
Foreste & la Scc. Anonima Imprese Agricole del 6 giugno 1932;
d) il contratto di frazionamento di tale mutuo stipulato il
I giuvgno 1934 dalla S.A.I.A. con il Ministero Agricoltura e
Foreste;
e} il D.R. 8 aprile 1937 che costituisce il Consorzic di
Miglicramento Fondiario di Torre Gaia. ,
In conformita agli atti istitutivi 11 Consorzio perseque
tutte le azioni wolte allo sviluppo e salvaguardia delle
dotazioni urbanistiche, alla sua amministrazione, nonché al
controllo dell’attivita di edificazione allo scopo di
conseguire 1l miglioramentc dell'ambiente e della qualita
della wvita di tutti coloro che abitano nel territorio di
competenza, nella convinzione <c¢he il loro equilibrio
comporti l'incremento del wvalore della proprietd di tutti i

consorziati.

ART., 2
Fannc parte del Consorzio futti i proprietari, ed 1 loro
aventi causa o© successori, di lotti e fabbricati o porzioni
di questi, ricadenti nel territoric consortile, cosi come
delimitato negli atti di cui all' art. 1.

ART. 3
L'obbligo di partecipazione al Consorzio & assoluto e
relative alla proprieta. Per agevolare 1'Amministrazione

consortile, ciascun conscorziato & obbligato ad imperre tale
clausola in caso di trasferimento o di ulteriore
frazionamento della proprieta; tuttavia la mancata
imposizione di tale clausola non esime il nuove proprietario
dal partecipare al Conscrzio, e ad osservare le norme dello
Statute, essendo a cid impegnato il suo dante causa. A tale
scopo, all'atto dell'inserimento nel ruolo dei Consorziati
del nuovo proprietario, questi & tenuto ad esibire lfatto di
trasferimento con la clausola di cui sopra e, qualora
mancante, dovra provvedervi. Permangono comungue 1 suoci

obblighi contributivi.

ART. 4
I1 patrimonio sociale e costituito da terreni, strade e




fabbricati di proprietd consortile, nonché da tutti gli
impianti tecnologici e dalle infrastrutture di
urbanizzazione primaria realizzati dal Consorzio od a esso
pervenuti in proprieta, inolire dalle dotazioni strumentali
e dalle giacenze finanziarie, nonché dalle partecipazioni

socletarie.

ART, 5
La sede del Consorzio & in Torre Gala (Roma), via di Torre

Gaia n® 19.

Capitolo IT
CONTRIBUTI
ART. 6

I Consorziati concorreranno a tutte le spese di riparazione,
manutenzione, innovazicne ed amministrazicne consortile,
relative alle strade, agli impianti tecnologici e a tutti
gli altri beni consortili esistenti, ivi comprese tutte le
strutture del centrc sportive, o che venissero eventualmente
acguisiti a qualsiasi titolo o comungue concessi in uso al
Consorzic nell'interesse della collettivita.

ART. 7
7.1) Il contributo consortile & ordinarioc e straordinarioc.
Il contributo straordinaric & generale e speciale.
Il contributc censortile ordinario consiste in una somma di
denaro, che ogni Consorziato & tenuto a versare al
Consorzio, commisurata all'entitd della sua proprietd per
far frente alle spese di gestione ordinaria.
Il contributo consortile straordinario generale consiste in
una somma di denaro, commisurata all’entita della proprieta
del singolo censorziato, che lo stessc & tenuto a versare al
Consorzice, in relazione a spese straordinarie che gli crgani
consortili abbiano deliberato per far fronte a specifiche e
sopravvenute esigenze.
I1 contributo consertile stracordinario speciale consiste in
una somma di denaro che determinati Consorziati ¢ gruppi o
categorie di Consorziati sono tenuti a versare al Consorzio,
in seguito a deliberazione degli organi consortili, in
relazione a particolari attivita da questi svolte, chs
comportino per il Consorzio un maggior costo di gestione o,
per 1ile nuove costruzioni, come contributo per le opesre di
urbanizzazione ed altre infrastrutture consortili gia
realizzate, secondo parametri definiti e aggicrnati dal
Consiglic di Amministrazione e deliberati dall'Assemblea ove
previsto.
7.2) Tutti i Consorziati concorrono alle spese del Consorzio
corrispondendo un contribute ordinario o straordinario
generale commisurato ali seguenti parametri:
a} contributo per unitd abitativa;



b) contributo per superficie del lotto;

c} contributo per cubatura.

L'incidenza percentuale di ciascuno dei predetti parametri
sul coatribute totale viene stabilita di norma per ogni
triennio dall’Assemblea su parere di una Commissione
Tributaria da essa nominata. Il contributo totale wviene
aggiornato annualmente sulla base delle esigenze di bilancio.
7.3} Qualora sopravvengano spese straordinarie o impreviste
1'Assemblea, su proposta del Consigiio di Amministrazione,
pud deliberare contributi straordinari o suppletivi.

7.4} Il contributo per la parte relativa all'unita
abitativa ¢& dovute dal proprietario nella misura di una
unita anche se trattasi di terreno non edificato. Nel caso
di comunita non legate da vincoli di  parentela, il
contributeo & dovuto in misura di una guota per comunitad fino
a 1C persone, e una quota aggiuntiva per ogni gruppo
ultericre da uno a 10 perscne; a tal fine detti soggetti
dovrannc comunicare al Presidente tutte le variazioni
nuneriche del membri della comunita, di qualsiasi tipo essa
sia, entro 30 gg. dalla variazione.

7.5) Tl contributo per superficie del Jotto ¢ dovuto in
ragione della superficie del lotto, sia esso o© meno
edificato.

7.6) Il contributo per cubatura & dovutoe dai Consorziati
proprietari di immobili soggetti alla denuncia nel NCEU, in
ragione della cubatura dell'edificio.

7.7) Per i condomini il contributo per la superficie e 1ia
cubatura viene ripartito tra 1 singoli conddémini in base
alle tabelle millesimali di proprietad. La ripartizione &
comunicata dal condominic medesimo. Fino a c¢che tale
comunicazione non & effettuata il contributo grava sul dante
causa per l'intera consistenza dell'immchile.

7.8) Qualora alcuni consorziati non possanc usufruire o
possanc usufruire seclo in misura limitata di impianti,
attrezzature ¢ altri servizi del Consorzio, su loro
richiesta e dopo parere del Consiglic di Amministrazione,
1'Assemblea potra accordare loro esenzione parziale dalla
partecipazione alle relative spese, riducende il loro
contributo. Con le stesse modalita potrd essere accordata
una parziale riduzione del contributeo a guelle proprieta
nelle quali si svolgano legalmente attivita scciali e/o
comungue ritenute di interesse per il Consorzio.

7.9) Qualora gli organi sociali abbilano esteso 1 servizi di
cui al punto 7.8 anche ai lotti o proprietd in preceden:za
non adeguatamente serviti detta riduzione verra revocata a
partire dalla data di entrata in uso dei servizi medesimi e
non potrad in nessun caso essere revocata al cessare
dell’attivitad socialmente utile accertata in zrelazione al
punto 7.8.

7.10} Per quanto concerne in particolare le spese di




manutenzione stradale si potra fare riferimentc all'attivita
esercitata nei singeli iletti che comporti una maggiore usura
delle strade. Nei suddetti casi la quantificazione del
contributo & demandata al Consiglio di Amministrazicne,

secondo parametri fissati pericdicamente.

Capitelo IIX
ORGANT DEL CONSORZIO

ART. B
Gli organi del Cecnscrzic sono:
a) l'Assemblea Generale;
b} il Consiglio di Amministrazione;
¢c) il Presidente;
d) 1 Revisori dei Conti;
e) la Commissione di Garanzia.
Le cariche rivestite in seno agli Organi conscrtili sonoc da
intendere a titolo gratuito. Modifiche a guesta norma
potranno essere apportate dall' Assemblea dei <Consorziati
con la maggicranza dei due terzi dei presenti.

ART. 9
La rappresentanza legale del Consorzio spetta al Presidente

con le ncrme che saranno in seguito indicate.

Capitoclo IV
ASSEMBLEA GENERALE
ART. 10
L'Assenblea Generale dei Consorziati si raduna
ordinariamente due volte ogni anno su convocazione da parte
del Presidente per l'approvazione dei bilanci preventivo e
consuntivo.
$i raduna straordinariamente a richiesta del Consiglio di
Amministrazione o su domanda scritta di almenc 50
Consorziati che rappresentino almenc 50 millesimi.
L’Assemblea & costituita da tutti i Consorziati proprietari.

ART. 11
B facolta dei membri del Consorzio, siano essi persone
fisiche, giuridiche o Enti morali, farsi rappresentare alle
riunioni dell'Assemblea purché la delega sia descritta
hell’avviso di convocazione.
La delega potrd essere disposta nei confronti di familiare
convivente maggiorenne o di altro proprietaric Consorziato.
In quest'ultima ipotesi 11 delegato non pud rappresentare pih
di due proprietari oltre se stesso.
Per gli Enti morali e per le Societa che abbianc la
proprieta di beni compresi nel perimetro consortile, pud
intervenire il loroc legale rappresentante, altro componente
dell'Ente o della Societd da esso delegato.
I minori, gli interdetti e gli inabilitati devono essere



rappresentati dai rispettivi tutori e curatori.

Per la rappresentanza dei beni immobili nei quali
l'usufrutto sia diviso dalla proprietd, interviene il nudo
proprietario o l'usufruttuaric a seconda che gii oneri siano
riferibili all'uno o all'altro diritte reale.

ART. 12
L'Assemblea & 1l’organo decisionale del Consorzio e ad essa
compete in particolare:
aj l'approvazione di eventuali modifiche allc S3tatuto
nell'osservanza delle norme di legge;
b} l'assunzione del perscnale dipendente su proposta del
Consiglio di Amministrazione;
c) l'appreovazione dei bilanci preventivi e consuntivi e dei
ruoli di contribuzione per le spese comuni;
d) 1itindizione delle elezioni per 11 rinnove del Consiglio
di Amministrazione e la nomina della Commissione elettorale;
e} l'elezicone della Commissione di Garanzia e del Collegio
dei Revisori dei conti;
f) l'approvazione e la modifica delle convenzioni c¢on enti
pubblici relative ad oneri di importo indefinito;
g) l'esame di eventuali proposte che fossero presentate per
iscritto almeno 15 giorni prima dell'avvisc di convocazione
dell' Assemblea, da almenc 50 Consorziati e almenc 50
millesimi;
h) acquisizione ed alienazione di partecipazioni societarie.

ART. 13

La convocaziocne dell'Assemblea Generale e disposta dal
Presidente, mediante avviso da esporre nelle bacheche
consortili, almenc 15 giorni prima della riunione o almeno 8
gicrni prima della stessa mediante invito scritto recapitato
4 mano, a mezzo raccomandata o per posta elettronica (email}.
In caso di urgenza, con deliberazione del Consiglio di
Amministrazione, tali termini potranno essere ridotti alla
meta.

Nel detto invito saranno precisati, oltre alla data e al
lucgo della prima convocazione, anche la data e il luogo
della seconda convocaziocne, da tenersi in un giorno
successivo e non oltre 5 giorni, nell'ipotesi di mancanza

del numero legale in prima convocazione.

ART. 14
Le pratiche sulle gquali 1’Assemblea & chiamata a deliberare
saranno pubblicate sul sito web oltre che tenute a
disposizione in cartaceo presso la Segreteria del Consorzio
nelle ore di apertura degli uffici fino a 2 giorni prima

dell'Assemblea.

ART. 15




Qualora un Ordine del giorno debba essere svolto in piu
riunioni, il Presidente stabilira la data della seduta
successiva e ne dara comunicazione ai non intervenuti,
mediante avviso da esporre all' Albo della Sede del

Conscrzio.

ART. 16
L'Assemblea & costitulta in prima convocazione gquando siano
presenti tanti Conscrziati che rappresentine 1 2/3 dei
millesimi ed almeno la metd dei partecipanti al Censorzio,
ed in seconda convocazione 1/20 dei Consorziati (ivi

compresi i deleganti} e dei millesimi.

ART. 17
Sono ammessi a votare all'BAssemblea i Consorziati o i loro
mandatari a norma dell'art .11, fatta eccezione:
a) per coloro che, avendoc maneggiato denaro conscrtile, non
ne abbiano reso o liquidateo 1 conti;
b) per gli appaltatori di lavori o di fornitura, ancora in
corso di esecuzione, pagati con contributi consortili;
¢) per coloro che siano in arretrato da oltre un semestre
con i pagamenti dei contributi consortili;
d) per colorc che abbianc liti pendenti con il Consorzio.
Le cause di incompatibilita di cui ai precedenti punti a) b)
c) d) sono estese anche alle votazioni per l'elezicne degli

Crgani consortili.

ART. 18
Le wotazioni si fanno per appello ncminale o per schede
segrete, guando appaia necessario in relazione ad esigenze
di riservatezza da tutelare, secondo quanto di wvolta in
volta stabilird il Presidente.
La maggioranza si raggiuvunge solc per millesimi.
Nella nomina di persone, in caso di paritd di voti, si
intendera eletto il pil anziano di eta.
L' attribuzione dei voti & proporzicnata ai millesimi
attribuiti a ciascun Consorziato, in relazione ai contributi
ordinari posti a suo carico. Le deliberazioni si
intenderanno approvate guando abbiano tanti wvoti favorevoli
che rappresentino almeno la meta pid uno dei voti deil
presenti conteggiati per millesimi e comungue un numero di
millesimi superiore a venticingue.
La Commissione di Garanzia wiene eletta con le modalita

descritte nel successivo art.28.

ART. 19
I1 verbale dell'Assemblea verra redattoc da un segretario
nominato dal Presidente e sara sottoscritto da entrambi. Il
verbale medesimo viene reso pubblico mediante affissione
alla bacheca del Consorzioc e inserito nel sito WEB.



Capitolo ¥V
CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

ART. 20
Il Consiglio di Amministrazione & eletto dai Consorziati con
le modalita descritte nei commi successivi del presente
articolo ed & costituito da sette membri che durano in
carica tre anni. Le candidature per il Consiglio di
Amministrazione dovranno essere presentate, non oltre il
gquindicesimo giorno precedente la data stabilita per 1lo
svolgimento delle votazioni, ad una Commissione elettorale
formata da tre Consorziati quali membri effettivi e tre
supplenti, designati dall' Assemblga con il compite di
verificare se sussistano eventuali incompatibilitd come
precisate dal successivo art. 22.
La lista dei candidati dovra essere affissa all'albo del
Consorzio almenc sette gilorni prima del giorno stabilito per
le votazioni; per ogni candidato dovranno essere indicati i
seguenti dati: cognome e nome, luogo e data di nascita,
residenza anagrafica e professione.
L'elettorate tanto attivo che passivo spetta ai Consorziati,
con esclusione di quelli c¢he versano nelle situazioni di
incompatibilitd previste dall'art. 17 commi a, ¢, d; per gli
Enti morali e le Soccieta il voto pud essere espresso dal
legale rappresentante o da altro componente delli'Ente o
Societa, munito di delega scritta. Gli Istituti Religiosi
possonoe essere rappresentati dal  Superiocri locali con
facoltad di delega a una consorella o ad un confratello.
Per gli enti morali, le Societa e gli Istituti Religiosi la
candidatura pud essere proposta nei confronti di  un
componente degli anzidetti sodalizi su designazione
ufficiale del legale rappresentante.
Le operazioni di wvoto si svolgeranno presso apposito seggio
elettorale costituito negli Uffici del Consorzic sotto la
vigilanza della Commissione elettorale.
Della Commissione elettorale non potranno far parte i
candidati.
Il seggic sara aperto in giorno festivo per almeno 12 ore.
Ciascun votante ha diritto ad esprimere quattro preferenze
fra i candidati.
L' attribuzione dei wvoti & proporzicnata in percentuale
rispetto ai contributi ordinari a carico di ciascun
conscrziato.
Al termine delle operazioni di veto la Commissione
elettorale effettuerd lo scrutinio e procedera alla

proclamazione degli eletti.

ART, 21
Il Consiglio elegge tra 1 membri consorziati il Presidente




ed il Vice Presidente.

Qualora un censigliere non  partecipi a tre sedute
consecutive del Consiglio senza giustificato moctivo, decade
di diritto dalla carica, e tale decadenza € accertata e
dichiarata dal Presidente o dal Vice Presidente. In tale
evenienza e ove uno del «consiglieri rassegnasse le
dimissioni, dovesse venire a mancare ¢ decadere in quanto si
trovi nelle condizioni gia descritte all' art. 17 o in
guanto dipendente del Consorzio, verra chiamatoe a
sostituirlo quelle tra 1 non eletti che ha riportato il

maggior numero di wvoti.

ART. 22
Non possono essere contemporansamente Consiglieri parenti e
affini entro il quarto grado, né pild persone che risultino

in comunione indiwvisa.

ART. 23
Il Consiglio & convocateo dal Presidente.
Per la wvaliditd delle deliberazioni si richiede la presenza
di almeno quattro membri.
Il Consiglio delibera a maggioranza assoluta dei voti, in
caso di parita prevale il veoto del Presidente.
I1 verbale di ciascuna riunione deve essere redatto, nonché
sottoscritto seduta stante da tutti i Consiglieri presenti.
Al Consiglio partecipa con facoltd di parola, ma non di
voto, il Presidente della Commissione di Garanzia o suo
delegato. Limitatamente agli argomenti di loro competenza e
con le stesse modalita possono essere convocati alla seduta
i rappresentanti delle Commissioni permanenti ¢ temporanee.

ART. 24
Al Consiglio compete l'amministrazione del Consorzio ed in
specie:
a) dare esecuzione alle deliberazioni dell’Assemblea
generale;

b) compilare il  bilancic di previsicne ed il bilancio
consuntive da sottoporre all’approvazione dell’Assemblea
generale;

¢} predisporre i ruoli dei contributi;

d) decidere su lavori e prestazioni professionali sino a
conceorrenza dell’importo di cui al relativo capitolo di
spesa, oltre ad una eventuale maggicrazione del 15% del
medesimo capitolo del bilancio preventive previa variazione
compensativa di pari importo da altri capitoli:;

e) far compilare tutti 1 progetti e preventivi di opere
occorrenti per la manutenzione dei beni consortili, per la
loro innovazione e in genere per 1l miglioramento del
Consorzio;

f) vigilare sulle partecipazioni societarie;



g} redigere tutti i contrattil riguardanti il Conscrzio e
vigilare sul loro rispetto da parte del contraenti;

h) provvedere nei casi di urgenza, sotto la propria
responsabilita, a gquegli affari che sonc di competenza
deli'Assemblea generale quando guesta non si sia potuta
convocare con le modalita stabilite dall'art. 13;

i} determinare 1 <compensi al personale dipendente del
Consorzio secondo legge;

1) decidere le convocazioni dell'Assemblea Generale
definendone 1'0Ordine del giorno;

m) adottare gli opportuni provvedimenti atti a contrastare
le wviclazioni delle norme della Ceonvenzione, dello Statuto
{in particolare Cap.I Art.29, Parte II, Cap I,II,III) e dei
Regolamenti, fatta salva la facolta di richiedere 1l parere
dell’Assemblea;

n) promuovere azioni legali o resistere con 1'obbligo di
richiedere la ratifica dell’Assemblea nei casi di giudizi
civili ordinari il cul valore ipotizzato superi il 50% dei
contributi conscortili;

I1. Consiglio di Amministrazicone infine, con 1l’intento di
estendere il miglior 1ivello di wviwvibilita nel Consorzio,
attiva, con le modalita indicate nel Regolamento, lo
Sportello dei Residenti non proprietari come luogo di
convergenza organica delle segnalazioni delle eventuali
disfunzioni e delle opinioni per la loro scluzione.

Lo Sportelle dei residenti non proprietari & attivo, oltre
che presso gli uffici del Consorzio, anche sul sito WEB.

Capitolo VI
PRESIDENTE
ART. 25
Al Presidente spetta la rappresentanza legale del Consorzio,
in caso di assenza ¢ di impedimento sard sostituito dal Vice

Presidente.

ART. 26
Tl Presidente:
a) convoca le adunanze del Consiglio di Amministrazione e ne
fissa 1'Ordine del Giorno;
b) presiede le Assemblee Generali e ne dirige le discussioni
con facolta di delegare le accennate funzioni ad altro
Consigliere;
c) rappresenta il Consiglio in tutti 1 suoi rapporti econ
terzi anche in giudizio e stipula contratti;
d} autorizza il personale del Consorzio ad eseguire i lavori
di ordinaria amministrazione deliberati dal Consiglio di
Amministrazione;
e) dirige e coordina le attivita del perscnale dipendente;
f) presenta ogni anno all'Assemblea Generale la relazione
sull'esercizio con particolare riguardo alle opere compiute




e a guelle da compiere;
g) dispone 1 pagamentl che verranno controfirmati da un

Consigliere;

h} gestisce sotto la propria responsabilita i fondi del
Consorzio che devono essere depeositati presso un Istituto
Bancario da stabilirsi dal Consiglic in un Conto corrente

intestato al Consorzio stesso.

Capitolo VII
REVISORI DEI CONTI
ART. 27
L'Assemblea nomina tre Reviscorli dei conti effettivi ed un
supplente c¢he durano in carica per anni gquattro, con il
compito di wvistare tutti i consuntivi, esaminare 1 conti e
riferirne all'Assemblea stessa.
I Revisori dei conti sono rieleggibili e dovranno essere
scelti tra Consorziati in possesso di idonea gualificazione
professionale. Uno dei revigsori potrda essere scelto tra non
consorziati, purché residenti da almeno un anno.
Non possono essere eletti colore che si trovino nelle
situazioni di incompatibilitad previste per i consiglieri.

Capitole VIII
COMMISSIONE DI GARANZIA
ART. 2B
La Commissione di Garanzia ha il compito di wvigilare sulla
conformitda dell'operate del Consiglico di Amministrazione
alle delibere assembleari e alle norme statutarie.
Nell'esercizio delle sue attivita pud formulare osservazioni
e rilievi al Presidente del Consiglio di Amministrazione, il
quale provvede a fornire 1 necessari chiarimenti entro 230
giorni dalla comunicazione; qualora i chiarimenti non siano
ritenuti esaustivi, la Commissione ne riferisce, previo
inserimentc nell’ordine del giorno, alla prima Assemblea dei
Consorziati.
La Commissione di Garanzia & composta da cingue membri
nominati dall’ Assemblea dei Consorziati.
Le candidature dovranno essere presentate agli uffici del
Consorzio  almeno 20 giorni prima dell’ Assemblea dei
Consorziati al fine di permettere al Consiglio di
Amministrazicne di allegare la relativa lista all'avviso di
convocazione; non possono essere eletti colore che si
trovino nelle situazioni di incompatibilitd previste per 1
consiglieri. La wvotazione avviene in forma segreta e ciascun
votante non pud esprimere piu di tre preferenze.
I membri duraneo in carica guattro anni.
Il Presidente della Commissione, eletto dagli stessi membri,
partecipa alle riunioni dei Consiglio di Amministrazione
senza diritto di voto.
La Commissione si riunisce ordinariamente una volta ogni



trimestre e pud essere convocata in ogni momente dal suo
Presidente,

Essa redige un rapporto annuale da allegare alla relazione
annuale del Presidente dei Consorzic.

I1 Presidente del Conscorzio pud essere 1invitate alle
riunioni della Commissione di Garanzia gquando gli argomenti
in discussione possano richiedere il suo apporto conoscitivo.

Capitolo IX
VIGILANZA
ART. 29

Al Presidente del Consorzio e al Consiglio di
Amministrazione sono demandate specifiche funzioni di
vigilanza.
Al Consiglio di Amministrazione in particolare competono
l'esame preventivo e 1'approvazione di eventuali progetti
che i singoli Consorziati  intendesserc presentare ai
competenti  uffici per 1 ampliamento  dei fabbricati
esistenti, per la loro trasformazione o per la costruzione
di nuove opere; al Presidente spettane 1la wvigilanza sullo
stato igienico ed estetico dei singoll lotti e quella sulle
opere costituenti il Patrimonio conscrtile.
Per l'esercizic delle suddette funzioni, il Consiglio di
Amministrazione nomina una Commissione di Vigilanza
costituita da tre Consorziati di specifica competenza ail
guall potrad essere corrisposto un compenso che definira il

Consiglio di Amministrazione.

Capitelo X
ESATTORIA
ART. 30

Le guote di contribuzicone definite ai sensi dell'art. 7
dovranne essere versate nei templ e con le modalitd
stabilite dal Consorzio.
I1 mancato pagamento delle suddette quote da dirittc al
Consorzio di procedere in via esecutiva a carice degli
inadempienti; questo anche nel caso di controversie.
E espressamente pattuita a favore del Consorzic la clzuscla
esecutiva per 1 crediti versc i Consorziati, a fronte della
semplice documentazione della esistenza del credito non
soddisfatto.

ART. 31
Alla riscossione dei contributi c¢onsortili ordinari e
straordinari, si provvede <c¢on le norme che regolano

l'esazione delle imposte dirette.

Con le stesse norme si provvede al recuperc delle spese
sopportate dal Consorzioc per interventi a carattere di
urgenza in sostituzione del Consorziati obbligati, nonché
per la riscossione di eventuali ammende irrogate ai




Consorziati nei casi previsti dal presente S8tatuto e dai
Regolamenti.

I ruoli annuali di tali contributi con la firma del
Presidente del Consorzio, o di chi ne fa le veci, sono
trasmessi all’Ente esattore preposto cul spetta renderli
esecutivi.

Essi saranno quindi pubblicati nei modi e termini stabiliti
per 1 ruoli delle Imposte Dirette, e saranno consegnati alla
competente Esattoria nel termine previsto dalle norme in

vigore.

ART. 32
Entro tre mesi dall’approvazione dei ruoli ogni interessato
potrd ricorrere al Consiglio di  Amministrazione per far
rettificare eventualili errori.
I1 ricorso non sospende la riscossione delle contribuzioni
ma, se accolto, da diritto al rimborso di gquanto sia stato

indebitamente pagato.

PARTE IXI
DISCIPLINA INTERNA
Capitelo I
VIABILITA
ART. 1

Le strade di proprieta del Consorzio di Torre Gaia dovranno
essere mantenute a cura e spese del Consorzio stesso.
La manutenzicne delle strade eventualmente concesse in uso
ai sensi dellfart.6, prima parte, dello Statuto, verra
regolata da apposite convenzioni.
Ogni manomissione o alterazione delle sedi stradali e
marciapiedi consortili, ivi compresa l’apertura di passi
carrabilli e accessi pedonali, dgvra essere preventivamente
autorizzata dal Consiglic di Amministrazione. A gquesto
organismo & in particolare demandata, con le procedure e
modalita indicate nel Regelamenteo, la concessicne del N.O.
per l’'apertura di cavi per 1lfallaccio alle reti del servizi
di fognatura, acqua, elettricita, gas e telefeonia. Fanno
eccezione gli interventi di urgenza operati dalle Aziende
Concessionarie.
L'uso delle strade @ peraltro limitato agli abitanti del
Conscrzio e a coloro che comungue avrannc titolo ad accedere
alle condizioni determinate dal presente Statuto e dal
Regolamento di esecuzione e/o dalle disposizioni emanate dai
competenti organi consortili.
L’ accesso agli spazi = alle strade private dovra essere
chiuso da cancelli opportunamente arretrati dal filo
stradale. Fanno eccezione strade e spazi di proprieta
privata necessari ai parcheggi ad uso pubblice o a verde
realizzati a norma del successive art. 7, Cap. III, che
viceversa dovranno essere permanentenente accessibili



liberamente.

ART, 2

All'interno del Consorzio la sosta di autovetture e
mctoveicoli & consentita soltanto negli spazi espressamente
destinati a parcheggioc.

Il diritto di sosta non censente l'occupazione permanente di
spazl consortili, impedendone o limitandone il pari usco da
parte di altri Consorziati. L’occupazione prolungata di tali
spazi non pud comungue superare giorni 15, trascorsi i guali
gli organi Consortili sone autorizzati ad intervenire con
gli appositi provvedimenti in applicazione del successivo
art. 3 e articolati nel Regolamento.

E fatto assoluto divieto di parcheggico ad autocarri,
autoarticolati, auvtobus, rimerchi., roulottes, campers,
carrelli; per gli stessi € consentita 1la sosta femporanea
per i templ necessari alle normali operazioni di carico e
scarico; ad eccezione degli automezzi, di proprieta di
conscrziati e/¢ zresidenti che 1i wutilizzano come proprio
mezzo di lavoro, fermo restando che la sagoma non impegni
pill di wun posto macchina. E’ demandata al Consiglio di
Amministrazione 1'individuazione di adeguati spazi per un

determinatc numeroc di posti in zona che non impedisca il:

regolare parcheggic delle autovetture.

I competenti organi consortili sono legittimati ad emanare
disposizioni in materia di viabilita interna e di
limitazione dell'inquinamento acustice,

Per quanto non previsto dagli articoli di cui al presente
capitolo, si fa espresso rinvico al Regolamento e alle norme

del vigente Cecdice della Strada.

ART. 3
I consorziati riconoscono all'Amministrazione il diritto di
intervenire all’internc del sedime consortile per irregare
ammende a carico di coloro che contravvengano alle
disposizioni di cui ai precedentl artt. 1 e 2 della parte II
del presente Statuto.
In casi particolari, che saranno determinati a cura degli
Organi consortili, potra essere disposta la rimozione degli
autoveiceli in sosta di intralcio ed 1l loro trasporto
presso depositi convenzionati, dove potranno essere
restituiti agli interessati previo rimborso delle spese di
trasperte e di custodia.
In alternativa alla rimozione, gli addetti al centrollo
potranno provvedere, anche previo spostamento
dell’autoveicolo, al blocco dello stesso con un attrezzo a
chiave applicatc alle ruote. Lo sblocco potra avvenire solo
previo pagamento della relativa ammenda.

Capitolo II




PIANTAGIONI
ART. 4

Sara complito dell’Amministrazione consortile verificare che
non vengano effettuati abbattimenti di piante che non siano
strettamente necessari, comungue, subordinatamente ad
auvtorizzazione del Consiglio di Amministrazione previa
cauzione e alle condizionl previste nel Regolamento.

In ogni caso ogni albero abbattuto dovra essere sostituito
con un altro albero di alto fusto simile ¢ ambientalmente
compatibile da mettere a dimora possibilmente all’ internc
dello stesso lotto.

ART. 5

Cgni Consorziato si impegna a curare le coltivazioni private
nelle zone prospicienti le strade al fine di evitare che
restino incolte, ¢ che venga alterata l’estetica generale
dei Jluoghi.

E -vietato adibire le predette zone a deposito di rifiuti di
gualsiasi genere.

L'osservanza delle norme sopra indicate sard assicurata dal

perscnale appositamente delegato.

ART. 6
Ogni Consorziato dovra rispettare le zone adibite a verde

nelle aree di proprieta consortile.

Capitolo III
COSTRUZTIONI
ART. 7

Al fine di garantire un carattere decorcsc che noan danneggi
l'armonia estetica della zona e guindi gli interessi dei
consorzlati, tutti i progetti di ogni nuova costruzione,
ampliamento, modifiche e frazionamento di quelle esistenti,
dovranno conseguire la preventiva autorizzazione del
Consiglico di Amministrazione.
Le costruzioni nuove o da ampliare dovrannoe distare almeno
5,00 metri dai confini del Ilotte sul guale sorgerannc e
almenc 6,00 metri dal ciglio delle strade.
In casi particolari potra essere consentita la costruzicne a
confine di due lotti limitrofi, sempre che esista
l'autorizzazione del proprietaric del lotto adiacente a
guello in cui si vucle costruire e sia rispettato quanto in
proposite prescrive la Convenzione che attualmente regeola i
rapporti con il Comune di Roma.
Qltre «che @& costituire un insieme architettonicamente
unitaric e omogeneo, Llfinsieme dei due edifici risultante
non potrd eccedere le dimensioni come di seguite precisato.
Ciascuna costruzione non potrd coprire una superficie
maggiore di 400 mg e comungue non superare 1l rapporto di
1:5 della superficie del lotto.



Sempre nel rispetto di tale rapportoc potranno dercgare dal
limite di 400 mg di superficie coperta sole eventuali
edifici da costruire su iniziativa del Consorzio e di
incremento delle dotazioni comuni, ed infine edifici
proposti da privati che presentino lievi eccedenze di
superficie coperta dovuti a particolari situazioni
ambientali wvalutati tali dal Consiglic di Amministrazione su
parere della Commissione di Vigilanza.

Cltre al pianc terra o rialzato, potranno essere costruiti
un primo pliano e una parziale sopraelevazione di superficie
pari a due terzi di quella coperta dall'edificio, al di
sopra del guale potrannc essere collocati 1 soli volumi
tecnici e l'eventuale copertura a tetto, cosli come stabilito
dalle RNTA (Norme Tecniche di Attuazione) del Comune di Roma.
Il piano terra non potra essere rialzato pilt di un metro
rispette alla sistemazione del terreno c¢ircostante, nel
rispette questa dell’andamento preesistente del terreno in
particolare del confine del lotto.

I1 ypiano interrato sara destinato pricoritariamente ad
autorimessa. Qualora sianc soddisfatte le norme wvigenti di
legge relative al parcheggi, e ciloé almeno un posto auto per
alloggio, & consentito ubicare nel medesime pianc localij
tecnici comuni e cantine. In ogni casc gueste cantine, non %’
pit di una per alloggio, avranno una superficie non maggiore
di 1/10 della superficie dell'unitd abitativa cui competono:
per alloggili di superficie minore di mg 100, la cantina potra
essere di mg 10. In alternativa locali ad uso analogo
potrannc essere ricavatli nel sottotetto, con le medesime

limitazioni.

Alloggio, posto auto, eventuale cantina o] soffitta

costituiscono wunita, con specifico richiamo in atto di .
vincolo registrato e trascritto. Fermo restando che il box o

pesto auto non pud essere alienato separatamente

dall’alleoggio a cui compete qualora sia lf'unico a quello

assegnato, cantine e/o scffitte non POSSOono essere

conferiti, anche successivamente e a gualsiasi titolo al
proprietario di un analogo locale contiguo.

Nel caso di costruzioni unifamiliari, alle dimensioni dei

locali accessori suindicati potranno essere consentite 5
dercghe. o8
In aggiunta a guanto stabilito in materia di parcheggi dalle
normative comunali wvigenti, ogni nuova costruzione o
modifica dell’esistente dovra disporre di un posto aute per
ogni alloggio: a dettli posti dovra essere consentito accesso
libero e a diretto contatto con le strade consortili. Le
relative aree restano utili per il calcolo della superficie

copribile.
L'ubicazicone e la disponibilita di tali posti auto
formeranne oggetto di appositec atto di wvincolo registrato e

trascritto.



In ogni caso, ferma restande la proprieta anche se
condominiale dell'area di pertinenza, tali posti auto non
potranne essere conferiti ail singoli appartamenti né al lero
use esclusivo.

Qualora la conformazicne e dislocazione della proprieta
rendanc impossibile realizzare in tutto o in parte
l’ubicazione dei posti autoc aggiuntivi di cui sopra, e tale
condizione sia ufficialmente riconosciuvta dal Consiglic di
Amministrazione, & consentitc adire a soluzioni alternative
quale il reperimento di posti analoghi presso altre
proprieta ovvero mediante la compensazione secondo i valori
indicati dall’Agenzia del Territorio del —coste di strutture
analoghe a tale scopo predisposte dal Consorzio, o© come
eventualmente indicato nel Regolamento.

ART. B
Il rilasclo deli’autorizzazione a costruire ¢ subordinato
all'impegno a corrispondere al Consorzio, di norma prima
dell'inizio dei lavori, il Contributo Speciale per le spese
di urbanizzazione poste a carico del Consorzio medesimo a
norma cosi come previsto dallia Convenzione con il Comune di
Roma.
Il Consiglio di Amministrazione determinera annualmente
1’ammontare di tale Contribute Speciale, comungue non
inferiore a gquello applicato dal Comune di Roma, fissandone
le modalitd di riscossione, anche frazionata, in relazione
alla entitda dell’opera edilizia proposta.
Il versamentc degli oneri anzidetti non esime il consorziato
dal pagamente dei futuri contributi straordinari che il
Consiglio di Amministrazione dovesse proporre e 1'Assemblea
deliberare per fare fronte a spese di integrazione e
innovazione delle dotazioni urbanistiche.
Ogni allaccio ai servizi a rete, anche se tali servizi non
siano stati realizzati dal Consorzio, dovra essere richiesto
al Consiglic di Amministrazione ed eseguite solo dope la
concessione del relativo nulla osta ed il pagamento del
contributc previsto,
I1 Consiglio di Amministrazione non pud rilasciare Ile
predette autorizzazioni gualora 1 lavori edilizi cui si
riferiscono non abbiano conseguito 1Tapprovazions dello
stesso Consiglio Q, nella loxo esecuzione, si siano
appalesate difformita rispetto al progetto approvato.

] ART. 9
E vietato destinare i lotti e gli edifici esistenti o 4di
nuova costruzione ad uso diverso da quello abitativo.
Nel caso particolare di terrenl di proprietd del Consorzie,
previa delibera dell'Assemblea dei Consorziati, potra essere
autorizzato l'esercizio di  attivita sociali, sportive,
ricreative e di servizi in genere, destinate ad uso dei



consorziati.
Per le unitd immobiliari con possibilita di accessc diretto

esclusivamente da strade esterne al Consorzio stesso, o
situate in piazza di Torre Gaia, l'esercizio delle predette
attivita, nonché commerciali, potrd essere autorizzato
ancorché ad uso non esclusivo dei Consorziati.

L'eventuale esercizio delle predette attivita dovra comungue
essere regolamentato da apposite convenzioni.

Non potranno essere autorizzate in ogni c¢aso attivita
rumorose €/0 nocive.

Sone fatte salve le diverse destinazioni esistenti al
17/11/89, fermo restando che alla cessazione delle relative
attivitd l'uso delle unita abitative ricadrad nella normativa

prevista nei commi precedenti.

ART. 10
Le attivita consentite dallo Statuto dovranno essere svolte
in modo che non risulti per 1 Conscorziati il minimo disturbo.
E vietatc affiggere in qualunque ambitc del Consorzio targhe
¢ cartelloni  pubblicitari o di altre  genere. Sono
consentiti, negli appositi spazi, gli avvisi autorizzati dal
Consiglic di Amministrazicne oppure ordinati dalla Pubblica

Autorita.

ART. 11
I frazionamenti sia che riguardince lotti, edifici o unita
abitative sono consentiti, previo assenso del Consiglio di
Amministrazione, alle seguenti condizioni:
a} frazionamenti dei lotti:
1) ciascunc dei lotti deve avere una superficie minima di
cingue volte la superficie coperta da eventuali edifici
preesistenti e non  deve comportare limitazione alia
fruizione dei servizi e delle infrastrutture consortili a
ciascuna delle parti frazionande. In particolare ogni parte
deve poter disporre di accesso dalle wvie consortili anche
eventualmente mediante strade di penetrazione private ma
aperte permanentemente al pubblico transitoc per consentire
la realizzazicne dei posti auto in caso di edificazione; le
relative servitt di passaggio dovranno risultare da atto
d’obbligo registrato e trascritto;
2) Nel caso che il frazionamento riguardi lotti superiori a
2.000 mg, oltre alla dotazione di posti auto di cui all’'art.
7 dovrd essere predisposta ad uso del Consorzio un'area pari
a 1/10 di quella frazionanda, da adibirsi a verde,
attrezzature sportive o integrazione del parchegqgioc
pubkblico. L'uso dell'area a tale scopo dovra risultare da
apposito atto registrato e trascritto.
In ogni caso l'area in gquestione potra essere conteggiata ai
fini della determinazione del rapporto di copertura.
Tale criterio si applica anche ai progetti che, pur non




prevedendc frazionamento di proprietda in lotti, interessino
un'area maggiocre di mg 2.000 di terreno.

Suddivisioni di proprietda che non rispondano ai criteri su
esposti, non  sarannc ritenute idonee a utilizzazione
edificatoria, se non mediante la loro ricomposizicne in
comparto e, gualora questo superi 1 mg 2000, il rispetto dei
precedentl commi 1 e 2.

b) frazionamenti negli edifici plurifamiliari:
Nell’alienazione e/o frazionamento delle wunita abitative
degli edifici plurifamiliari dovra essere rispettata la
rispondenza al progetto approvato e agli atti dfimpegno
eventualmente assunti in relazione all’attribuzione del
posto autc e delle eventuali pertinenze. In caso contrario
gli interessati sonc tenuti a presentare un progetto di
variante nel «casc in cul si palesinc variazioni alla
censistenza dell’alloggio e/o un atto d'impegno sostitutivo
relativamente alle pertinenze, comungue nel rispettc delle
prescrizioni deli’art. 7.

Dovra essere egibito nulla osta del condominio se costituito.
¢) frazionamento delle unita abitative;

1) L'unitad da frazionare gia regeolarmente censita e la
proprieta non abbia pendenze amministrative con il Consorzio.
2) Non si preveda aumento di superficie oltre quello

assentibile da Statuto.

3) Al frazionamento ad uso abitativo debbono essere
interessati solc i locali classificati in categoria A o come
tali accertati dal Consorzio: in particolare il

frazionamento pud riguardare solo i locali ubicati al piano
rialzato, primoc piano e nella parziale sopraelevazione;
altri locall possono far parte delle nuove unita derivanti
dal frazicnamento solo come pertinenze, funzionalmente non
concorrenti a determinarne l1'uso abitative e nel limiti
stabiliiti dallo Statuto per le cantine o soffitte. HNel
progetto di frazionamento devono essere rispettate le norme
edilizie e igienico sanitarie vigenti.

4) Sianc indicate distintamente le pertinenze attribuite con
atto d’'obbligo alle due unita ricavabili dal frazionamento:
in particolare sia identificato almeno un posto auto per
ciascuna unita derivante dal frazionamento da annettere
irrevocabilmente a gueste. Siano altresi definiti e
attrezzati i posti auto aggiuntivi ad uso pubblico previsti
dal precedente art. 7. Qualora la proposta di frazionamento
non rispetti tale ultima condizione il Consiglio di
Amministrazione potra valutare di concedere di assolverla in
analogia a quanto previste ali’uitimo comma dello stesso
art. 7.

5) 8ia esibito regolare benestare del Condominio di cuil
eventualmente fa parte l’unitd da frazionare.

6) Sianoc corrisposti gli oneri di wurbanizzazione con le
aliquote vigenti al momento della richiesta di frazionamento.



7) il frazionamentc delle nuove unita, a fine lavori, verra
reso operative con presentazione della certificazione di
avvenuta variazione catastale.

#) Gli allacci ai servizi di rete saranno autorizzati dal
Consiglio di Amministrazione solc dopo il pagamentce degli
oneri di wurbanizzazione e previa esibizione dell’avvenuta
richiesta al Comune del Certificato di agibilita.

CAPITOLO IV
DISPOSIZIONI GENERALI
ART. 12
Con successiva delibera del Consiglio di Amministrazione,
sara approvato 11 Regolamento di Esecuzione del presente

Statuto.
Il predetto regelamento  potra essere integrato e/o

modificato ad opera dello stesso Consiglio di
Amministrazione.
CAPITOLO V
SANZIONT
ART. 13

Per le violazioni delle norme contenute nellia parte seconda

dello Statute, il Consorzio pud esigere le seguenti penali:

a) art. 1 Statuto e art. 2 Regolamento: Accesso al

Consorzio, da € 48,13 a € 51,00;

b) art. 2 Statuto e art. 3 Regolamento: Divieto di sosta, da
€ 48,13 a € 51,00, trascorse 24 ore la penale sara
nucvamente applicata, e cosi di seguito;

¢y art. 4 Regolamento: Sosta di intralcio da € 48,13 a €
51,00;

d) art. 3 Statuto: Rimozione wveicole in sosta di intraicio e
trasporto presso deposito € 98,00;

¢) art. 4 Statuto: Piantagioni

- abbattimento di piante -~ non autorizzato -~ da € 941,00
a € 9%2,00;

-~ incameramento deposito c¢auzionale 1in casc di  mancato
reimpianto: da € 516,45 a € 545,00;

£) artt. 5 e 9 Statuto e artt. & e 7 Regolamento:
Estetica generale dei luoghi e detenzione di animali
pericolosi o cani vaganti: da € 94,00 a € 92,00;

g) art. 11/1® comma Statuto e art. 8 Regolamento:
Limitazione inquinamento acustico e Disturbi alla gquiete:
da € 109,00 a € 198,00;

h) art. 11/II° comma Statuto e art. 9 Regolamento:
Affissione abusiva targhe e cartelloni pubblicitari: da €
218,00 a € 396, 00;

i} maggiorazione infrazioni norme del Codice della Strada,
per le spese procedurali di accertamento della proprieta
dei veicoli e gquelle postall per la notifica € 15,00.




L'applicazione delle sanzioni non esclude 1'azione di
risarcimento per i danni ulteriori, nonché quella di
riduzione in pristino, di adempimento e ogni altra azione
nascente dalla violazicone del presente Statuto.

Le cifre suddette vengono indicizzate seconde gli indici
ISTAT e potranno essere rmodificate con delibera del
Consiglio di PAmnministrazione. L'esazione delle predette
sanzioni avverra mediante iscrizicne al ruolc di
contribuzione qualora non si provveda al pagamento entro il

termine perentorio di trenta giorni.

PARTE IIT
BISPOSIZIONI TRANSITORIE
ART.1
Il rinnovo del Consiglio di Amministrazione avverra alla
scadenza naturale del mandato del Cecnsiglic in carica al momento
dell'entrata in vigore del presente Statuto; analogamente per il
rinnovo della nomina dei membri della Commissione di Garanzia e

dei Revisori dei Conti.

ART,2
Il sistema di calcolo del contribute per cubatura indicato
al Cap. II, Contributi, art. 7.6 si applica alle costruzioni
e trasformazioni poste in atto dopo 1lfadozione del presente

Statuto.
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PUNTO 1: Approvazione nuovo Sfatuto Censortile ~ (a seguito mancate quorum deliberativo precedente assemb

Assemblea del 07/04/2017 ore 20:30 At 2 A
I &= o A
Nominativo Millesimi Delega Mill Delega Mill TOT. VOTO
ANTONELLI ALDO 0.44 LOIACONO GIULIA 0.42 0.86 F
BERTINI ROBERTO 0.55 0.00 0.55 F
BILARDI CARLO 0.97 0.00 0.97 F
BIRARDA VANDA 0.59 DAVI' IRENE 0.54 1.13 F
BOLDORINI ROBERTO 0.44 DE ROBERTIS EMILIA 0.82 1.26 F
BOND!I SANDRO 0.48 SPAZIANI CARLO 0.63 1.11 F
BONDI ARMANDO 0.27 BONDI MAURO 0.00 0.27 F
CAMILLI ANTONINO 0.48 0.00 0.48 u
CAMPORA EMILIO 0.48 0.00 0.48 U
CARATELLI AUGUSTO 0.58 GENNARETT! LENIO 0.46 1.04 u
CASALINO PAOLO 0.53 VISCIO LUCIA 1.17 1.70 F
ZIAFARDONI ALESSANDRO 1.00 0.00 1,00 F
~0CCI BRUNO 0.51 PELLERITO SALVATORE  1.7¢ 2.30 u
~0CCO ANTONIO 0.00 BRANDIMARTE MARIA Rt 2.44 2.44 F
“OLLARILE RITA 0.70 PEROTTI SARA 0.46 1.16 F
“ONGR.MISS.SERVI DEI POVERI 5.08 PADRE ROMAIN NTUMBA  0.00 5.08 F
"ONGREGAZIONE MiISS. DELL'IMMACOLA  6.22 MAPELLI ANTONIA 0.00 6.22 F
‘ONGREGAZIONE SUORE ANGELICHE S.  13.46 BASHIGA IRENE 0.00 13.46 F
‘ONTI PAOLO 0.62 0.00 0.62 F
'ONVERT! NICOLA ANTONIC 0.74 MARCELLI LUIGH 0.82 1.56 F
‘ORSI ROBERTO 0.62 IOVANNITTI ANNA MARI 0.47 1.09 u
OTTONE GIROLAMO 0.65 BONFIGLI SILVANO 0.61 1.26 F
URCI FRANCESCO 0.47 0.00 0.47 F
E MAIO CARLA 0.88 DE MAIO MATILDE 0.51 1.39 F
E MAIO CLAUDIO 1.32 DE MAIO MARCO 0.48 1.80 F
E.FA. COSTRUZIONI 5.R.L. 1.92 0.00 1.92 F
EL DUCA VINCENZOQ 0.56 PIETROBONO BARBARA  2.89 3.45 F
F

EL VECCHIO MARIA ‘ 0.57 0.00 0.57
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Nominativo Millesimi Delega Mill Delega MillTOT. VOTO
DELU COLLI DANIELA 1.00 SALVATI ROMOLO 0.00 1.00 F
Dt BIO RDOSSO ROBERTO 0.62 RIBERA FEDE FRANCESC  1.20 1.82 F
DI FILIPPO MARIO 0.73 DI FILIPPO ANTONIO 0.67 1.40 F
DI TULLIO CLAUDIO 0.48 0.00 0.48 U
FABI ROSA 0.48 TESTANI ENRICO 0.00 0.48 F
FABRICA IMMOBILIARE SOC. GESTIONE 21.94 CECCAROLI ALESSANDRO  0.00 21.94 F
FIORINI LUIGI 0.66 0.00 0.66 u
GARGIULO FRANCESCO PACLO 0.47 PANAIOLU MIRELLA 3.43 3.90 F
GIANNINI {LUCA 0.82 0.00 0.82 F
GRANATI STEFANO 0.74 MAMMOLA SANDRO 0.49 1.23 u
GUAGNANO NICOLA 0.50 VADACCHINO IRENE 0.61 1.12 F
LAMESA CARLO 0.58 0.00 0.58 v
LIJOl GIUSEPPE 0.49 BERTUZZI LINO 1.95 2.44 F
LIRONCURTI ALESSANDRA 0.66 LIRONCURTI GIORGIO 0.00 0.66 u
LOISE SERENELLA 0.57 0.00 0.57 F
MANFRIDA ANTONIC 0.82 GUARINO DANIELA 1.28 2,10 F
VMAZZARELLA ANTONIO 1.04 0.00 1.04 u
VICHELETTI GIANCARLO 0.52 BOTTIGLIONE NUNZIO 0.77 1.29 F
VIELE ANTONIO 0.49 0.00 0.49 u
JERI GIANPIERO 0.65 COCCO EMANUELA 0.88 1.53 F
ALMIER! LUIGH 0.42 DAVI' DAVIDE 0.54 0.96 F
JALOMBINE FLORA 1.25 0.00 1.25 u
YASSARETH GUIDO 0.47 BAVA RAFFAELE 0.52 0.98 F
YASTORE ROBERTO 1.80 DE LUME® GIANFRANCO 0.62 2.42 F
JERINI VANDA 0.48 NASSOUH ALAMEDDINE 0.00 0.48 U
*ESCE MARIO 0.82 MANCINELLI SAVERIO 2.74 3.56 F
'ETRI MANUELE GORDON 0.84 PETRI GPADLO 0.00 0.84 u
1A UNIONE FIGLIE E FIGLI CUORE | 1.14 AUGUSTA MARCOLINI 0.00 7.14 F
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Nominativo Millesimi Delega Mill Delega MIll TOT. VOTO
PIETRANGELI SALVATORE 0.60 BANDIERA GRAZIA 0.00 0.60 F
PIETRARELLI PiER LUIGI 0.74 PIETRARELLI MARIA AN 0.74 1.48 U
PRANZETTI MARCELLO 0.48 POLLAR! ANGELA 0.48 0.96 u
RASTELLI ALFREDOQ 0.52 BIONDI MARIO 0.63 1.15 F
REGOU CLAUDIO 0.64 SPALVIERI ALESSANDRO  0.59 1.23 F
RUGGIERO GIUSEPPE 0.46 CASALVIERI GENNARO 0.53 0.99 F
SABATUCCI FRANCO 0.49 0.00 0.45 u
SBREGLIA MARZIA 0.50 0.00 0.50 u
SEMENTILLI ROSANNA 1.40 BARONE PIETRO 0.00 1.40 u
SERRANO" MARIA TINDARA 0.65 COLETTA ANGELO 0.00 0.65 F
5ILM SRL 2.37 0.00 2.37 F
SOLFIZI GIANLUCA 0.48 0.00 0.48 U
5ORCI PRIMO 0.51 PIERGENTILI LUCIANO 0.54 1.05 F
WESCHA MAURO 0.55 DELRENC GIUSEPPE 0.48 1.03 F
yUORE TERZIARIE FRAN CESCANE ALCA  4.98 TARDIO VERONICA 0.00 4.98 F
‘ESTA GIORGIO 0.74 TESTA FILIPPO 0.51 1.25 F
‘UCCI EUCLIDE 0.80 0.00 0.80 U
TTULLO VALENTINA 0.45 PERGHEM ROBERTO 0.46 0.91 v
ACCHIGNA CLAUDIO 0.55 CAPONE ERNESTQ GIOVA 2,45 3.00 F
resenze; 75 Mill, Presenti 106,52 Deleghe as Mill. Deleghe 37,62 TOTALE 113 Mill. TOT 144,14
stenuti: a Favorevoli 83 Contrari 0 Usciti 30 Votanti 83 TOTALE 113 '
il Astenuti: @ Mill Favorev, 124,02 Mill Contrari 0 Milf Usciti 20,12 Mill TOTALE 124,02
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