VERBALE DI CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

L’anno 2018, il giorno 21 giugno, alle ore 15,0@siunito il Consiglio di Amministrazione del
Consorzio di Miglioramento Fondiario di Torre Ggmaesso la sede legale in Roma, Via di Torre
Gaia 19, per trattare il seguente:

ORDINE DEL GIORNO

1. Determinazioni ordine richiesta Acea per esecuzionauove reti in tutte le strade
consortili;

2. determinazioni ordine parcheggio furgoni in area soperta e incustodita;

3. determinazioni ordine conferimento incarico pratiche legali per recupero crediti;

4. ratifica acquisto display luminoso;

5. determinazioni ordine stipula assicurazione R.C. pe Consigli di amministrazione
del Consorzio e della Torre Gaia;

6. ratifica autorizzazioni richieste abbattimento albei;

7. determinazioni ordine pareri Commissione di Vigilarza;

8. determinazioni ordine proposta offerta contratto fanitura energia elettrica

mercato libero.

All'ora e nel luogo indicati nella convocazione squresenti:

a) per il Consiglio di Amministrazione: il Presidem\ntonio Coccoil Vice Presidente Francesco Paolo
Gargiulo,i Consiglieri: Nicola Guagnano, Giorgio Modica, iaPesce;

b) assenti giustificati: Augusto Caratelli, Robe@orsi;

c) per la commissione di garanzia: il PresidentdoAb. Jatosti ed il componente Guido Passaretti;

d) per la Torre Gaia s.r.l.: il vice presidente Bb Di Dio Rosso.

Ai sensi dello Statuto assume la presidenza deltgone il Presidente del Consiglio di Amministiaze
Antonio Cocco, il quale, constatato e fatto comstani presenti che sono state rispettate le fosmdil
legge e di Statuto per la convocazione dell’odiemhananza e che sono stati debitamente informitei de
stessa anche i componenti della Commissione dir@aachiama a svolgere le funzioni di segretario
'impiegata del Consorzio Alessia Tassone e, akel®:30

Dichiara
il Consiglio di Amministrazione validamente costde atto a deliberare sul sopra riportato ordeiegiorno.

1. Determinazioni ordine richiesta Acea per esecuzion@uove reti in tutte le strade
consortili.

Il Presidente Antonio Cocco rappresenta che il Sigssandro Mari tecnico specialista di Acea Reti,
dopo un incontro in segreteria, durante il qualedposto sia le esigenze connesse ai lavori clcefA
ha necessita di eseguire all'interno del consoim le modalita di esecuzione, ha fatto pervenire,
unitamente ad una planimetria, la mail con la qublede formalmente la necessaria autorizzazione.
Essi consistono, nella posa di nuovi cavi di metdiaassa tensione, la posa della fibra ottica con

relativi pozzetti, e I'esecuzione di tutti i riptiisi delle strade interessate dai lavori.

| lavori avranno probabilmente inizio il 2/07/20&&ermine, salvo imprevisti, nel gennaio 2019.
Considerato che al termine degli interventi 'aziancome da specifico impegno del suddetto
responsabile, provvedera a riasfaltare tutta kseadale, il Presidente sintetizza i seguentiiter

e le modalita che ritiene di stabilire e che a paere dovranno essere sottoscritti per il rilasigb
nulla-osta.



“Il nulla osta e concesso a condizione che I’Aceieofblighi alla rimessa in pristino di tutti i beni
che momentaneamente verranno alterati per i lavdriche trattasi, ed adotti per la loro esecuzione
tutte le cautele opportune per non arrecare danogme anche per impedire intralci all'uso dei
beni privati e comuni, ed apponga le idonee segua#dai diurne e notturne di "Lavori in corso".
Nell'ipotesi in cui non venga dato corso, con lawdda sollecitudine, alla rimessa in pristino del
manto stradale —compreso il rifacimento dei dossild dimensioni previste dalla normativa- di
tutta la larghezza e della sede stradale — stratbake, strato di collegamento “binder” e strato di
usura “tappetino” e successivo rifacimento dellaggealetica orizzontale - e/o delle altre strutture
eventualmente interessate, o che queste dovesssere ritenute non soddisfacenti, il Consorzio e
autorizzato sin d'ora a provvedervi direttamentdeerelative spese ed oneri saranno addebitate
all’Azienda inadempiente.

Il consorzio si riserva comunque ogni successivaoae di rivalsa, per eventuali difformita che si
dovessero riscontrare alle opere eseguite non deqita regola d’arte.

Resta altresi espressamente stabilito che il Conneé sollevato da ogni e qualsiasi responsabilita
anche nei riguardi di terzi”.

Il C.d.A. prende atto ed all’'unanimita approvautdetto impegno che dovra essere sottoscritto dal
responsabile Acea prima del rilascio del nulla astzompetenza.

2. determinazioni ordine parcheggio furgoni in area soperta e incustodita.

Per ovviare all'annoso problema del parcheggiotattea norma di statuto ai furgoni e/o piccoli
autocarri di proprieta dei consorziati che li atiiano per I'attivita lavorativa (e che spesso saomhe
I'unico loro mezzo di trasporto), allo scopo di rfare continuo ricorso all’applicazione delle ratat
multe, si e ritenuto opportuno individuare un’ar@a@nea a consentirne il posteggio senza arrecare
disturbo e/o problemi di viabilita ai consorziati.

L’area potrebbe essere quella di Via Pupinia attezvico 41.

Essa verrebbe adibita, previa sottoscrizione diamiratto per posteggio transitorio per auto sa are
scoperta ed incustodita - di tre mesi eventualment®vabili - da coloro che ne faranno richiesta,
alle seguenti sintetiche condizioni:

il proprietario/detentore dellautomezzo sara tewuta liberare tempestivamente lo spazio
parcheggio, riconsegnandolo al Consorzio alla scada del periodo convenuto.

In caso di inadempimento, il proprietario / detemtodell’autoveicolo versera al Consorzio, a titolo
di penale, la somma di euro 20 (venti) per ognimgio di ritardo.

Il fruitore del posteggio dichiara di essere consle che il Consorzio di Miglioramento
Fondiario di Torre Gaia non assume alcuna altra olipazione, e lo esonera da qualsiasi
responsabilita per furti e danneggiamenti che I'aaxteicolo (e quanto in esso contenuto) dovesse
subire in occasione e/o a causa del posteggio.

Il fruitore del posteggio € costituito custode degpazi assegnati e non potra cederli o darli in
comodato a terzi, o cedere ad altri il contratto.

L’inosservanza di detto patto, per espressa volamele parti contraenti, determinera “ipso jure”
la risoluzione del contratto ed il diritto del Cooszio di richiedere I'immediato rilascio dell'area
oltre al risarcimento dei danni.

Il Cda prende atto e all'unanimita approva ed amraril presidente alla stesura definitiva ed indtg
della suddetta bozza di contratto con un cano24@j00 € trimestrali anticipati.

3. determinazioni ordine conferimento incarico pratiche legali per recupero crediti.
A seguito di accurati accertamenti e verifiche aléliolarita immobiliare - dalle quali non abbiamo
ricevuto riscontro dalle controparti interpellateiguardo- ed alla analisi di determinate situazio



creditizie, si é reso necessario ed urgente a#itiacarico ad un avvocato per I'invio delle oppore

ed immediate diffide.

| consiglieri presenti alle verifiche - a maggiazan- hanno ritenuto di conferire detto incarico
informalmente, in attesa di ratifica, allavvocaltoP. (che ha gia risolto bonariamente alcuni
problemi).

Il C.d.A. preso atto, delibera all'unanimita laifiaa di affidamento dell'incarico all’avv. L.P.

Il Consigliere Modica si assenta dalla riunione dl5:55.

4. ratifica acquisto display luminoso.

A sequito di specifica richiesta dei consigliersBe e Guagnano e dell'assenso della maggioranza
dei consiglieri presenti, e stato chiesto un préverper I'acquisto di segnale stradale luminosed

per informatizzare il sistema di comunicazione a&stmissione delle informative e/o avvisi ai
Consorziati e per altri opportuni utilizzi al pagsm la tecnologia.

Il pannello, display monitoraggio a 6 righe dotdioete wi-fi integrata per consentire le trasnossi

al display e quello, gia visibile, installato irapza Pupinia.

Il preventivo di € 6.344,00 (IVA INCLUSA) é statdagvisionato ed approvato, come detto, dalla
maggioranza dei consiglieri con prot. 377 del 1(20%8.

Il Cda ratifica, allunanimita dei presenti, 'adgto del suddetto pannello al relativo costo di
€ 6.344,00 iva compresa.

5. determinazioni ordine stipula assicurazione R.C. gei Consigli di amministrazione del
Consorzio e della Torre Gaia.

Alle ore 16:05 rientra il consigliere Modica.

Claudio Zacchigna, presidente della societa uninafaiTorre Gaia s.r.l - controllata del consorzio-
con alcuni consiglieri della medesima e del Conisottzanno ritenuto opportuno, ai fini cautelativi
per tutti i componenti dei due consigli di ammiragione - del Consorzio e della Soc. uninominale
Torre Gaia S.r.l.- avanzare richiesta di propodta societa LIOYD’'S di emissione polizza
responsabilita civile per Amministratori, SindadriBenti ed altri organi aziendali di societa non
quotate.

La copertura assicurativa scaturisce dalle segeensiderazioni:

“gli amministratori e i sindaci devono adempieralaveri imposti dalla legge e dallo statuto, con la
diligenza richiesta dalla natura dell'incarico, nuitn con la semplice diligenza del buon mandatario;
in caso di conflitto di interessi essi rispondonmtee dei danni alla societa, derivati dall'uso a
vantaggio proprio o di terzi di dati notizie od opjunita d'affari appresi nell'esercizio dell'incar
sono solidalmente responsabili tra di loro, tactie 'atto illecito degli uni possa riflettere igpri
effetti anche sugli altri, anche se questi aveagito correttamente”.

Quindi la polizza proposta da quanto si puo evimdeggendola, ha per oggetto la responsabilita
civile personale e prevede il rimborso alla sociggostenimento dei costi di indagine e le syeese
il ripristino della reputazione in conseguenzarh wichiesta di risarcimento.

Il premio annuale, sulla base dei parametri patnialodel Consorzio, € stato quotato in € 1.073,11
per la polizza che prevede I'applicazione di urend¢higia di € 2.500,00 ed € 1.268,00 senza
franchigia. Per la societa uninominale Torre Gaid. il costo € € 1.341,39 con I'applicazionelael
franchigia ed € 1.586,18 senza franchigia.

Il Presidente Antonio Cocco prima di passare a#eewhinazioni del consiglio premette che la
maggioranza dei colleghi si € gia pronunciata favoimente alla sottoscrizione della polizza.

E’ quindi sua intenzione rispettare incondizionatate la loro volonta ai fini dell’'assunzione della
decisione di “ratifica”.



Ritiene opportuno pero chiarire, come ha sostefintdall’avvio della richiesta, che a suo parere
detto tipo di polizza e un oscuro strumento dilgytdalla applicazione e dalla utilita incerta; reon
caso non ha mai considerato la necessita di stipubdcuna e non risulta che i predecessori I'afubia
fatto.

In conclusione sarebbe opportuno chiedere I'assdasconsorziati nella prossima assemblea che
sara chiamata ad approvare il bilancio preventigolianno 2019 nel quale, tra l'altro, dovrebbe
essere inserito il relativo costo.

Se il parere fosse negativo non si procedera aveme la polizza alla scadenza della prima anrayalit
inviando la disdetta nei termini previsti.

Il Cda presa visione della polizza, all’'unanimita ondivide quanto sopra rappresentato dal Presidente
lo autorizza alla sottoscrizione dell’elaborato cheon prevede I'applicazione della franchigia.

Il Consigliere Caratelli entra alle ore 16:25.
6. ‘“ratifica” autorizzazioni richieste abbattimento al beri.

a) Immobile in Via Binetto 10

La Sig.ra C.R. con notprot. 400 del 25/05/2018ha presentato richiestd autorizzazione per
'abbattimento di un albero posto all'interno dedrglino di proprieta.

Ha allegato la prevista relazione tecnica dalldejgaevince che il pino presenta chiari sintomi di
difetti della stabilita con I'accenno del rialzanemlella zolla, inarrestabile, poiché la conifera
competizione per la ricerca della luce.

Tanto premesso, come era ovvio e per evitare pbssikponsabilita, si € reso necessario il rilasci
del N.O. provvisorio con urgenza con approvaziocgigdbnsiglieri delegati.

Il C.d.A. delibera all'unanimita la ratifica del nulla osta subordinandolo, come sempre, alle
condizioni di obbligo al reimpianto -entro 6 mesi-(di essenza arborea consigliata tra le
compensazioni idonee) al rilascio a garanzia del gesito cauzionale dell'importo previsto.

b) Immobile Via di Torre Verde 22/27

La Sig.ra S.R. con notarot. 436 del 06/06/2018ha presentato richiestd autorizzazione per
I'abbattimento di un pino, posto all'interno defieoprieta.

La prevista relazione tecnica ne consiglia I'abbahto, in considerazione del suolo inerbito nella
parte dell’aiuola dove e dimora, stretto con preaedi muri e cancelli il colletto allargato con
screpolature corticali con cordone di reazion&jsto inclinato biforcato e posto in area angusta a
alta frequentazione quindi ad alto rischio in cdsocedimento o schianto di rami e branche.

Tanto premesso, si & reso necessario il rilasdibd®. provvisorio con urgenza con approvazione
dei Consiglieri delegati.

Il C.d.A. delibera all'unanimita la ratifica del nulla osta subordinandolo, come sempre, alle
condizioni di obbligo al reimpianto -entro 6 mesi-(di essenza arborea consigliata tra le
compensazioni idonee) ed al rilascio a garanzia deéposito cauzionale dell'importo previsto.

¢) Immobile Via di Torre Gaia 10 b

Il Sig. C.G. con nota pro893 del 21/05/2018a presentato richiesta di abbattimento di duerialbe
Nella relativa perizia allegata si evince cheiihpr albero presenta delle screpolature corticaoéci
riaffioranti, il fusto e biforcato con la chiomarsinetrica aperta con ferite e tagli; il secondo relee
un pino con stesse caratteristiche ubicato a raddeBa palazzina con rischio di cedimento.




Tanto premesso, come era ovvio e per evitare pbssikponsabilita, si € reso necessario il rilasci
del N.O. con approvazione dei Consiglieri delegati.

Il C.d.A. delibera all'unanimita la ratifica del nulla osta subordinandolo, come sempre, alle
condizioni di obbligo al reimpianto -entro 6 mesi{di essenza arborea consigliata) ed al rilascio
a garanzia del deposito cauzionale dell'importo prasto.

7. determinazioni ordine pareri Commissione di Vigilarza.

Considerato che la commissione non ha potuto peseaal completamento dell’esame delle pratiche
il C.d.A. rinvia ogni determinazione al riguardo.

8. determinazioni ordine proposta offerta contratto fanitura energia elettrica mercato libero.

Con prot. 460 del 12/06/2018 é stata acquisitartpgsta commerciale presentata dal gestore
+Energia.

Dalla comparazione dei costi ed in consideraziatla dnedia dei consumi rilevati dalle fatture Acea,
il Consorzio andrebbe a risparmiare circa € 1.5%0&00,00 annui.

Il Cda prende atto e, prima della scelta tra cétatranaggior tutela o mercato libero” fa le seguent
considerazioni:

-La liberalizzazione del mercato ha permesso Bidiizione di un’ampia gamma di offerte e servizi
differenziati e competitivi tra loro, da cui tugossiamo risparmiare usufruendo di molti vantaggi e
servizi aggiuntivi, sconti e promozioni; nella maggparte dei casi non si puo rispondere in maniera
da soddisfare tutti, perché la preferenza di urcatero I'altro dipende da valutazioni soggettive.
-Non esiste un’offerta piu conveniente in assoluata,la piu conveniente per il richiedente.

-Oggi sono ancora pochi i consumatori che prefenscaffidarsi al mercato libero a motivo
dell'elevato numero di proposte che spesso spacenteon ha ben chiaro quali siano le possibilita
di una scelta consapevole.

Il CdA quindi conclude deliberando all’'unanimita di rinviare ogni determinazione dopo avere
acquisito pareri dai consorziati

Alle ore 16:40 il Presidente dichiara sciolt€ibnsiglio previa redazione, lettura ed approvazione
del presente verbale.

Il Presidente Il Segretario
F.to Antonio Cocco F.to Alessia Tassone
| Consiglieri
Augusto Caratelli Frasco Paolo Gargiulo NicGlaagnano
Giorgio Madi Mario Pesce

Per la Commissione di Garanzia: il Presidente Addatosti.



