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COSTITUZIONE DEL CONSORZIO

Il Consorzio di Miglioramento Fondiario di Torre Gaia & stato
costituito 1l 28 dicembre 1935, in Roma, con atto del Notaio Nicola
Daprile, repertorio n°® 1891/7681.

Tra 1 costituent: 1l Consorzio figura I' Ing. Sante Astaldi, ammini-
stratore unico della SAIA. ( Societa Anonima Imprese Agricole ),
che aveva contratto un mutuo con il Ministero dell' Agricoltura e
Foreste ed aveva stipulato la convenzione urbanistica con il
Governatorato di Roma. Detti atti sono stati recepiti nell' atto di costi-
tuzione del Consorzio.

La durata del Consorzio & stata fissata in anni 50 e pud essere
prorogata con deliberazione dell' Assemblea dei Consorziati.

Il primo rinnovo relativo alla durata del Consorzio & stato effettuto in
data 23 novembre 1984 con deliberazione dell' Assemblea dei Consorziati.

SEDE DEL CONSORZIO

Via di Torre Gaia, 19 - 00133 Roma
Telefono 06 -20.50.295
Cod. Fisc. 80248910582




STATUTO DEL CONSORZIO

(Deliberato dal Commissario Governativo il 15 .10 .1952 ed appro-
vato dal Ministero per l'Agricoltura con D.M. n°® 6929 del 26 .2 .1953 )
Modificato dall' Assemblea straordinaria dei Consorziati del 21
gennaio 1994, redatto dal Notaio Dr. Francesco Maria Ragnisco, regi-
strato a Roma il 1° febbraio 1994.

Integrato con delibera n°® 10/96 del 29/11/96 relativa alla sanzione
da applicare ai campers per divieto di sosta.
(vedasi pag. 18 parte II° art. 2 comma 3 ).

Integrato con delibera n° 2/98 del 6/7/98 relativa alla sanzione per
abbattimento alberi.
(vedasi pag. 23 parte II° art. 14 lettera "e").



PARTE I
PERIMETRO, ORGANI AMMINISTRATIVI, CONTRIBUTI

Capitolo I°
ATTI COSTITUTIVI, PERIMETRO, PATRIMONIO.

ART. 1
Fanno parte del presente Statuto, e ne sono il presupposto:

a)il Decreto Costitutivo della Borgata, n°3843 del 31 maggio 1932 del
Ministero Agricoltura e Foreste;

b)la convenzione stipulata dalla Soc. Anonima Imprese Agricole con
il Govemnatorato di Roma il 9 dicembre 1932;

c)il contratto di mutuo tra il Ministero dell' Agricoltura ¢ Foreste e la
Soc. Anonima Imprese Agricole del 6 giugno 1932;

d)il contratto di frazionamento di tale mutuo stipulato il 1 giugno 1934
dalla S.AIA. con il Ministero Agricoltura ¢ Foreste;

e)il D.R. 8 aprile 1937 che costituisce il Consorzio di Miglioramento
Fondiario di Torre Gaia.

ART. 2
Fanno parte del Consorzio tutti 1 proprietari, ed i loro aventi causa o successori,
di lotti e fabbricati o porzioni di questi, ricadenti nel territorio consortile, cosi
come delimitato negli atti di cui all' art. 1.

ART. 3
L'obbligo di partecipazione al Consorzio € assoluto e relativo alla proprieta. Per
agevolare I'Amministrazione consortile, ciascun consorziato ¢ obbligato ad impor-
re tale clausola in caso di trasferimento o di ulteriore frazionamento della pro-
prieta; tuttavia la mancata imposizione di tale clausola non pud esimere il nuovo
proprietario dal partecipare al Consorzio, essendo a cid impegnato il suo dante
causa.

ART. 4
Il patrimonio sociale & costituito da terreni, strade e fabbricati di proprieta con-
sortile, dai macchinari per il sollevamento dell'acqua e dalle relative tubazioni,
nonche dall'impianto di luce elettrica lungo le strade consortili; dalle infrastrutture
ed mpianti realizzati dal Consorzio o ad esso pervenuti in proprieta nonché dalle
dotazioni strumentali e dalle giacenze finanziarie.



ART. §
La sede del Consorzio & in Torre Gaia (Roma), via di Torre Gaia n® 19.

Capitolo II°
CONTRIBUTI

ART. 6
I Consorziati concorreranno a tutte le spese di riparazione, manutenzione ed
amministrazione consortile, relative alle strade, agli elettrodotti ¢ a tutti gli altri
beni consortili che venissero eventualmente acquisiti a qualsiasi titolo o comunque
concessi in uso al Consorzio nell'interesse della collettivita.

ART. 7

7.1) Il contributo consortile & ordinario e straordinario.
Il coniributo straordinario ¢ generale ¢ speciale.

Il contributo consortile ordinario consiste in una somma di denaro, che ogni
Consorziato ¢ tenuto a versare al Consorzio, commisurata all'entita della sua pro-
prieta per far fronte alle spese di gestione ordinaria.

11 contributo consortile straordinario generale consiste in una somma di danaro,
commisurata all'entita della proprieta del singolo consorziato, che lo stesso & tenu-
to a versare al Consorzio, in relazione a spese straordinarie che gli organi consortili
abbiano dovuto deliberare per far fronte a specifiche ed individuate esigenze.

Il contributo consortile straordinario speciale consiste in una somma di denaro
che determinati Consorziati 0 gruppi o categorie di Consorziati sono tenuti a versa-
re al Consorzio, in seguito a deliberazione degli organi consortili, in relazione a
particolari attivita da questi svolte, che comportino per il Consorzio un maggior
costo di gestione o, per le nuove costruzioni, come contributo per le opere di urba-
nizzazione ed altre infrastrutture consortili gia realizzate, secondo parametri defini-
ti di volta in volta dal Consiglio di Amministrazione e deliberati dall'Assemblea
ove previsto.

7.2) Tutti i Consorziati concorrono alle spese del Consorzio corrispondendo un
contributo ordinario o straordinario generale commisurato ai seguenti parametri:

a) contributo per unita abitativa;
b) contributo per superficie;
¢) contributo per cubatura.

L'incidenza percentuale di ciascuno dei predetti parametri sul contributo totale

viene stabilita per ogni triennio dal Consiglio di Amministrazione su parere di una
Commissione Tributaria nominata dall'Assemblea. Il contributo totale viene
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aggiornato annualmente sulla base delle esigenze di bilancio.

7.3) Qualora sopravvengano spese straordinarie o impreviste I'Assemblea, su pro-
posta del Consiglio di Amministrazione, pud deliberare contributi straordinari o
suppletivi.

7.4) 1l contributo per la parte relativa all'unita abitativa ¢ dovuto dal proprietario
nella misura di una unita anche se il terreno non € edificato. Nel caso di comunita
non legate da vincoli di parentela, il contributo ¢ dovuto in misura di una quota per
comunita fino a 10 persone, € una quota aggiuntiva per ogni gruppo ulteriore da
uno a 10 persone; a tal fine 1 Consorziati devono comunicare al Presidente tutte le
variazioni numeriche dei membri della comunita, di qualsiasi tipo essa sia, entro
30 gg. dalla variazione.

7.5) 11 conﬁributo per superficie ¢ dovuto in ragione della superficie del lotto, sia
esso 0 meno edificato.

7.6) 11 contributo per cubatura ¢ dovuto solamente dai Consorziati proprietari di

edifici o appartamenti soggetti alla denuncia nel NCEU, in ragione della cubatura
dell'edificio. Il volume interrato non viene computato se adibito a cantina, autori-
messa o servizi tecnici comuni. In tutti gli altri casi viene invece computato al
100%. A1 fini dell'esenzione dal contributo, il proprietario si impegna a consentire
l'accesso ai locali in questione alla Commissione di Vigilanza per verificarne 1'ef-
fettiva destinazione.

7.7) Per 1 condomini il contributo per la superficie e la cubatura viene ripartito tra
1 singoli condomini in base alle tabelle millesimali di proprieta. La ripartizione &
comunicata dal condominio medesimo. Fino a che tale comunicazione non é effet-
tuata 1l contributo grava sul dante causa per l'intera consistenza dell'immobile.

7.8) Qualora alcuni consorziati non possano usufruire o possano usufruire solo in
misura limitata di impianti, attrezzature o altri servizi del Consorzio, su loro richie-
sta e dopo parere del Consiglio di Amministrazione, 1'Assemblea potra accordare
loro esenzione parziale dalla partecipazione alle relative spese, riducendo il loro
contributo.

7.9) In nessun caso potra essere accordata detta riduzione qualora gli organi
sociali abbiano esteso 1 servizi di cui al punto 7.8 anche ai lotti in precedenza non
adeguatamente serviti.

7.10) Per quanto concerne in particolare le spese di manutenzione stradale si
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potra fare riferimento all'attivita esercitata nei singoli lotti che comporti una mag-
giore usura delle strade; 1 cantieri edilizi saranno tenuti a versare un contributo
straordinario speciale annuale in relazione alla durata dei lavori. Nei suddetti casi
la quantificazione del contributo € demandata al Consiglio di Amministrazione.

Capitolo III°
ORGANI DEL CONSORZIO

ART. 8
La rappresentanza legale del Consorzio spetta al Presidente con le norme che
saranno in seguito indicate.

ART. 9
Gli organi del Consorzio sono:
a) I'Assemblea Generale;
b) il Consiglio di Amministrazione;
c) il Presidente;
d) 1 Revisori dei Conti;
e) la Commissione di Garanzia.

Le cariche rivestite in seno agli Organi consortili sono da intendere a titolo gra-
tuito. Modifiche a questa norma potranno essere apportate dall'Assemblea dei
Consorziati con la maggioranza dei due terzi dei presenti.

Capitolo IV°
ASSEMBLEA GENERALE

ART. 10
L'Assemblea Generale dei Consorziati si raduna ordinariamente due volte ogni
anno su convocazione da parte del Presidente per 1'approvazione dei bilanci pre-
ventivo € consuntivo.
Si raduna straordinariamente a richiesta del Consiglio di Amministrazione o su
domanda scritta di almeno 50 Consorziati che rappresentino almeno 50 millesimi.
L'Assemblea ¢ costituita da tutti i Consorziati regolarmente proprietari.

ART. 11
E' m facolta dei membri del Consorzio, siano essi persone fisiche, giuridiche o
Enti morali, di farsi rappresentare alle riunioni dell'Assemblea purché la delega sia
descritta nell'avviso di convocazione.
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La delega potra essere disposta nei confronti di familiare convivente maggioren-
ne o di altro proprietario Consorziato.

In quest'ultima ipotesi 1l mandatario non puo rappresentare piu di un proprietario
oltre se stesso.

In ogni caso per gli Enti morali ¢ per le Societa che abbiano la proprieta di beni
compresi nel perimetro consortile, possono intervenire 1 legali rappresentanti o
altro componente dell'Ente o della Societa munito di delega.

I minori, gli interdetti e gli inabilitati sono rappresentati dai rispettivi tutori e
curatori.

La rappresentanza dei beni concessi in enfiteusi ¢ dell'utilista e non del direttario;
per gli immobili nei quali I'usufrutto sia diviso dalla proprieta, interviene il nudo
proprietario o l'usufruttuario a seconda che gli oneri siano riferibili all'uno o all'al-
tro.

ART. 12

L'Assemblea delibera sui punti appresso riportati e, in genere, su tutto quanto

per legge ¢ ad essa devoluto:

a) l'approvazione di eventuali modifiche allo Statuto nell' osservanza delle
norme di legge;

b)I' assunzione del personale dipendente su proposta del Consiglio di
Amministrazione;

¢) I' approvazione dei bilanci preventivi e consuntivi € dei ruoli di contribuzione
per le spese comunt;

d) l'indizione delle elezioni per il rinnovo del Consiglio di Amministrazione e la
nomina della commissione elettorale;

e) l'elezione della Commissione di Garanzia ¢ del Collegio dei Revisori dei
conti;

f) I'approvazione di qualunque spesa di importo superiore a 15 milioni (con
eventuale aggiornamento secondo indice ISTAT);

g) l'approvazione ¢ la modifica delle convenzioni con enti pubblici relative ad
oneri di importo indefinito;

h) I'esame di eventuali proposte che fossero presentate per iscritto almeno
15 giomni prima dell'avviso di convocazione dell' Assemblea, da almeno
50 Consorziati.

ART. 13
La convocazione dell'Assemblea Generale ¢ disposta dal Presidente, mediante
invito scritto per lettera raccomandata o recapitata a mano ai singoli Consorziati,
almeno 8 giorni prima della riunione oppure mediante avviso da esporre all'Albo
della Sede del Consorzio, almeno 15 giorni prima della riunione medesima.
In caso di urgenza, con deliberazione del Consiglio di Amministrazione, tali ter-
mini potranno essere ridotti alla meta.
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Nel detto invito saranno precisati, oltre alla data e al luogo della prima convoca-
zione, anche la data e il luogo della seconda convocazione, da tenersi in un giorno
successivo € non oltre 5 giorni, nell'ipotesi di mancanza del numero legale in
prima convocazione.

ART. 14
Nel periodo di tempo che intercorre tra la convocazione dell'Assemblea ed il
giorno della riunione saranno a disposizione dei Consorziati presso la Sede del
Consorzio, nelle ore di apertura degli uffici consortili, le pratiche sulle quali
I'Assemblea € chiamata a deliberare.

ART. 15
Qualora un Ordine del giorno debba essere svolto in piu riunioni, il Presidente
stabilira la data della seduta successiva e ne dara comunicazione ai non intervenuti,
mediante avviso da esporre all'Albo della Sede del Consorzio.

ART. 16
L'Assemblea € costituita in prima convocazione quando siano presenti tanti
Consorziati che rappresentino i 2/3 dei millesimi ed almeno la meta dei partecipan-
ti al Consorzio, ed in seconda convocazione 1/20 dei Consorziati e dei millesimi.

ART. 17

Sono ammessi a votare all'Assemblea i Consorziati o i loro mandatari a

norma dell'art.11, fatta eccezione:

a) per coloro che, avendo maneggiato denaro consortile, non ne abbiano reso
o hquidato 1 conti,

b) per gli appaltatori di lavori o di fornitura, ancora in corso di esecuzione,
pagati con coniributi consortili;

c)per coloro che siano in arretrato da oltre un semestre con i pagamenti
dei contributi consortili;

d) per coloro che abbiano liti pendenti con il Consorzio.

Le cause di incompatibilita di cui ai precedenti punti a) b) ¢) d) sono estese anche

alle votazioni per I'elezione degli Organi consortili.

ART. 18
Le votazioni si fanno per appello nominale, o per schede segrete quando appaia
necessario in relazione ad esigenze di riservatezza da tutelare, secondo quanto di
volta in volta stabilira il Presidente.
La maggioranza si raggiunge solo per millesimi.
Nella nomina di persone, in caso di parita di voti, si intendera eletto il pitl anziano
di eta.
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L'attribuzione dei voti ¢ proporzionata ai millesimi attribuiti a ciascun
Consorziato, in relazione ai contributi posti a suo carico.

Le deliberazioni si intenderanno approvate quando abbiano tanti voti favorevoli
che rappresentino almeno la meta piu uno dei voti dei presenti conteggiati per mil-
lesimi e comunque un numero di millesimi superiore a venticinque.

La Commissione di Garanzia viene eletta con le modalita descritte nel successi-
vo art.28.

ART. 19
1l verbale dell'Assemblea verra redatto da un segretario nominato dal Presidente e
sara sottoscritto da entrambi.

Capitolo V°
CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

ART. 20

11 Consiglio di Amministrazione & eletto dai Consorziati con le modalita descritte
nei commi successivi del presente articolo ed ¢ costituito da sette membri che
durano in carica tre anni. Uno dei membri puo essere eletto tra 1 residenti non
Consorziati, con residenza anagrafica da almeno un anno.

Le candidature per il Consiglio di Amministrazione dovranno essere presentate,
non oltre il quindicesimo giorno precedente la data stabilita per lo svolgimento
delle votazioni, ad una Commissione elettorale formata da tre Consorziati quali
membri effettivi ¢ tre supplenti, designati dall'’Assemblea con il compito di verifi-
care se sussistano eventuali incompatibilita come precisato dal successivo art. 22 .

La lista dei candidati dovra essere affissa all'albo del Consorzio almeno sette
giorni prima del giomno stabilito per le votazioni; per ogni candidato dovranno
essere indicati 1 seguenti dati: cognome ¢ nome, luogo e data di nascita, residenza
anagrafica e professione.

L'elettorato passivo spetta tanto ai Consorziati che ai residenti; l'elettorato attivo
spetta ai soli Consorziati, con esclusione di quelli che versano nelle situazioni di
incompatibilita previste dall'art.17 commi a, ¢, d; per gli Enti morali e le Societa il
voto pud essere espresso dal legale rappresentante o da altro componente dell’Ente
o Societa, munito di delega scritta. Gli Istituti Religiosi possono essere rappresen-
tati dai Superiori locali con facolta di delega a una consorella o ad un confratello.

Le operazioni di voto si svolgeranno presso apposito seggio elettorale costituito
negli Uffici del Consorzio sotto la vigilanza della Commissione elettorale.

Della Commissione elettorale non potranno far parte 1 candidati.
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Il seggio sara aperto in giorno festivo per almeno 12 ore.

Ciascun votante ha diritto ad esprimere quattro preferenze fra i candidati.
- L' attribuzione dei voti € proporzionata in percentuale rispetto ai contributi a
carico di ciascun consorziato.

Al termine delle operazioni di voto la Commissione elettorale effettuera lo
scrutinio e procedera alla proclamazione degli eletti.

ART. 21

Il Consiglio elegge tra i membri consorziati il Presidente ed il Vice Presidente.

Qualora un consigliere non partecipi a tre sedute consecutive del Consiglio senza
giustificato motivo decade di diritto dalla carica, e tale decadenza & accertata e
dichiarata dal Presidente. Ove uno dei consiglieri dovesse venire a mancare o a
decadere verra chiamato a sostituirlo quello tra i non eletti che ha riportato il mag-
gior numero di voti. Con le stesse modalita decadono inolire dalla funzione di
Consigliere coloro che si venissero atrovare nelle condizioni gia descritte
all' art. 17 nonché i dipendenti del Consorzio.

ART. 22
Non possono essere contemporanecamente eletti Consiglieri i parenti e gl affini
entro il quarto grado, né piu persone che risultino in comunione indivisa.

ART. 23

Il Consiglio ¢ convocato dal Presidente.

Per la validita delle deliberazioni si richiede 1'intervento di almeno quattro
membri.

Il Consiglio delibera a maggioranza assoluta dei voti; in caso di parita prevale il
voto del Presidente.

Il verbale della riunione deve essere redatto e sottoscritto seduta stante dagli
intervenuti.

ART. 24

Al Consiglio compete 'amministrazione del Consorzio ed in specie:

a) dare esecuzione alle deliberazioni dell'Assemblea generale;

b) compilare il bilancio di previsione ed il bilancio consuntivo:

c) preparare i ruoli dei contributi;

d) decidere sui lavori di importo non superiore a 15 milioni, nei limiti
del bilancio preventivo;

e) far compilare tutti i progetti e preventivi di opere occorrenti per la manuten-
zione dei beni consortili € peril miglioramento del Consorzio, sempre che
comportino una spesa non superiore a 15 milioni nei limiti del bilancio pre-
ventivo ¢ relativi ad iniziative approvate in Assemblea.
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E' fatto salvo I'adeguamento degli importi in relazione agli indici ISTAT.

f) redigere tutti i contratti riguardanti il Consorzio e vigilare sul loro rispetto
da parte dei contraenti;

g) provvedere nei casi di urgenza, sotto la propria responsabilita, a quegli
affari che sono di competenza dell'Assemblea generale quando questa non
si sia potuta convocare con le modalita stabilite dall' art. 13;

h) fissare 1 compensi al personale dipendente dal Consorzio;

1) decidere le convocazioni dell'Assemblea Generale definendone 1'Ordine

del giorno.

Capitolo VI°
Il PRESIDENTE

ART. 25
Al Presidente spetta la rappresentanza legale del Consorzio; in caso di assenza o
di impedimento sara sostituito dal Vice Presidente.

ART. 26

Il Presidente:
a) convoca le adunanze del Consiglio di Amministrazione e ne fissa 1'Ordine

del Giorno;

b) presiede le Assemblee Generali e ne dirige le discussioni con facolta di
delegare le accennate funzioni ad altro Consigliere;

c) rappresenta il Consiglio in tutti i suoi rapporti con terzi e anche in giudizio e
stipula contratti; :

d) autorizza il personale del Consorzio ad eseguire i lavori di ordinaria
amministrazione deliberati dal Consiglio di Amministrazione;

¢) dirige ¢ coordina le attivita del personale dipendente;

f) presenta ogni anno all'Assemblea Generale la relazione sull'esercizio con
particolare riguardo alle opere compiute ¢ a quelle da compiere;

g) firma i mandati di pagamento che verranno controfirmati da un Consigliere;
h) gestisce sotto la propria responsabilita i fondi del Consorzio che devono
essere depositati presso un Istituto Bancario da stabilirsi dal Consiglio in

un Conto corrente intestato al Consorzio stesso.
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Capitolo VII®
REVISORI DEI CONTI

ART. 27
L'Assemblea nomina due Revisori dei conti effettivi ed un supplente che durano
in carica per anni quattro, i quali dovranno vistare tutti i consuntivi, esaminare i
contt e riferirne all'Assemblea stessa.
I Revisori dei conti sono rieleggibili e dovranno essere scelti tra Consorziati in
possesso di idonea qualificazione professionale. Uno dei revisori potra essere scel-

tn tra nnan concnrziath nnircha racidanti Ada almana 11 anna






























