VERBALE DI ASSEMBLEA STRAORDINARIA
CONSORZIO MIGLIORAMENTO FONDIARIO DI TORRE GAIA

L’anno 2023,il giorno 7 febbraio, alle ore 20:30 si € riunita, in seconda convawae,|
I’Assemblea Straordinaria del Consorzio di Miglim@nto Fondiario di Torre Gaipresso i
locali di Via di Torre Gaia, 120, per discutere e deliberare sul seguente ordihgia®o.

ORDINE DEL GIORNO

1. Determinare:

a) la copertura della perdita della societa Torre @ia S.r.l., utlizzando il
finanziamento dei soci;

b) oppure autorizzare il Consiglio della Torre Gaia srl a sciogliere e mettere in
liquidazione la societa e nominare il liquidatore pr I'assegnazione degli immobili al
Consorzio. Conseguentemente autorizzare il C.d.A.etl Consorzio a disporre in favore
della societa la prevedibile integrazione del neceario finanziamento di € 40.000,00 per
far fronte alle spese della procedura di liquidazioe.

A norma dell'art. 26 dello Statuto, assume la gleiska dellAssemblea il Signor Antonio
Cocco, Presidente del Consiglio di Amministrazioeé Consorzio, il quale constata e dato
atto che:

a. 'Assemblea e stata regolarmente convocata, cors@affisso all’Albo della Sede del
Consorzio in data 17/01/2023 e inviato successivéenai Consorziati nei tempi prescritti
dall'articolo 15 del vigente Statuto consortiley legiorno 06/02/2023, alle ore 23:00 in
prima convocazione e per 07/02/2023 ore 20:30 aors#ga convocazione - sempre nello
stesso luogo Via di Torre Gaia 120-;

b. la prima convocazione e andata deserta;

c. sono presenti per il Consiglio di AmministraziornleVice Presidente Francesco Paolo
GARGIULO ed i consiglieri, Giuseppe LIJOI, Bruno NR#ANI, Alfredo RASTELLI,
Mario PESCE;

d. assente: Roberto PERGHEM,;

e. per la commissione di Garanzia: Girolamo Cottonegélo Della Rocca, Antonio
Manfrida, Guido Pera, Claudio Regoli;

f. peri Revisori dei Conti: Grazia Bandiera, Umbektuaiti;

g. € stata accertata la legittimazione e l'identiigpdesenti.

DICHIARA
Alle ore 21,03 validamente costituita ex art. 1&pitolo IV, Parte |, dello Statuto e valida a
deliberare sul sopra riportato ordine del giorngeeslo presenti n.91 consorziati, per
complessivi 100,14 millesimi di proprieta, di cu#iicon millesimi 42,63 rappresentati per
delega (regolarmente iscritti a norma di legge staliuto). Vedi'allegato A facente parte
del presente verbale.

Il Presidente, con il consenso dei presenti, chianfisngere da Segretario il dott. Carmine
Vox che ha assicurato la presenza.




Prima di aprire la discussione ha accertato chate tlta dal tabernacolo I'Eucarestia, per
consentire all’Assemblea di esprimersi in pienariéa e, quindi, procedendo, rappresenta
qguanto segue

prima di avviare la discussione €& necessario, olktfee indispensabile, nominare gli
scrutatori; essi al momento della votazione comsitio delle segretarie procederanno alla
chiama nominale per acquisire I'espressione di v@fornire i risultati.

Pertanto invita coloro che si offrono disponibili acandidarsi scrutatori.
Acquisiti i nominativi si procede alla loro nomina.
Vengono eletti dal’Assemblea:

Sig.ra Grazia Bandiera
Sig. Enrico Di Flaviani
Sig. Dott. Russo Francesco

Nominato gli scrutatori il Presidente rappresetita per rendere piu semplice e pratiche le
operazioni di voto (-ridurre al minimo la preseriaca dei partecipanti e la durata della
riunione, considerata anche la bassa temperatorajs¢e unitamente al dott. Vox, la

seguente ulteriore ed utile informazione riguardainpunto all’ O.d.g.

Come vi riferimmo informalmente nell’'ultima assemblkea, l'attuale riunione é stata
convocata su specifico mandato conferito dal Condig di Amministrazione nella
riunione del 13 gennaio u.sche si & pronunciata come segue: “ha preso attd bhancio
provvisorio al 31/12/2022 della Torre Gaia S.rtle@resenta una perdita di € 55.872,71 e
avendo la perdita azzerato completamente il Capital sociale ha deliberato la
convocazione dell'assemblea societaiisanto resta in attesa delle determinazioni che
assumera in merito ’Assemblea dei Consorziati.tdo da mandato al Presidente di
disporre quanto necessario per la convocazionédsémblea.”

Conseguentemente per il solo opportuno ed indispesisile motivo di mettervi al
corrente sulle problematiche connesse abbiamo acgito la nota che segue,
predisposta dal nostro commercialista dott. CarmineVox che funge anche da
segretario delllassemblea, che ce la descrive:

SINTESI DELLA NOTA INFORMATIVA DEL DOTT.VOX

“ll' bilancio provvisorio della societa in oggetto, presenta al 31/12/2022 una perdita
provvisoria di € 55.872= che incrementera ulteriormente in sede di approvazione definitiva
dell’Assemblea.

Tale perdita azzera il Capitale Sociale di € 60.000,00 (sessantamila euro) determinando un
valore negativo.

A questo punto, in applicazione degli articoli 2446, 2447 e 2482 bis e ter del Codice Civile,
gli Amministratori sono obbligati a convocare I'assemblea della societa Torre Gaia srl per:
1) Ricostituire il Capitale Sociale nei limiti di legge;

2) Coprire la perdita con interventi finanziari;

3) Trasformare la societa in societa di persone;

4) Sciogliere la societa, metterla in liquidazione e nominare un liquidatore ex art. 2484
punto 4 del Codice Civile.

L’Assemblea del Consorzio in rappresentanza del socio unico della societa “Torre Gaia srl”,
e chiamata a deliberare in merito ai punti 1 e 2 (copertura della perdita e ricostituzione del
Capitale Sociale nei limiti di Legge) ed in alternativa in merito al punto 4 (scioglimento e




messa in liquidazione della societa con nomina del Liquidatore), essendo il punto 3
irrilevante a parere del sottoscritto.

A) Per quanto concerne la prima delibera, tale decisione comporterebbe un
intervento finanziario con un ulteriore rinuncia del credito del Consorzio verso la societa per
circa 70/80.000 euro, ed ulteriori spese di gestione societaria dovute alla totale assenza di
ricavi ed alla mancanza, al momento, di un’ ipotesi di risanamento e di ristrutturazione
aziendale.

Tra I'altro non risultano presentate manifestazioni di interesse di rilievo per riattivare gli
impianti sportivi.

Tale decisione, comporterebbe inoltre, il necessario adeguamento al reddito previsto per
gli ISA (indici sintetici di affidabilita) con un inutile esborso fiscale onde evitare
accertamenti da parte dell’Agenzia delle Entrate.

In proposito, faccio presente che la societa ha subito gia un accertamento per 'anno
2016, fortunatamente risolto ed é possibile che I’Agenzia delle Entrate intervenga anche
per gli anni successivi, vista la presenza di perdite sistemiche sin dall’anno 2017,
naturalmente con le dovute eccezioni previste dal Decreto semplificazioni.

Inoltre, la presenza di una societa non operativa ed in crisi strutturale, comporterebbe
una costante erosione del credito del Consorzio ed ulteriori interventi finanziari dei
Consorziati per fronteggiare le imposte e le spese di gestione.

B) La soluzione alternativa, é rappresentata dall’applicazione dell’art.2484 punto 4
del Codice Civile (scioglimento e messa in liquidazione della societd, con contestuale
nomina del Liquidatore).

In questa circostanza, durante la fase di Liquidazione potrebbe essere assegnato
I'immobile al Consorzio che realizzerebbe una unificazione al terreno concesso in
comodato, costituendo quindi, un'unica unita immobiliare di proprieta.

In tale ipotesi, il Consorzio decidera successivamente come intervenire nella
ristrutturazione e nell’utilizzo della struttura.

La citata operazione, risulta fiscalmente conveniente a causa delle agevolazioni previste
dall’attuale Legge di Bilancio che, all’Art.1 comma 100-105 riapre i termini per
I'assegnazione agevolata ai soci degli immobili societari non utilizzati direttamente per
I’esercizio dell’attivita istituzionale o concessi in comodato o in locazione.

L’agevolazione, si concretizza nel pagamento dell’imposta di registro in misura ridotta
4,5% anziché al 9% sul valore di assegnazione e nel pagamento dell’imposta sostitutiva
sulla eventuale plusvalenza derivante dalla differenza tra valore normale o catastale ed
il costo fiscalmente riconosciuto nella misura del 8% o del 10,5%. La cancellazione della
societa, consentirebbe I'eliminazione dei costi di gestione e libererebbe la gestione
dell’immobile dai vincoli societari attualmente esistenti.”

Si apre la discussione e il dott. Vox rappresenta all’assemblea la situazione economica e
patrimoniale della societa, prospettando le soluzioni tecniche precedentemente descritte
facendo quindi presente che é necessario deliberare in merito ad una delle due soluzioni.

Successivamente intervengono i Signori:



Spalvieri Alessandro, Colamatteo Danila, Di Amato Renato, Ortiz Giovanna, Pera Guido,
che a vario titolo concordano per lo scioglimento della societa e I’'assegnazione della
struttura al Consorzio.

Negli interventi, si insiste sulla necessita di individuare figure professionali valide e
forme agevolative di finanziamenti per riattivare l'intera struttura e gestirla in condizioni
di efficienza e professionalita.

Conclusi gli interventi il Presidente ribadiscehe si € verificata la situazione prevista dagli
artt. 2446, 2447 e 2482 bis e ter del Codice Cipidetanto che I'assemblea € chiamata a
determinare in merito a quanto segue:

1 a) la copertura della perdita della societa Torre GaiaS.r.l., utilizzando il
finanziamento dei soci;

1 b) oppure autorizzare il Consiglio della Torre Gaia S.l. a sciogliere e mettere in

liquidazione la societa e nominare il liquidatore pr I'assegnazione degli immobili al

Consorzio. Conseguentemente autorizzare il C.d.A.etl Consorzio a disporre a favore

della societa la prevedibile integrazione del neceario finanziamento di € 40.000,00 per

far fronte alle spese della procedura di liquidazioe.

Quindi invita gli scrutatori ad avviare la votazeoper appello nominale.
| consorziati saranno quindi chiamati ad esprimexdi seguente punto all'o.d.g come
suddetto Punto 1a o Punto 1b.

Presenti 99 consorziati per millesimi 104,13
Votanti 99 consorziati per millesimi 104,13
Favorevoli al punto 1b) n. 97 consorziati per millsimi 100,61

Contrari al punto 1b) n. 2 consorziati per millesmi 3,52

L'assemblea, approva a larghissima maggioranza ilunto 1 b) all’ordine
del giorno (votazione: allegato B).

Il Presidente ringrazia tutti per la responsabilenelispensabile presenza assicurata ed alle
ore 21,55 dichiara sciolta 'assemblea.

Il Presidente Il Segred

F.to Antonio Cocco F.to Carmine Vox
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_Nominativo Millesimi Delega Mill Delega  Mill TOT. VOTO

ACITO DANIELE 0.63 C.00 0.63

ALVITI UMBERTO 0.37 SPAZIANI CARLO 0.62 1.63
GUARINC ALDO 0.64

ANTONELLI ALDO 043 MORETTI ANTONIO 0.45 1.39
BONIFAZI DANIELA 0.51

BANDIERA GRAZIA 0.61 GALASSO GAETANO 0.56 1.78
VISCIO LUCIA 0.61

CIGNITTI MASSIMO 0.46 DE BERARDINIS ALFRED  0.88 2.20
ARNONE MICHELE 0.86

COCCO ANTONIO 2.65 COCCO EMANUELA 0.87 5.92
BRANDIMARTE MARIARI  2.40

COLAMATTEOQ DANILA 0.63 0.00 0.63

CONGR.MISS.SERVI DE| POVER] 5.05 0.00 5.05

CONGREGAZIONE MISS. DELLIMMACOLA  6.15 0.00 6.15

CONGREGAZIONE SUORE ANGELICHE 5. 12.88 0.00 12.88

CONTI PAOLO 0.61 0.00 0.61

COTTONE GIROLAMO 0.64 SEBASTIANI MARIO 0.81 2.09
ALVITI CLAUDIO 0.64

DEL DUCA VINCENZO 0.55 DE MAIC MATILDE 0.50 1.54
DAVI SALVATORE 0.49

DELU COLLI DANIELA 1.00 0.00 1.00

DI AMATO RENATO 2.71 MARINI DANIELA 0.81 3.52

DI FLAVIANI ENRICO 0.20 DAVI' DAVIDE 0.54 1.28
DAVI' IRENE 0.54

DIIORIO  ANGELA 0.50 0.00 0.50

Di ROMANO ANDREA 0.43 0.00 0.43

GARGIULO FRANCESCO PAOLO 0.47 GUARINO DANIELA 1.27 512
PANAIOLE MIRELLA 3.38

f
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Nominativo Millesimi Delega __Mill Delega  Mill TOT. VOTO
LAMESA CARLO 0.58 CASTELLI GIORGIO 0.59 1.68
TESTA FILIPPO 0.51
LELLI ROBERTO 0.56 DAVI' ROSCLINO 0.44 1.44
TESTANI FRANCO 0.44
Lijol GIUSEPPE 0.49 RIBERA FEDE FRANCESC 1.18 2.90
PALOMBINI ALBERTO X323
MANFRIDA ANTONIO 0.81 PASTORE ROBERTO 177 3.89
DE MAIO CLAUDIO 1.31
MARIAN] BRUNO 0.52 POSCA DOMENICA 0.57 1.54
MARIANI  GIANLUCA 0.45
MINORI MARIA GABRIELLA 0.72 D IPPOLITO GABRIELE 0.00 0.72
ORTIZ GIOVANNA 0.44 0.00 0.44
PARISI ANTONIO 0.50 0.00 0.50
PERA GUIDO 0.44 NERI SERNERI MARIACA 0.81 2.02
DE MAIO IMMACOLATA 0.77
PESCE MARIOQ 0.81 PIETROBONO BARBARA  2.41 5.16
BERTUZZI LINO 1.94
PIA UNIONE FIGLIE E FIGLI CUORE | 7.10 0.00 7.10
PROIETTT MANOLO 0.47 0.00 0.47
RASTELL! ALFREDO 0.51 DE MAIO CARLA 0.89 2.25
FRANCA PAOLA 0.85
RE GIOVANNI 0.81 DE MAIO MARCO 0.47 1.75
GARGIULO ANNALAURA 0.47
REGOL! CLAUDIO 0.63 GRAZIOSI VITTORIO 1.53 2.64
FABI ROSA 0.48
ROTUNNO ALDO 0.51 TESTA GICRGIO 0.73 1.861
PIETROBONO MARCO 0.37
RUSSO FRANCESCO 0.71 BATTISTINI MAURIZIO 0.66 1.84
IOVANNITTI ANNA MARI 0.47
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Nominativo Millesimi Delega Mill Delega  Mill TOT. VOTO
SERRARNO' MARIA TINDARA 0.64 0.00 0.64
SPALVIERI ALESSANDRO 0.58 0.00 0.58
SPESCHA MAURO 0.54 PEROTT! ALESSIA 0.44 2.49
BARBA ANNA L5t
TOMBESI FRANCESCO 0.29 0.00 0.39
TUMIATTI MARIA STELLA 0.47 0.00 0.47
VELTRI SIMONA 0.40 0.00 0.40
ZACCHIGNA CLAUDIO 0.54 GIANNONE MARCO 0.98 2.50
GIANNONE MARCO 0.98
ZEPPOLONI ALESSANDRA 0.37 0.00 0.37
Presenze: 44 Mill. Presenti 57,51 Deleghe a7 Mill, Deleghe 42,63  TOTALE a1 Mill, TOT 100,14
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‘UNTO 1: 1b, oppure autorizzare il Consiglio della Torre Gaia srl a sciogliere e mettere in liguidazione la
/societa’ e nominare il liquidatore per I'assegnazione degli immobili al Consorzio. Conseguentemente
/ autorizzare il C.d.A. del Censorzic a disporre in favore della societa' la prevedibile integrazione del

necessario finanziamento di Euro 40.000,00 per far fronte alle spese della procedura di liquidazione,

Assemblea del 07/02/2023 ore 20:30

Nominativo Millesimi Delega Mill Delega  Mill TOT. VOTO
ACITO DANIELE 0.63 0.00 0.63 F -
ALVITI a@_BEiRT_Oﬁ‘_ N 037 SPAZIANI CARLO 062 163 F
GUARINO ALDO 0.64
ANTENUCCI MICHELE 0.48 BATTISTINI SANb 0.46 0.94 | F
ANTONELLI ALDO 0.43 MORETTI ANTONIO 0.45 1.39 F
BONIFAZI DANIE) & 051
BANDIERA GRAZIA 0.61 GALASSO GAETANO 0.5; o EEV“_ 7F7
o VISCIO LUCIA 0.61
CIGNITTI MASSIMO OE DE BERARDINIS ALFRED  0.88 220 F_
ARNONE MICHELE 0.86
COCCO ANTONIO 2.65 COCCO EMANUELA 0.87 5.92 F
BRANDIMARTE MARIA Rl 2.40
COLAMATTEQO DANE[A- 7 - 0.63 D_DCT - 77(73.-6_37‘__“ I;_
CONGR.MIVSS.SE%\F-DE;EVEW - 5:0757 - - Eiﬁ - _5705_ o _F -
CONGREGAZIONE MISS. DELL'IMMACOLA  6.15 0.00 6.15 F
CONGREGAZIONE SUORE ANGELICHE S.  12.88 0.00 12.88 F
conmeaoto o 000 o061 f
COTTONE GlROLAM;)i_ - _0674 SEBASTIANI MARIO - 0.8177 . ;D;_ - Fﬁ
ALVITI CLAUDIO 0.64
DELDUCAVINGNZO 085 or maig MATIDE 050 154§
DAVI SALVATORE 0.49
DELLA ROCCA ANGELD 0.58 VAITI MIRELLA 0:53 l.ﬁi F
TRENNA RUGGIERQ 0.50
bELLI COLLI DANIE;\ N 1.00 0.00 1.00 Fo
ol AMATO RENATO 271 MARINI DANIELA 0.81 352 c )
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'Nominativo ~ Millesimi Delega 7 Mill Delega Mill TOT. VOTO
DI FLAVIANI ENRICO 0.20 DAVI' DAVIDE 0.54 1.28 F
DAVI' IRENE 0.54
DI IORIO ANGELA 0.50 0.00 0.50 F
DI ROMANO ANDREA 0.43 0.00 0.43 F
GARGIULO FRANCESCO PAOLO 0.47 GUARINO DANIELA 1.27 5.12 F
PANAIOLI MIRELLA 3.38
LAMESA CARLO N 0.58 CASTELLI GIORGIO 0.59 1.68‘ F
TESTA FILIPPO 0.51
Ll%Ll:l ROBERTO 0.56; - DAVI' ROSOLINO 0.44 1.44 F
TESTANI FRANCO 0.44
VLUO} GIUSEPPE 0.49 RIBERA FEDE FRANCESC 1.18 2.90 ”WF
PALOMBINI ALBERTO 1.23
MANFRIDA ANTONIO 0.81 PASTORE ROBERTO 1,77 3.89 F
DE MAIO CLAUDIO 1.31
MARIANI BRUNO 0.52 POSCA DOMENICA 0.57 1.54 F
MARIANI GIANLUCA 0.45
I\ENORI MARIA GABRIELLA 0.7; D IPPOLITO GABRIELE "0.00 0.72 F
ORTIZ GIOVANNA 0.44 0.00 0.44 F
PARISI ANTONIO 0.50 0.00 7 0.50 F
PASSARETTI GUIDO 0.46 GENNARETTI LENIO 0.46 1.44 F
BAVA RAFFAELE 0.52
PERA GUIDO ﬁ 0.44 NERI SERNERI MARIACA 0.81 2.02 F

DE MAIC IMMACOLATA 0.77

PESCE MARIO 0.81 PIETROBONO BARBARA 2.41 5.16 F

BERTUZZI LINO 1.94
PIA UNIONE FIGLIE E FIGLI CUORE | 7.10 0.00 7.10 F
PROIETTI MANOLO 0.47 0.00 0.47 F
RASTELLI ALFREDO : 0.51 DE MAIO CARLA 7!7).89 2.25 F

/ FRANCA PAOLA 0.85
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Nominativo - Millesimi Delega _ Mill Delega Mill TOT. VOTO

RE GIOVANNI 0.81 DE MAIO MARCO 0.47 1.75 F
GARGIULO ANNALAURA 0.47

REGOLI CLRGBIO 770.63 | GRAZIOSI VITTORIO 1.53 2.64 7 F |
FABI ROSA 0.48

ROTUNNO ALDO . 0.51 TESTA GIORGIO 0.73 1.61 F
PIETROBONO MARCO 0.37

RUSSO FRANCESCO 0.71 BATTISTINI MAURIZIO ” 0.66 1.84 F
IOVANNITTI ANNA MARI 0.47

SERRANOQO" MARIA TINDARA 0.64 0.00 0.64 F

SPALVIERI ALESSANDRO 0.58 0.00 0.58 F

SPESCHA MAURO 0.54 PEROTT! ALESSIA 0.44 2.49 F
BARBA ANNA 351

TOMBESI FRANCESCO 0.39 0.00 0.39 F

TUMIATTI MARIA STELLA 0.47 0.00 0.47 F

VELTRI SIMONA 0.40 0.00 0.40 F

ZACCHIGNA CLAUDIO 0.54 GIANNONE MARCO 0.98 2.50 F
GIANNONE MARCO 0.98

ZEPPOLONI ALESSANDRA 0:37 0.00 0.27 F

Presenze: 47 Mill. Presenti 59,03  Deleghe 52 Mill. Deleghe 45,1 TOTALE 29 Mill. TOT 104,13

Astenuti: 0o Favorevoli 97 Contrari 2 Usciti a Votanti 99 TOTALE 99

Mill Astenuti: @ Mill Favorev. 100,61 Mill Contrari 3,52 Mill Usciti 1] Mill TOTALE 104,13






