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VERBALE DI CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE 

L’anno 2025, il giorno 19 febbraio alle ore 17,30 si è riunito il Consiglio di Amministrazione del 
Consorzio di Miglioramento Fondiario di Torre Gaia, presso la sede legale in Roma, Via di Torre 
Gaia 19, per trattare il seguente: 

Ordine del Giorno 
 

1) APPROVAZIONE FRAZIONAMENTO EDILIZIO VIA DI GROTTE CELONI, 2A 
SIGNORA D.A. E RELATIVO PAGAMENTO ONERI DI URBANIZZAZIONE, 
MONETIZZAZIONE POSTI AUTO E RELATIVA RATEIZZAZIONE; 

2) APPROVAZIONE RICHIESTA CONDOMINIO VIA DI TORRE GAIA,49 PER 
CHIUSURA CANCELLO ED ATTIVAZIONE FREQUENZA TELECOMANDO IN 
DOTAZIONE AL CONSORZIO DI TORRE GAIA E CONCESSIONE AL CONSORZIO 
DI N. 5 TELECOMANDI (VEDI VIA CASILINA 1622); 

3) APPROVAZIONE FRAZIONAMENTO EDILIZIO VIA DI GROTTE CELONI,2 
SOCIETA' V. & V. A SEGUITO DI RILEVAZIONE CATASTALE DI OPERE GIA' 
ESISTENTI NON AUTORIZZATE DAL CONSORZIO DI TORRE GAIA E 
PAGAMENTO ONERI DI URBANIZZAZIONE ED EVENTUALI POSTI AUTO; 

4) VARIE ED EVENTUALI. 

All’ora e nel luogo indicati nella convocazione sono presenti: 
 
a) per il Consiglio di Amministrazione: il Presidente Augusto Caratelli, la Vice Presidente 
Francesca Sangiorgi Carone, ed i consiglieri, Vincenzo D’Addio, Mario Pesce e Valerio Tucci.  
 
Assenti giustificati: Antonio Cocco e Giuseppe Lijoi. 
 
b) per la Commissione di Garanzia: Girolamo Cottone, Antonio Manfrida e Claudio Regoli  
 
c) per i Revisori dei Conti: nessuno 
 
d) per la Commissione di Vigilanza urbanistica: Filippo Testa. 
 
Ai sensi dello Statuto assume la presidenza della riunione il Presidente del Consiglio di 
Amministrazione Augusto Caratelli, il quale, constatato e fatto constatare ai presenti che sono state 
rispettate le formalità di legge e di Statuto per la convocazione dell’odierna adunanza e che sono stati 
debitamente informati della stessa anche i componenti della Commissione di Garanzia, chiama a 
svolgere le funzioni di segretaria verbalizzante la sig.ra Silvia Golotta, e alle ore 17.48 

 

Dichiara 
 
il Consiglio di Amministrazione validamente costituito e atto a deliberare sul seguente ordine del 
giorno, verificato il numero legale per la valida costituzione del C.d.A. 
 
Il Presidente Caratelli illustra l’ordine del giorno partendo dal 1° punto: 
 

1) APPROVAZIONE FRAZIONAMENTO EDILIZIO VIA DI GROTTE CELONI, 2a 
SIGNORA D.A. E RELATIVO PAGAMENTO ONERI DI URBANIZZAZIONE, 
MONETIZZAZIONE POSTI AUTO E RELATIVA RATEIZZAZIONE: 
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Il Presidente illustra i progetti relativi al punto numero 1 all’ordine del giorno (acquisiti con prot. n. 
1188 del 24/12/2024 e successivi prot. 006 del 07/01/2025, prot. 134 del 11/02/2025 e prot. 143 
del 12/02/2025 ed acquisito il parere della Commissione di Vigilanza come da verbali che vengono 
di seguito riportati:  
 
Estratto del verbale della commissione di vigilanza del 14/01/2025: 
“…..La Commissione di vigilanza propone l’approvazione del progetto alle seguenti condizioni: 

- Siano assegnati con atto registrato e trascritto un posto macchina a ciascuna unità e i locali 
accessori di pertinenza 

- Sia corrisposto l’ammontare di € 14.250,00 a compensazione dei due posti auto (non reperiti) 
ad uso dei visitatori (art. 7, parte II, capitolo III dello Statuto) 

- Siano corrisposti gli oneri di urbanizzazione pari ad € 3.265,63, per l’unità A avente metri 
cubi pari a 286,46, ed € 1.432,49 per l’unità B avente metri cubi 125,66” 

 
Verbale della commissione di vigilanza del 31/01/2025: 
Esaminata l’ulteriore planimetria, con la diversa disposizione dei posti auto, si ritiene congrua 
l’attribuzione del posto auto di proprietà di pertinenza dell’unità immobiliare del 2° piano, mentre 
per quella attribuita all’unità immobiliare al piano terra/primo appare sottodimensionata e di 
difficile accesso. 
In merito ai posti auto riservati agli ospiti ed ai consorziati la commissione indica tre possibili 
soluzioni: 

1) Spostamento del cancello indicato attualmente sulla strada, alle spalle del posto auto “ a 
ridosso delle scale”; 

2) Accesso ai 2 posti auto mediante cancello automatico apribile con telecomando compatibile 
con quello in dotazione ai consorziati; 

3) Conferma del pagamento dei 2 posti auto lasciando inalterata la situazione attuale. 
 
Verbale della commissione di vigilanza del 14/02/2025: 
Sono presenti per la commissione di vigilanza l’Arch. Filippo Testa, l’Ing. Matteo Rossini, l’arch. 
Giorgio Testa e il Presidente Augusto Caratelli. Si prende atto della dichiarazione della sig.ra D.A., 
in qualità di proprietaria, con la quale si manifesta l’opzione per la monetizzazione dei posti auto, a 
seguito di frazionamento edilizio, secondo la rateizzazione come prassi di importo di € 18.948,12 da 
corrispondere in 10 rate mensili di pari importo a partire dal 28.02.2025. 
Si prende atto dei nuovi grafici allegati. 
 
Dopo l’introduzione del Presidente Caratelli lo stesso lascia la parola al componente della 
Commissione di Vigilanza, Arch. Filippo Testa. 
L’Arch. Filippo Testa espone il caso della sig.ra D.A. al Consiglio di Amministrazione. 
 
Al termine della discussione il Presidente Caratelli, pone a votazione il punto 1 dell’ordine del giorno. 
Favorevoli: Presidente Caratelli, Vicepresidente Sangiorgi Carone ed i Consiglieri Pesce, Tucci e 
D’Addio. 
 
Il punto 1 dell’ordine del giorno è approvato. 
 
2) APPROVAZIONE RICHIESTA CONDOMINIO VIA DI TORRE GAIA, 49 PER 

CHIUSURA CANCELLO ED ATTIVAZIONE FREQUENZA TELECOMANDO IN 
DOTAZIONE AL CONSORZIO DI TORRE GAIA E CONCESSIONE AL CONSORZIO 
DI N. 5 TELECOMANDI (VEDI VIA CASILINA 1622): 

 

Il Presidente Caratelli illustra il punto n. 2 dell’ordine del giorno ed apre la discussione. 
Dopo ampia discussione il CdA respinge la richiesta del Condominio di via di Torre Gaia 49, in 
contrasto con le norme statutarie all’unanimità dei presenti. 
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Alle ore 18.15 il componente della Commissione di Garanzia, sig. Claudio Regoli, esce dal Consiglio 
di Amministrazione. 
 
3) APPROVAZIONE FRAZIONAMENTO EDILIZIO VIA DI GROTTE CELONI, 2 

SOCIETA' V. & V. A SEGUITO DI RILEVAZIONE CATASTALE DI OPERE GIA' 
ESISTENTI NON AUTORIZZATE DAL CONSORZIO DI TORRE GAIA E 
PAGAMENTO ONERI DI URBANIZZAZIONE ED EVENTUALI POSTI AUTO 
 

Il Presidente illustra i progetti relativi al punto numero 3 all’ordine del giorno (acquisiti con prot. n. 
0133 del 10/02/2025) ed acquisito il parere della Commissione di Vigilanza come da verbale dello 
scorso 14/02/2025 che viene di seguito riportato: 
 

“Preso atto del progetto di frazionamento presentato dalla proprietà V. e V., la 
commissione ha determinato gli oneri dovuti di urbanizzazione come da Statuto secondo il 
seguente schema:  
Int. 1 P. Terra mq 30 x3,3= 99,00 mc; Piano 1° mq 30 x 3,3= 99 mc; Piano 2° mq 27 x 
2,70= 72,90 mc per un totale di mc 270,90 x € 11,40 mc= 3.088,26 per l’interno 1.  
Per l’Interno 2 i calcoli sono i seguenti: P. Terra mq 30 x 3,3= mq 99,00; Piano 1° mq 30 
x 3,3= 99,00 mq; Piano 2° 19,00 mq x 2,50= 47,50 mq per un totale di mc 245,50 x € 11,40 
mc= 2.798,70 per l’interno 2. 
Per quanto riguarda i posti auto per ogni unità abitativa dovranno essere 1 per il 
proprietario e 1 posto auto per ospiti. Si richiede l’aggiornamento degli elaborati grafici 
indicanti il corretto posizionamento di quanto richiesto o in alternativa ogni posto non 
reperito potrà essere monetizzato per la cifra di € 7.125,00 a posto auto. 
Il termine ultimo per presentare gli elaborati richiesti è fissato alla data del 21/02/2025.” 
 

Dopo l’introduzione del Presidente Caratelli lo stesso lascia la parola al componente della 
Commissione di Vigilanza, Arch. Filippo Testa. 
L’Arch. Filippo Testa espone il caso della soc. V. e V. al Consiglio di Amministrazione. 
 
Al termine della discussione il Presidente Caratelli, chiede di dare mandato allo stesso Presidente e 
alla Commissione di Vigilanza per la continuazione della pratica del punto 3 dell’ordine del giorno. 
Favorevoli a dare il mandato, come sopra citato: Presidente Caratelli, Vicepresidente Sangiorgi 
Carone ed i Consiglieri Pesce, Tucci e D’Addio. 
 

Alla luce di quanto sopra esposto il Presidente Caratelli alle ore 19.00 dichiara sciolto il Consiglio 
previa redazione e lettura del presente verbale. 

 
 
Il Presidente               Il Segretario 
F.to Augusto Caratelli         F.to Silvia Golotta 
 
 
I Consiglieri: 
D'Addio Vincenzo                             Pesce Mario 

 

Sangiorgi Carone Francesca                                  Tucci Valerio 
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Per la Commissione di garanzia: 

Girolamo Cottone        

 

Antonio Manfrida      Claudio Regoli (uscito alle ore 18.15) 


