Repertorio n. 9483 Raccolta n. 7245
VERBALE DI ASSEMBLEA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaventicinque, 11 mese di settembre, 11 giorno
diciotto, 1in Roma, via di Grotte Celoni n. 21, nei 1locali
interni della Parrocchia Santa Maria Causa Nostrae Laetitiae
Villagio Breda, alle ore diciannove e minuti tre, innanzi a me
Giovanni Todde, notaio in Roma, iscritto presso il Collegio
notarile dei distretti riuniti di Roma, Velletri e
Civitavecchia,
e comparso:
Caratelli Augusto, nato a Roma il giorno 10 maggio 1961,
domiciliato per la carica ove appresso, il quale dichiara di
intervenire al presente atto non in proprio ma, nella sua
qualita di presidente del consiglio di amministrazione del:
"CONSORZIO DI MIGLIORAMENTO FONDIARIO DI TORRE GAIA - ROMA”,
con sede legale in Roma, via di Torre Gaia n. 19, avente codice
fiscale: 80248910582
nel prosieguo del presente atto detto anche “Consorzio di Torre
Gaia” o “Consorzio”.
Detto comparente, della cui identita personale io notaio sono
certo, dichiara che, nei modi e termini di legge e di statuto,
¢ stata convocata in questo luogo, giorno ed ora, in seconda
convocazione, 1’ assemblea generale straordinaria dei
consorziati del "CONSORZIO DI MIGLIORAMENTO FONDIARIO DI TORRE
GATIA - ROMA”, al fine di discutere e deliberare sul seguente
ordine del giorno
a) presentazione progetto esecutivo Centro Sportivo (voto non
previsto)
b) approvazione modifica Statuto relativo all’accesso
controllato al Consorzio di Torre Gaia, di persone non
consorziate che si recheranno al Centro Sportivo, in
particolare si chiede di modificare 1’Articolo 10 Parte II
Pagina 21 dello Statuto (l’eventuale delibera di approvazione
sara trasmessa alla Giunta della Regione Lazio)
ed invita me notaio a far constare da pubblico verbale le
risultanze dell'assemblea stessa.
Aderendo alla richiesta io notaio do atto di quanto segue:
ai sensi dello statuto assume la presidenza dell'assemblea il
predetto comparente, il quale:
— constata e comunica che il Consiglio di Amministrazione nella
seduta del 24 1luglio 2025 ha deliberato la convocazione
dell’Assemblea Generale Straordinaria dei Consorziati, in prima
convocazione per il giorno 17 settembre 2025 e, in seconda
convocazione, per 1l’odierno giorno 18 settembre 2025
- constata e comunica <che 1’assemblea & stata di poi
regolarmente convocata a norma di statuto mediante avviso
esposto all’Albo della Sede del Consorzio in data 29 1luglio
2025 e inviato successivamente ai consorziati nei tempi

prescritti dal vigente statuto
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— constata e comunica che nel periodo di tempo intercorso tra
la convocazione dell’assemblea ed il giorno della riunione sono
stati messi a disposizione dei consorziati presso la sede del
Consorzio, nelle ore di apertura degli uffici consortili, le
pratiche sulle quali 1’assemblea & chiamata a deliberare le
quali sono altresi state messe a disposizione sul sito del
Consorzio www.consorziotorregaia.it

- attesta e comunica che la prima convocazione e andata deserta
— accerta la presenza, 1l’identita e la legittimazione in proprio
o per delega che resta conservata negli atti del Consorzio, di
numero centocingquantanove consorziati su numero
millesettecentocinquantasei rappresentanti numero
centotrentuno virgola novantatre millesimi su numero mille
millesimi

i cui nominativi ed i millesimi da ciascuno di essi
rappresentati ai fini della analiticita del verbale sono
indicati nell’elenco che viene allegato al presente verbale
medesimo sotto la lettera “A” per farne parte integrale e
sostanziale

— attesta che & presente 1l’organo amministrativo nelle persone
di:

se medesimo presidente

Sangiorgi Carone Francesca vice presidente

Cocco Antonio consigliere

D’Addio Vincenzo consigliere

Lijoi Giuseppe consigliere

Pesce Mario consigliere

Tucci Valerio consigliere

- attesta che sono presenti i revisori dei conti:

Bandiera Grazia revisore dei conti effettivo

Gente Rossana Patrizia revisore dei conti effettivo

- attesta che sono presenti per la Commissione di Garanzia:
Cottone Girolamo presidente

Della Rocca Angelo commissario

Regoli Claudio commissario

mentre Manfrida Antonio anch’esso commissario e assente

— rammenta che in seconda convocazione 1l’assemblea e costituita
quando siano presenti tanti consorziati che rappresentino un
ventesimo dei consorziati medesimi ed un ventesimo dei
millesimi

— attesta e constata che 1in conseguenza 1l'assemblea deve
considerarsi validamente costituita ed atta a deliberare
sull'ordine del giorno.

A qgquesto punto 1l presidente, passando alla trattazione del
primo punto all’ordine del giorno, per il quale non & previsto
il wvoto, presenta il progetto esecutivo del Centro Sportivo
dandone ampia e dettagliata illustrazione anche con 1l’ausilio
di tecnici e diapositive. Ne segue un dibattito con interventi
deil consorziati ed una serie di domande e risposte con riguardo
a svariati aspetti tra cui quello urbanistico, quello degli




impianti, quello dei parcheggi ed anche quello in ordine al
quesito se sia stata preso in adeguata considerazione il
ricorso al fotovoltaico e ai correlativi fondi del PNRR.

Nessuno dei consorziati intervenuti su questo primo punto
all’ordine del giorno richiede a me notaio che nel presente
verbale siano riassunte le proprie dichiarazioni né mi consegna

il testo scritto del suo intervento.

Il presidente passando poi alla trattazione del secondo punto
all’ordine del giorno illustra dettagliatamente le ragioni che
rendono opportuno consentire 1’accesso al Centro Sportivo anche
di persone non consorziate con conseguente modifica
dell’Articolo 10 Parte II Pagina 21 dello Statuto dall’attuale
tenore:

“E vietato destinare i lotti e gli edifici impiantati e
impiantandi ad uso diverso da quello abitativo.

Nel caso particolare di terreni di proprieta del Consorzio,
previa delibera dell'Assemblea dei Consorziati, potra essere
autorizzato l'esercizio di attivita sociali, sportive,
ricreative e di servizi in genere, destinate ad uso esclusivo
dei consorziati, con espressa esclusione delle attivita
commerciali in genere.

Per le unita immobiliari con possibilita di accesso diretto
esclusivamente da strade esterne al Consorzio stesso, o situate
in piazza di Torre Gaia, l'esercizio delle predette attivita,
nonché commerciali, potra essere autorizzato ancorché ad uso
non esclusivo dei Consorziati. L'eventuale esercizio delle
predette attivita dovra comunque essere regolamentato da
apposite convenzioni.

Non potranno essere autorizzate in ogni caso attivita rumorose
e/o nocive.

Sono fatte salve le diverse destinazioni esistenti al 17
novembre 1989, fermo restando che alla cessazione delle relative
attivita 1'uso delle unita abitative ricadra nella normativa
prevista nei commi precedenti”

al nuovo e diverso tenore testuale

“E vietato destinare i lotti e gli edifici impiantati e
impiantandi ad uso diverso da quello abitativo.

Nel caso particolare di terreni di proprieta del Consorzio,
previa delibera dell'Assemblea dei Consorziati, potra essere
autorizzato l'esercizio di attivita sociali, sportive,
ricreative e di servizi in genere, destinate ad uso esclusivo
dei consorziati, con espressa esclusione delle attivita
commerciali in genere.

Tuttavia 1l’accesso al Centro Sportivo, situato in wvia Gravina
di Puglia 43, sara consentito anche ai non consorziati; il
Consiglio di Amministrazione dovra redigere ed aggiornare un
apposito regolamento che andra sottoscritto da eventuali
locatari della struttura.

Per le unita immobiliari con possibilita di accesso diretto




esclusivamente da strade esterne al Consorzio stesso, o situate
in piazza di Torre Gaia, l'esercizio delle predette attivita,
nonché commerciali, potra essere autorizzato ancorché ad uso
non esclusivo dei Consorziati. L'eventuale esercizio delle
predette attivita dovra comunque essere regolamentato da
apposite convenzioni.

Non potranno essere autorizzate in ogni caso attivita rumorose
e/o nocive.

Sono fatte salve le diverse destinazioni esistenti al 17
novembre 1989, fermo restando che alla cessazione delle relative
attivita 1'uso delle unita abitative ricadra nella normativa
prevista nei commi precedenti”.

Ancora prima di avviare la discussione il presidente reputa
necessario, oltre che indispensabile, nominare gli scrutatori e
pertanto chiede ai presenti chi e disponibile a candidarsi.
Acquisiti 1 nominativi 1’assemblea procede alla nomina degli
scrutatori che vengono eletti nelle persone di:

Caschetta Felice Antonio

Caccavello Francesca

Palmieri Antonio.

Quindi il presidente, con il consenso dei presenti, apre la
discussione chiedendo che i consorziati si esprimano su quanto
proposto.

Segue ampio, vivace, animato e argomentato dibattito da parte
dell’assemblea durante il quale si susseguono numerosi
interventi dei consorziati.

Su richiesta congiunta dei consorziati consiglieri Antonio
Cocco, Giuseppe Lijoi e Mario Pesce 1o notaio riassumo come
segue la loro dichiarazione comune:

"Mozione d’ordine.

A nostro avviso la convocazione e viziata ed il secondo punto
dell’ordine del giorno non pud essere trattato per la mancata
propedeutica messa a disposizione, (non allegato alla
convocazione), di ogni dettagliato elemento informativo utile
e necessario perché i consorziati possano deliberare in modo
consapevole. Pertanto la discussione sarebbe nulla per vizio
nella formazione della volonta dell’assemblea.

Quanto alla necessita della proposta modifica, & evidente (da
quanto ci risulta) che essa ha il solo scopo di favorire un
enorme afflusso di iscritti alla frequentazione del centro
sportivo per incrementare gli introiti all’ipotetico gestore
che dovrebbe fronteggiare un rilevante canone, necessario al
consorzio soprattutto per pagare le consistenti rate di mutuo.
Riteniamo opportuno, comunque, rappresentare al riguardo 1
seguenti risvolti estremamente negativi della proposta:

— necessita di istituire il controllo accesso al consorzio in
Piazza Torre Gaia (con la prevedibile indispensabile necessita
di aumentare gli addetti alla guardiania)

— precaria viabilita strade interne

- seril problemi per i parcheggi




— impossibilita dei consorziati di fruire della struttura: per
la sicura turnazione si riempirebbe soltanto di persone eterne!
Concludiamo rammentando al presidente, il qguale c¢i ha
comunicato che in soli nove mesi! i1l progetto e il e il “computo
metrico” per la riattivazione del centro sportivo, sono stati
completati, che noi avevamo proposto, come risulta dai relativi
verbali del consiglio, di affidare 1’incarico ai nostri wvalidi
professionisti della commissione di vigilanza (che avevano dato
1"assenso) a costi modici - soltanto il rimborso spese - e
completati tutti gli elaborati in tempi brevi. La maggioranza
del consiglio non accetto.”

I detti tre consorziati consegnano a me notaio il testo scritto
del loro intervento chiedendone 1’ allegazione e io notaio 1lo
allego al presente verbale sotto la lettera “B”.

I1 presidente replica, contesta e respinge invitando
1" assemblea a proseguire i lavori che in effetti continuano
senza interruzione.

Su richiesta del consorziato Guido Pera io notaio riassumo come
segue la sua dichiarazione:

“Per la votazione prevista al secondo punto dell’ordine del
giorno dell’odierna assemblea era indispensabile un’adeguata e
tempestiva informativa verso i consorziati per permettere loro
una reale valutazione. In special modo era indispensabile che
1 consorziati fossero stati messi a conoscenza del testo di
modifica dello statuto dandogli il tempo di approfondirne e
valutarne le conseguenze.

Non solo ai consorziati non & pervenuto prima dell’assemblea
il testo della modifica statutaria, ma alcuni consorziati hanno
ricevuto il testo anche se in ritardo sui tempi necessari ad
un’analisi, mentre la quasi totalita dei consorziati e stata
fino all’ultimo tenuta all’oscuro del testo che oggi si e
chiamati a votare.

Per tali motivi si diffida il presidente di questa assemblea a
procedere alla votazione prevista al secondo punto dell’ordine
del giorno di questa assemblea in quanto non c’é stata adeguata
e tempestiva informativa nei confronti dei consorziati tale da
permettergli di votare secondo coscienza e conoscenza.”

I1 detto consorziato consegna a me notaio il testo scritto del
suo intervento chiedendone 1’allegazione e io notaio lo allego
al presente verbale sotto la lettera “C”

Su richiesta congiunta dei consorziati Filippo Testa e Giorgio
Testa 1o notaio riassumo come segue la loro dichiarazione
comune:

“"Nel merito della discussione ed eventuale approvazione del
secondo punto dell’ordine del giorno dell’assemblea, €& da
sottolineare che gia esiste quanto previsto all’art. 1, parte
II, cap, l-viabilita, ultimo capoverso: “L’uso delle strade e
peraltro limitato agli abitanti del Consorzio ed a coloro che
comunque avranno diritto di accedere alle condizioni
determinate dal presente Statuto e dal Regolamento di




esecuzione e/o dalle disposizioni emanate dai competenti organi
consortili” e il Regolamento di Esecuzione - Cda 20 ottobre
1994 art. 2, Accesso al Consorzio, in particolare ultimo comma:
“Hanno altresl diritto di accedere al Consorzio gli ospiti dei
consorziati e residenti, previa autorizzazione di costoro,
nelle forme e modalita definite dagli Organi consortili.”
Considerato che tale prassi ha avuto abitualmente corso durante
le precedenti gestioni del Centro Sportivo e che, al momento,
non & manifesta 1l’effettiva entita degli accessi da consentire
in deroga, 1 sottoscritti non ritengono necessario apportare
attualmente una modifica allo statuto secondo quanto proposto
al secondo punto posto all’ordine del giorno e pertanto
suggeriamo di depennare la discussione.

Cid anche in considerazione che, comunque a breve, 1’Assemblea
dovrebbe essere riconvocata per approvare/modificare una nuova
formulazione dello Statuto e relativi adempimenti.

Dovra invece essere predisposta e adottata una regolamentazione
del permessi straordinari, che renda agevole gli accessi e il
loro controllo, evitando intralci e congestioni.

(Si suggerisce a tale proposito, 1l’emissione di appositi
contrassegni e/o telecomandi, eventualmente di colore diverso
susseguenti alla registrazione di targhe autorizzate, con
validita limitata al periodo di impegno del richiedente con la
gestione del centro ed obbligo di restituzione. Tali titoli di
accesso dovrebbero (potrebbero) essere soggetti anche ad una
tassa anche in analogia a quanto previsto dallo Statuto, parti
I, cap. II, contributi, at. 7-10).”

I detti due consorziati consegnano a me notaio il testo scritto
del loro intervento chiedendone 1’ allegazione e io notaio 1lo
allego al presente verbale sotto la lettera “D”

Su richiesta del <consorziato Raffaele Perghem 1o notaio
riassumo come segue la sua dichiarazione:

“Io ho comprato la casa qui nel Consorzio solo per motivi di
sicurezza e la proposta di apertura agli esterni del centro
sportivo necessariamente la diminuisce oltre a ridurre il valore
delle case. Manifesto pertanto la mia contrarieta”

Su richiesta del consorziato Euclide Tucci io notaio riassumo
come segue la sua dichiarazione:

“Anziché criticare la proposta perché non vi chiedete chi e
quali precedenti gestioni hanno provocato le perdite economiche
che oggi impongono di correre ai ripari?”

Su richiesta del consorziato Sorella Marco io notaio riassumo
come segue la sua dichiarazione:

“Forse con la prospettata modifica dello statuto ci pud essere
un conduttore—-affittuario del centro sportivo che finalmente
paga un canone e copre i necessari costi di riqualificazione”
Interviene infine anche 1l consorziato e commissario della
Commissione di Garanzia Della Rocca Angelo che da lettura di
sue lettere a suo tempo inviate al Consorzio concernenti quanto
all’attenzione dell’assemblea ma non richiede a me notaio che




nel presente verbale siano riassunte le sue dichiarazioni né
mi consegna alcun testo scritto del suo intervento.
Neanche gli altri consorziati intervenuti richiedono a me
notaio che nel presente verbale siano riassunte le 1loro
dichiarazioni né mi consegnano il testo scritto del 1loro
intervento.
Nessuno chiedendo ulteriormente di intervenire il presidente
premette che la maggioranza si raggiunge solo per millesimi e
che le deliberazioni si intenderanno approvate quando abbiano
tanti voti favorevoli che rappresentino almeno la meta piu uno
dei voti dei presenti conteggiati per millesimi e comunque un
numero di millesimi superiore a venticinque.
I1 presidente pone in votazione la proposta di delibera per
appello nominale a mezzo di schede di voto nominative che
indicano anche i millesimi rappresentati da ciascun consorziato
e sulle quali indicare alternativamente il voto favorevole, il
voto contrario o 1l’astensione.
L'assemblea approva la proposta presentata al secondo punto
all’ordine del giorno con il seguente risultato:
voti favorevoli:
sessantuno consorziati rappresentanti sessantasei virgola zero
uno millesimi
voti contrari:
novanta consorziati rappresentanti sessantuno virgola uno
millesimi
astensioni:
seli consorziati rappresentanti tre virgola cinque millesimi
assenti perché andati via prima della votazione dell’assemblea:
due consorziati rappresentanti uno virgola trentadue millesimi
il tutto come risulta dal foglio nominativo contenente
1l’identificazione dei voti favorevoli (F), contrari (C) o
astenuti (A) e dove risultano depennati i due consorziati
assentatisi (F), foglio nominativo che wviene allegato al
presente verbale sotto la lettera “E”.

e conseguentemente

delibera

di modificare 1’Articolo 10 Parte II Pagina 21 dello Statuto
che assumera il seguente ten.
ore letterale:
“E vietato destinare i lotti e gli edifici impiantati e
impiantandi ad uso diverso da quello abitativo.
Nel caso particolare di terreni di proprieta del Consorzio,
previa delibera dell'Assemblea dei Consorziati, potra essere
autorizzato l'esercizio di attivita sociali, sportive,
ricreative e di servizi in genere, destinate ad uso esclusivo
dei consorziati, con espressa esclusione delle attivita
commerciali in genere.
Tuttavia 1l’accesso al Centro Sportivo, situato in wvia Gravina
di Puglia 43, sara consentito anche ai non consorziati; il
Consiglio di Amministrazione dovra redigere ed aggiornare un




apposito regolamento che andra sottoscritto da eventuali
locatari della struttura.

Per le unita immobiliari con possibilita di accesso diretto
esclusivamente da strade esterne al Consorzio stesso, o situate
in piazza di Torre Gaia, l'esercizio delle predette attivita,
nonché commerciali, potra essere autorizzato ancorché ad uso
non esclusivo dei Consorziati. L'eventuale esercizio delle
predette attivita dovra comunque essere regolamentato da
apposite convenzioni.

Non potranno essere autorizzate in ogni caso attivita rumorose
e/o nocive.

Sono fatte salve le diverse destinazioni esistenti al 17/11/89,
fermo restando che alla cessazione delle relative attivita 1l'uso
delle unita abitative ricadra nella normativa prevista nei commi
precedenti”.

Il presidente dichiara di aver accertato che le votazioni sono
state prese con la maggioranza sopra indicata, ed, infine, di
aver regolato lo svolgimento dell'assemblea ed accertato i
risultati delle votazioni stesse.

Null'altro essendovi su cuil deliberare la presente assemblea
viene sciolta alle ore ventitreée e minuti sei.

Si allega al presente atto sotto la lettera “F” il testo di
statuto contenente la modifica testé deliberata.

Spese del presente atto, dipendenti e conseguenti, sono a carico
del Consorzio.

Richiesto, 1o notaio del presente atto ho dato lettura al
comparente che lo approva, omessa invece la lettura degli
allegati per espressa volonta del comparente medesimo.

Consta di cinque fogli per diciotto pagine scritto in parte da
me notaio ed in parte da persona di mia fiducia e wviene
sottoscritto dalla parte e da me notaio alle ore ventitré e
minuti dieci.

Caratelli Augusto

Giovanni Todde L.S.
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Approvazione modifica statuto relativo all'accesso controllato al Consorzio di Torre Gaia, di persone non
consorziate che si recheranno al Centro Sportivo, in particolare si chiede di modificare I'Articoio 10 Parte Il
Pagina 21 dello statuto. L'eventuale delibera di approvazione sara' trasmessa alla giunta della Regione
Lazio

Assemblea del 18/09/2025 ore 19.00

Nominativo Millesimi Delega Mill Delega Mill TOT. VOTO
ACCURSO ANNA 0.46 0.00 0.46
ACITO DANIELE 0.62 0.00 0.62
ANTENUCCI MICHELE 0.48 0.00 0.48
BANDIERA GRAZIA 0.61 SPALVIERI ALESSANDRO 0.58 1.19
BASTONE MARIA TERESA 0.59 QUATTRINI FABRIZIO 0.49 1.08
BATTAGLIA ANNAMARIA 0.63 0.00 0.63
BATTAGLIA ANTONIO 0.42 RUSSO GIUSEPPINA 0.47 0.89
BATTISTON! GIUSEPPE 0.49 BURASCH! PALMIRA 0.49 0.98
BIONDI ISABELLA 0.81 DAV!I' IRENE 0.53 1.34
BiSTI ALDO 0.52 PASTORE ROBERTO 1.79 2.31
BONOMOLO GIUSEPPE 0.47 ARACO EMANUELA 0.47 0.94
BORRACCINO GIANLUCA 0.49 0.00 0.49
BORTOLUSSI SHEILA 0.55 0.00 0.55
BRICCHI UMBERTO 0.60 BRICCHI FABRIZIO 0.50 1.10
BUTTARAZZI DANIELE 0.59 0.00 0.59
CACCAVELLO FRANCESCA 0.52 0.00 0.52
CALVANESE ROSALBA 0.56 0.00 0.56
CAMILLI UGO 0.48 0.00 0.48
CANTARELLA SERGIO 0.41 0.00 0.41
CAPITANI GIORGIA 0.81 0.00 0.81
CAPOGNA PAOLO 0.50 CANDUSSO MASSIMO 0.62 1.12
CARDILLI FAUSTINA 0.47 0.00 0.47
CASCHETTA FELICE ANTONIO 0.53 0.00 0.53
CASSANO ROBERTO 0.49 C.00 0.49

CIAFARDONI MICHELA 0.49 6.00 0.49
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Nominativo

Millesimi Delega

Mill Delega

pag.2

Mill TOT. VOTO

CIANCHETTI LUCIA 0.44 0.00 0.44
COCCO ANTONIO 1.18 COCCQO EMANUELA 2,07 3.26
COLAMATTEO DANILA 0.62 COLAMATTEO GERMANO  0.61 1.23
CONGREGAZIONE MISS. DELL'ITMMACOLA  6.14 0.00 6.14
COTTONE GIROLAMO 0.64 ALVIT| CLAUDIO 0.63 1.27
CRISTOFANI FABIO 0.39 0.00 0.39
D'ADDIO VINCENZO 0.50 MQORELLI EGIDIO 0.52 1.01
D'ALESSIO GIUSEPPE 0.61 0.00 0.61
DE SANTIS GIOVANNA 0.54 0.00 0.54
DEL DUCA VINCENZO 0.55 COCCQO PAOLA 1.32 1.86
DELLA ROCCA ANGELO 0.58 GUARINO DANIELA 1.67 2.24
DELLI COLLI DANIELA 0.55 0.00 0.55
DENTAMARO VINCENZO 0.58 0.00 0.58
DI ROMANO ANDREA 0.43 0.00 0.43
DI VITO SIMONE 041 0.00 0.41
FARSETT! DANIELE 0.81 0.00 0.81
FRANCHELLO FRANCESCO 0.81 0.00 0.81
FRANTELLIZZI ROBERTA 0.81 0.00 0.81
GABRIELLI EMANUELA 0.81 0.00 0.81
GENOVESE ROBERTC 0.47 VAITI MIRELLA 0.52 1.00
GENTE ROSSANA PATRIZIA 0.62 0.00 0.62
GIANNINI LUCA 0.81 0.00 0.81
GIARDI FEDERICA 0.17 PGLI CARLA 0.48 0.65
GUERINI ROCCO VALENTINA 0.42 GIANNI DONATELLA 0.69 1.11
GUERRIERI TONINO 0.49 0.00 0.49
IENNE ALESSIO 0.38 0.00 0.38
LAMESA CARLO 0.57 0.00 06.57
LELLI ROBERTO 0.56 MURAQUR CARLO 0.47 1.03
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Nominativo Millesimi Delega Milt Delega Mill TOT. VOTO
LENCI GIULIANO 0.60 0.00 0.60
LEONE ISABELLA 0.51 0.00 0.51
LIBERATOSCIOL! ANNALISA 0.59 . 0.00 0.59
LIJO1 GIUSEPPE 0.48 BATTISTINI SANDRO 2.41 2.89
LUZI MIRELLA 0.58 0.00 0.58
MARIANI BRUNO 0.51 POSCA DOMENICA 0.56 1.08
MARTINO NELLO 0.49 0.00 0.49
MATERA SIRIANA 0.46 MATERA GIUSEPPE 0.42 0.88
MICHELANGELI DAVIDE 0.38 0.00 0.38
MINORI MARIA GABRIELLA 0.72 0.00 0.72
MOZZETTI FABRIZIO 0.60 0.00 0.60
MURACA SERAFINO 0.66 0.00 0.66
NAPOLI VINCENZO 8.39 VELTRI SIMONA 0.78 1.17
NASTASI GIUSEPPE 0.56 0.00 0.56
NERI| GIANPIERO 0.64 DAVI SALVATORE 0.49 1.13
NERI SERNERI MARIACATERINA 1.40 0.00 1.40
NISCIO FRANCESCO 0.49 DURANTE GIUSEPPE 0.67 1.16
NOTTURNI ANNA 0.81 MANCINE PAOLO 0.6t 142
NOZZI PAOLO 0.43 0.00 0.43
PALMERA MASSIMO 0.81 0.00 0.81
PALMIER] ANTONIO 0.58 ANTINORI TIZIANA 1.26 1.83
PEPE ROBERTO 0.45 FIORENTINI ANDREA 0.47 0.92
PERGHEM ROBERTO 0.45 COCCO ANGELO 1.16 1.60
PERSECHINO GIANCARLO 0.47 0.00 0.47
PESCE LORENZO 0.46 DAVI' ROSOLINO 0.44 0.89
PESCE MARIO 0.81 BERTUZZI LINO 1.94 2.75
PETAZZO MARISA 0.41 0.00 0.41
PETRI MANUELE GORDON 1.05 0.00 1.05
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Nominativo Millesimi Delega Mill Delega Mill TOT. WVOTO
PIA UNIONE FIGLIE E FIGLI CUORE | 7.13 0.00 7.13
PISTILLO GIANNI 0.81 0.00 0.81
PORZIANI ALESSANDRO 0.08 CALABRETTA ANTONELLA 0.52 0.60
PROIETTI MASSIMILIANO 0.81 0.00 0.81
QUINTIERI CAMILLO GAETANO 0.42 FASCETTI BERARDING 0.46 0.88
RAMINGHI MIRKO 0.56 0.00 0.56
RE GIOVANNI 0.81 0.00 0.81
REGOLI CLAUDIO 0.63 PATRONE MASSIMO 0.50 1.13
RICCITELLI ERCOLE 0.44 NUNZIATA LUCIA 0.52 0.96
RONDINONE ANDREA 0.49 0.00 0.49
ROSSI DANIELE 0.50 LO CICERC SIMONA 0.50 1.00
ROTUNNO ALDO 0.50 0.00 0.50
SABATUCCH MARIA 0.61 0.00 0.61
SALVATI ROSSELLA 0.43 0.00 0.43
SANGERMANO DARIO 0.40 0.00 0.40
SANGIORG] CARONE FRANCESCA 0.62 ORLANDO CLAUDIO 0.44 1.06
SCOPIGNC MANLIO 0.61 0.00 0.61
SERAFINI LAURA 0.60 0.00 0.60
SIMONI CLAUDIO 0.52 COLTRINARI PAOLA 0.46 0.98
SORELLA MARCO 0.40 FABRICA IMMOBILIARE 22.40 22.80
SPAZIANI FEDERICO 0.89 DAVI' DAVIDE 0.53 1.42
SPINU  GICA 0.40 IOVANNITTI ANNA MARI 0.46 0.86
TEMPERIN! ELISABETTA 0.45 0.00 0.45
TESTA FILIPPO 0.50 FABBRI GIANCARLA 0.51 1.02
TESTA GIORGIO 0.73 0.00 0.73
TESTANI FRANCO 0.44 0.00 0.44
TOMBESI FRANCESCO 0.38 0.00 0.38
TORRES MORENO NESTOR IVAN 0.49 0.00 0.49
/”“ OQ ; ‘:} {
0 \);;NL TS
oV WAV,
& N S




= e
n

FIo i) LREE Bl B

1

it s . e e e

i s o b

Baip™, | SNl

e ik -
N

. - =
- =

*Fi- n
W A e

SELEEEER LR T



pag.5

Nominativo Millesimi Delega Mill Delega Ml TOT. VOTO
TUCCI EUCLIDE 0.79 0.00 0.79

TUCCI VALERIC 0.62 SPAZIANI MAURO 0.59 1.21

TURI GIUSEPPE ANTONIO 0.58 0.00 0.58

VERNILE ORIETTA 0.59 MONTEGIORGI SARA 0.57 1.15

ZARATTI CHIARA 0.36 FORTUNI ROSELLA 0.48 0.84

Presenze: 114 Mill. Presenti 76,86 Deleghe 45 Mill. Deleghe 55,07 TOTALE 159 Mill. TOT 131,93
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Assembiea straordinarin del 18 settembre 2025 per “L’ Approvazione medifica statuto
relative all'accesso controllato al Consorzio di Torre Gala, a persone non
consorziate”

MOZIONE D’ORDINE E DIICHIARAZIONE A VERBALE DEI CONSIGLIERI
Antonilo COCCO, Giuseppe Lijoi e Mario PESCE

Quanto alla necessitd della proposta modifica, é evidente (da quanto ci risulta) che
essq ha 1l solo scopo di favorire un enorime afftusso di iscrittl alla frequentazione del

centro sportivo per incrementare gli introiti gllipotetico gestore che dovrebbe
* fronteggiare un rilevante canone, necessario al consorzio soprattutto per pagare il
consistente rateo del mutuo. S
3
: BE{IL] 1EF ] : "';::!
e necessita di istituire il contrallo accesso al consorzio in Plazza Torre Gala \ 77
(con la prevedibile indispensabile necessita di aumentare gli addetti alla ol
guardiania);

e precaria viabilita strade interne; ™ <

« seri problemi per i parcheggi.; Y%

 impossibilita dei consorziati di fruire della struttura, M \\ s
‘*":u}

si riempirebbe soltanto di persone “esternel

Concludiamo rammentando al presidente, il quale ci ha comunicato che in soli nove
mesil il progetto e il "computo metrico” per la riattivazione del centro sporiivo, sono
stati completati, che noi avevame proposto, come risulta dai relativi verbali del
consiglio, di affidare Pincarico ai nostrf validi professionist! della commissicne df
vigilanza (che avevano dato I'assenso) acosti modict -soltanto il rimborso spese - e
completati tutti gli elaborati in tempi byéyi. Ja “sua maggioranza” non accetto.

ton Giu

L3

Torre gaia 18 settembre 2025

Opudi
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Dichiarazione a verbale del consorziato Guido Pera.

Per la votazione prevista al secondo punto delf'ordine del giomo delf'odlerna
assemblea era indispensabile un'adeguata e tempestiva informativa verso i
consorziati per pemettere loro una reale valutazione, In special modo era
indispensabile che i consorziati fossero stati messi a conoscenza del testo di
modifica dello statuto dandogli il tempo di approfondirne e valutarne le
conseguenze.

Non scio ai consorziati non € pervenuto prima dell’'assemblea il testo della
modifica statutaria, ma alcuni consorziati hanno ricevuto il testo anche se in
ritardo sui tempi necessari ad un’analisi, mentre la quasi totalita dei
consorziati & stata fino all'ultimo tenuta all’oscuro del testo che oggi sié
chiamati a votare.

Per tali motivi si diffida if presidente di quesia assemblea a procedere alla
votazione prevista al secondo punto alf'ordine del giorno di questa assemblea
in guanto non ¢'é stata adeguata e tempestiva informativa nei confronti dei
consorziati tale da permettergli di votare secondo coscienza e conoscenza.

Guido Pera ' P
A A i t‘\_’}-—-—"
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CONSORZ10 DI MIGLIGRAMENTO FONDIARIO DI TORRE GAIA
PARERE DE! SOTTOSCRITTI CONSORZIATI SUL PUNTO B DELLA ASSEMBLEA STRAORDINARIA 18/08/2025

Nel merito dellz discussione ¢d eventuale approvazione del punto B all"o.d.g. deli’ sssembles richlamata in
epigrate: “Approvazione modifica statuto reletiva all'accesse controllato al Consorzio di Torre Gala,{ —
omissis.....},”

Visto | cambinato disposto di quanto previsto all'art -1, parte i, cap, 1-viabiiita, uitime capoverso: “L'uso
delle strade & peraltro timitato agli abitanti def Consorzic ed a colero che comunque avranno diritto dl
sctedere alie condizionl determinate dal prasents Statuto e dal Regelamento di esecuzione efo dalie
disposizioni emanate dai competentt organi consortiti”

e del Regolamento di Esecuzione - CdA 20/10/1984, art.2, Accesso al Consorzio, In particolare ultimo
comma ; ” Hanno altrest diritto di accedere al Consoralo gli ospiti del consorziatl @ resident!, previa
autorizxzzione di costoro, nelie forme e modalith definite dagli Organi consortili.™

Considerato che tale prassi ha avito abifualmente corso durante le precedenti gestioni del Centro
Sportivo e che, al momento, non & manifesta I'effettiva entitd degli accessi da consentive in deroga,

| sottascritt! non ritengono necessario apportare attuaimente uma modifica a1 punto B poste all'0.d.G. e
pertanto suggeriscona di depenname Is discussione.

Cid anche in considerazione che, comunque a breve, "Assemblesa dovrebbs ¢ssere riconvocata per
approvare/madificare una nucva formulazions dello Statuto e relstivi adempimenti~

Dovrd invece essere predisposta e adottata una regolamentazions del permess! straordinati, che renda
agevale gli sccess! e il loro contralio, evitando intralcl ¢ congestion].*

Filippo Testa
Glorglo Testa

*si suggerisce 3 1ale propasito, I'emissione di appositi contrassegn] efo telecomandi, eventualmente di ealore diverso,
susseguenti alfa registraziona deile terghe autarizzate, con validits limitata al periodo di impegno dal richiedente con
la gestiane del cantro ed obbligo df restituzione. Tall tiroltdi accesso dovrebbero { potrebbero} essere soggetti ad una
tassa anche [n analogia a quanta previsto dalie Satuto, parte |, cap. I, cantributl, at.7-10.
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ALLEGATO st REP 44872 fA. 245
CONSORZIQ Di MIGLIORAMENTO FONDIARIO DI TORRE GAIA
Sede: Via di Torre Gaia, 19 00133 Roma

pag.l1 - Ore 22:54

Approvazione modifica statuto relativo all'accesso controllato al Consorzio di Torre Gaia, di persone non
consorziate che si recheranno al Centro Sportivo, in particelare si chiede di modificare ['Articolo 10 Parte I
Pagina 21 dello statuto. L'eventuale delibera di approvazione sara' trasmessa alla giunta della Regione
Lazio

Assemblea del 18/09/2025 ore 19.C0

Nominativo Millesimi Delega Mill Delega Will TOT. VvOTO
ACCURSO ANNA 0.46 0.00 0.46 F
ACITO DANIELE 0.62 0.00 0.62 F
ANTENUCCI MICHELE 0.48 0.00 0.48 F
BANDIERA GRAZIA 0.61 SPALVIERI ALESSANDRO  0.58 1.19 C
BASTONE MARIA TERESA 0.59 QUATTRINI FABRIZIO 0.49 1.08 F
BATTAGLIA ANNAMARIA 0.63 0.00 0.63 F
BATTAGLIA ANTONIO 0.42 RUSSO GIUSEPPINA 0.47 0.89 C
BATTISTONI GIUSEPPE 0.49 BURASCHI PALMIRA 0.49 0.98 F
BIONDI ISABELLA 0.81 DAV IRENE 0.53 1.34 c
BISTI ALDC 0.52 PASTORE ROBERTO 1.79 2.31 C
BONOMOLO GIUSEPPE 0.47 ARACO EMANUELA 0.47 0.94 C
BORRACCING GIANLUCA 0.49 0.00 0.49 c
BORTOLUSSI SHEILA 0.55 0.00 0.55 c
BRICCH! UMBERTO 0.60 BRICCHI FABRIZIO 0.50 1.10 F
BUTTARAZZI DANIELE 0.59 0.00 0.59 F
CACCAVELLO FRANCESCA 0.52 0.00 0.52 A
CALVANESE ROSALBA 0.56 0.00 0.56 F
CAMILLI UGO 0.48 0.00 0.48 c
CANTARELLA SERGIO 0.41 0.00 0.41 A
CAPITANI GIORGIA 0.81 J.v’ 0.00 0.81 c
CAPOGNA PAOLO 0.50 CANDUSSQ MASSIMO 0.62 1.12 Lo
CARDILLI FAUSTINA 0.47 0.00 0.47 F
CASCHETTA FELICE ANTONIO 0.53 0.00 0.53 F
CASSANO ROBERTO 0.49 ﬁ J 0.00 0.49 F
CIAFARDON! MICHELA 0.49 w\ 0.00 0.49 F
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Nominativeo Millesimi  Delega Mill Delega Mill TOT. VOTO
CIANCHETTI LUCIA 0.44 0.00 0.44 C
COCCO ANTONIO 1.18 COCCO EMANUELA 2.07 3.26 C
COLAMATTEO DANILA 0.62 COLAMATTEQ GERMANO  0.61 1.23 C
CONGREGAZIONE MISS. DELL'IMMACOLA  6.14 0.00 6.14 F
COTTONE GIROLAMO 0.64 ALVITI CLAUDIO 0.63 1.27 C
CRISTOFANI FABIO 0.39 0.00 0.39 C
D'ADDIO VINCENZO 0.50 MORELLI EGIDIO 0.52 1.01 F
D'ALESSIO GIUSEPPE 0.61 0.00 0.61 F
DE SANTIS GIOVANNA 0.54 0.00 0.54 A
DEL DUCA VINCENZO 0.55 COCCO PAOLA 1.32 1.86 Cc
DELLA ROCCA ANGELO 0.58 GUARINO DANIELA 1.67 2.24 C
DELLI COLLI DANIELA 0.55 0.00 0.55 C
DENTAMARO VINCENZO 0.58 0.00 0.58 Cc
DI ROMANC ANDREA 0.43 0.00 0.43 F
DI VITO SIMONE 0.41 0.00 0.41 C
FARSETT! DANIELE 0.81 0.00 0.81 )
FRANCHELLO FRANCESCO 0.81 0.00 0.81 C
FRANTELUIZZI ROBERTA 0.81 0.00 0.81 C
GABRIELLI EMANUELA 0.81 0.00 0.81 C
GENOVESE ROBERTO 0.47 VAITI MIRELLA 0.52 1.00 Cc
GENTE ROSSANA PATRIZIA 0.62 0.00 0.62 A
GIANNINI LUCA 0.81 0.00 0.81 C
GIARDI FEDERICA 0.17 POLI CARLA 0.48 0.65 C
GUERINI ROCCO VALENTINA 0.42 GIANNI DONATELLA 0.69 1.11 F
GUERRIERI TONINO 0.49 0.00 0.49 C
IENNE ALESSIO 0.38 0.00 0.38 F
LAMESA CARLO 0.57 0.00 0.57 F
LELL! ROBERTO 0.56 MURAOUR CARLO 0.47 1.03 F
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Nominativo Millesimi  Delega Mill Delega Mill TOT. VOTO
LENCI GIULIANO 0.60 0.00 0.60 A
LEONE ISABELLA 0.51 0.00 0.51 u
LIBERATOSCIOLI ANNALISA 0.59 0.00 0.59 F
LIjO! GIUSEPPE 0.48 BATTISTINI SANDRO 241 2.89 C
LUZI MIRELLA 0.58 0.00 0.58 C
MARIANI BRUNO 0.51 POSCA DOMENICA 0.56 1.08 C
MARTINO NELLO 0.49 0.00 0.49 Cc
MATERA SIRIANA 0.46 MATERA GIUSEPPE 0.42 0.88 F
MICHELANGELI DAVIDE 0.38 0.00 0.38 F
MINORI MARIA GABRIELLA 0.72 0.00 0.72 F
MOZZETT! FABRIZIO 0.60 0.00 0.60 C
MURACA SERAFINO 0.66 0.00 0.66 F
NAPOLI VINCENZO 0.39 VELTRI SIMONA 0.78 1.17 C
NASTASI GIUSEPPE 0.56 0.00 0.56 C
NERI GIANPIERO 0.64 DAVI SALVATORE 0.49 1.13 C
NERI SERNERI MARIACATERINA 1.40 0.00 1.40 C
NISCIO FRANCESCO 0.49 DURANTE GILUSEPPE 0.67 1.16 C
NOTTURNI ANNA 0.81 MANCINI PAOLO 0.61 1.42 C
NOZZI PAOLO 0.43 0.00 0.43 C
PALMERA MASSIMO 0.81 0.00 0.81 C
PALMIER! ANTONIO 0.58 ANTINORI TIZIANA 1.26 1.83 C
PEPE ROBERTO 0.45 FIORENTINI ANDREA 0.47 0.92 F
PERGHEM ROBERTO 0.45 COCCO ANGELO 116 1.60 Cc
PERSECHINO GIANCARLO 0.47 0.00 0.47 C
PESCE LORENZO 0.46 DAVI' ROSOLINO 0.44 0.89 C
PESCE MARIO 0.81 BERTUZZI LINO 1.94 2.75 C
PETAZZO MARISA 0.41 0.00 0.41 F
PETRI MANUELE GORDON 1.05 0.00 1.05 F
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Nominativo Millesimi Delega Mill Delega Mill TOT. VOTO
PIA UNIONE FIGLIE E FIGLI CUORE | 7.13 0.00 7.13 F
PISTILLO GIANNI( 0.81 0.00 0.81 C
PORZIAN! ALESSANDRO 0.08 CALABRETTA ANTONELLA 0.52 0.60 F
PROIEﬁI MASSIMILIANO 0.81 0.00 0.81 C
QUINTIERI CAMILLO GAETANO 0.42 FASCETTI BERARDINO 0.46 0.88 F
RAMINGHI MIRKO 0.56 0.00 0.56 C
RE GIOVANNI 0.81 0.00 0.81 A
REGOL CLAUDIO 0.63 PATRONE MASSIMO 0.50 1.13 C
RICCITELLI ERCOLE 0.44 NUNZIATA LUCIA 0.52 0.96 C
RONDINONE ANDREA 0.49 0.00 0.49 F
ROSSI DANIELE 0.50 LO CICERO SIMONA 0.50 1.00 C
RCTUNNO ALDO 0.50 0.00 0.50 C
SABATUCCI MARIA 0.61 0.00 0.61 F
SALVATI ROSSELLA 0.43 0.00 0.43 C
SANGERMANO DARIO 0.40 0.00 0.40 F
SANGIORG! CARONE FRANCESCA 0.62 ORLANDO CLAUDIO 0.44 1.06 F
SCOPIGNO MANLIO 0.61 0.00 0.61 F
SERAFINI LAURA 0.60 0.00 0.60 F
SIMON! CLAUDIO 0.52 COLTRINARI PAQLA 0.46 0.98 C
SORELLA MARCO 0.40 FABRICA IMMOBILIARE 22.40 22.80 F
SPAZIANI FEDERICO 0.89 DAVI' DAVIDE 0.53 1.42 C
SPINU  GICA 0.40 IOVANNITT! ANNA MARI 0.46 0.86 C
TEMPERINI ELISABETTA 0.45 0.00 0.45 C
TESTA FILIPPO 0.50 FABBRI GIANCARLA 0.51 1.02 C
TESTA GIORGIO 0.73 0.00 0.73 C
TESTANI FRANCO 0.44 0.00 0.44 C
TOMBESI FRANCESCO 0.38 0.00 0.38 F
TORRES MORENO NESTOR IVAN 0.49 0.00 0.49 F
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Nominativo Millesimi  Delega Mill Delega Mill TOT. VOTO
TUCCI EUCLIDE 0.79 0.00 0.79 F

TUCC] VALERIO 0.62 SPAZIANI MAURO 0.59 1.21 F

TURI GIUSEPPE ANTONIO 0.58 0.00 0.58 F
VERNILE ORIETTA 0.59 MONTEGIORGI SARA 0.57 1.15 F
ZARATTI CHIARA 0.36 FORTUNI ROSELLA 0.48 0.84 F
Presenze: 114 Mill, Presenti 76,86 Deleghe 45 Mill. Deleghe 55,07 TOTALE 159 Miil. TOT 131,93
Favorevoli: 61 Contrari 90  Astenuti 6 Assent] 2 Nulle o Bianche 0

Mill Favorev.: 66,01 Mill Contrari 6L,1 Mill Astenuti 3,5 Mill Assentl 1,32 Mill Nulle 0 Mill Bianche ©
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CONSORZIO DI MiGLIORAMENTO
FONDIARIO DI TORRIE GAITA

STATUTO E REGOLAMENTO

FDEAHONE 207 - CON AGGLORSN AAVENTO ALLTOTTORRE 1998
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CONSORZIO DI MIGLIORAMENTO FONDIARIO
DI TORRE GATA

~ STATUTO E REGOLAMENTO

EDIZIONE 2007 - CON AGGIORNAMENTO ALI’OTTOBRE 1998




STATUTO DEL CONSORZIO

Deliberato dal Commissario Governativo il 15.10.1952 ed approvato dal Mini-
stero per I’ Agricoltura con D M. n°® 6929 del 26.2.1953.

Modificato dall’ Assemblea straordinaria dei Consorziati del 21 gennaio 1994,
verbale redatto dal Notalo Dr. Francesco Maria Ragnisco, registrato a Roma il
I° febbraio 1994.

Integrato con delibera assembleare n° 10/96 del 29/11/96 relativa alla sanzione
* da’applicare al campeérs per divieto di sosta.
(vedasi pag. 18 parte II° art. 2 comma 3).

Integrato con delibera assembleare n® 2/98 del 6/7/98 relativa alla sanz:%

per abbattimento atberi.
Y

(vedasi pag. 23 parte I1° art. 14 lettera “e”).

SEDE DEL CONSORZIO

Via di Torre Gaia, 19 - 00133 Roma _
Cod. Fisc.: 80248910582 . X
Telefono: 06 20.50.295 - Fax 06, 97.25.56.51 m\ e

E.mail: consorziotorregaia@fastwebnet.it ~
Sito: www.consorziotorregaia it V-ﬂ
' B
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COSTITUZIONE DEL CONSORZIO

11 Consorzio di Miglioramento Fondiarlo di Torre Gaia & stato costituito il 28
dicembre 1935, in Roma, con atto del Notaio Nicola Daprile, repertorio n®
1891/7681. ..

Tra i costituenti il Consorzio figura 1"’ Ing. Sante Astaldi, amministratorg unico
della S.AJA. ( Societd Anonima Imprese Agricole ), che aveva contyaito un
mutuo con il Ministero dell’ Agricoltura e Foreste ed aveva stipulatg la con-
venzione urbanistica con il Governatorato di Roma. Detti atti song stati re-
cepiti nell’ atto di costituzione del Consorzio.
La durata del Consorzio & stata fissata in anni 50 e pud essere progogaia con
deliberazione-dell* Assemblea dei Consorziati. _ '
1l primo rinnovo relativo alla durata del Consorzio & stato effettutp in data 23
novembre 1984 con deliberazione dell’ Assemblea dei Consorzi







PARTE 1
PERIMETRO, ORGANI AMMINISTRATIVI, CONTRIBUTI

Capitolo I°
ATTI COSTITUTIVI, PERIMETRO, PATRIMONIO.
ART. 1

Fanno parte del presente Statito, € ne sono il presupposto:

a) il Decreto Costitutivo delta Borgata n° 3843 del 31 maggio 1932 del Mini-
stero Agricoltura e Foreste;

_. b)la convenzione stipulata dalla Soc. Anonima Imprese Agricole con il Gover-

natorato di Roma il 9 dicembre 1932;

¢) il contratio di mutuo tra il Ministero deil’ Agricoltura e Foreste e la Soc.
Anonima Imprese Agricole del 6 giugno 1932;

d) il contratto di frazionamento di tale mutuo stipulato il 1 giugno 1934 dalla
S.A.LA. con il Ministero Agricoltura e Foreste;

e) il DR. 8 aprile 1937 che costituisce il Consorzio di Nhghoramento Fondia-
rio di Torre Gaia,

ART.2
Fanno parte del Consorzio tutti i proprietari, ed i loro aventi causa o succes-
sort, di lotti e fabbricati o porzioni di questi, ricadenti pel territorio consortile,
cosi come delimitato neghi atti di cui all’ art, 1.

ART.3
L’obbligo di partecipazione al Consorzio & assoluto e relativo alla proprieta.
Per agevolare I’ Amministrazione consortile, ciascun consorziato & obbligato ad
imporre tale clausola in caso di trasferimento o dijulteriore frazionamento della
propriet; tuttavia la mancata imposizione di tale clausola non puo esimere il
nuovo proprietario dal partecipare al Consorzm essendo a cid impegnato il
suo dante causa. j

ART.4
11 patrimonio sociale & costituito da terreni, strade e fabbricati di proprieta con-
sortile, dai macchinari per il sollevamento dell’acqua e dalle relative tubazioni,
nonché dall’impianto di luce elettrica lungo le strade consortili; dalle infra-
strutture ed impianti realizzati dal Consorzio o ad esso pervenuti in proprieta
nonché dalle dotazioni strumentali e dalle giacenze finanziarie.

ART(s

La sede del Consorzio & in Torre Gaia ?Roma), via di Torre Gaian® 19,

o




Capitolo H°
CONTRIBUTI

ART. 6
1 Consorziati concorreranno a tutte le spese di riparazione, manutenzione ed
amministrazione consortile, relative alle strade, agli elettrodotti e a tutti gli
altri beni consortili che venissero eventualmente acquisiti a qualsiasi titolo o
comunque concessi in uso al Consorzio nell’interesse della collettivita.

ART.7
7.1) Il contributo consortile & ordinario e straordinario.
11 contributo straordinario & generale e speciale,
il contributo consortile ordinario consiste in una somma di denaro, che ogni
Consorziato ¢ tenuto a versare al Consorzio, commisurata all’entita defla sua
proprieta per far fronte alle spese di gestione ordinaria.
1l contributo consortile straordinario generale consiste in una somma di da-
naro, comunisurata all’entitd della proprieta del singolo consorziato, che lo
stesso € tenuto a versare al Consorzio, in relazione a spese straordinarie che gli
organi consortili abbiano dovuto deliberare per far fronte a specifiche ed indi-
viduate esigenze. -

1l contributo consoriiic straordinario speciale coneiste in una somma di denaro

che determinati Consorziati o gruppi o categorie di Consorziati sono tenuti a
versare al Consorzio, in seguito a deliberazione degli organi consortili, in re-
lazione a particolari attivita da questi svolte, che comportino per il Consorzio
un maggior costo di gestione o, per le nuove costruzioni, come contributo per
le opere di urbanizzazione ed altre infrastrutture consortili gia realizzate, secon-
do parametri definiti di volta in volta dal Consiglio di Amministrazione e de-
liberati dall’ Assembiea ove previsto. '

7.2) Tutti i Consorziati concorrono alle spese del Consorzio corrispondendo un
contributo ordinario o straordinario generale commisurato ai seguenti para-
metri:

a) contributo per unita abitativa;
b) contributo per superficie;
¢) contributo per cubatura.

L’incidenza percentuale di ciascuno dei predetti parametri sul contributo totale
viene stabilita per ogni triennio dal Consiglio di Amministrazione su parere di
una Commissione Tributaria nominata dall’ Assemblea. 11 contributo totale
viene aggiornato annualmente sulla base delle esigenze di bilancio.




7.3) Qualora sopravvengano spese straordinarie o impreviste 1’ Assemblea, su
proposta del Consiglio di Amministrazione, put deliberare contributi straor-
dinari o suppletivi.

7.4) 1l contributo per la parte relativa all’ unitd abitativa & dovuto dal proprie-
tario nella misura di una unitd anche se il terreno non & edificato. Nel caso di
comuniti non legate da vincoli di parentela, il contributo & dovuto in misura
di una quota per comunita fino a 10 persone, e una quota aggiuntiva per ogni
gruppo ulteriore da uno a 10 persone; a tal fine i Consorziati devono comuni-
care al Presidente tutte le variazioni numeriche dei membri della comunita, di
qualsiasi tipo essa sia, entro 30 gg. dalla variazione.

7.5) 1l contributo per superficie ¢ dovuto in ragione della superficie del lotto,
sia esso o meno edificato.

7.6) 11 contributo per cubatura & dovuto solamente dai Consorziati proprietari
di edifici o appartamenti soggetti alla denuncia nel NCEU, in ragione della
cubatura dell’edificio. 11 volume interrato non viene computato se adibito a
cantina, autorimessa o servizi tecnici comuni. In tutti gl altri casi viene in-
vece computato al 100%. Al fini dell’esenzione dal contributo, il proprietario
si impegna a consentife.l’acéesso a1 locali in questione alla Commissione.di
Vigilanza per verificame 1’effettiva destinazione.

7.7) Per i condomini il contributo per la superficie e 1a cubatura viene ripartito
tra i singoli condomini in base alle tabelle millesimali di proprieta. La ripar-
tizione & comunicata dal condominio medesimo. Fino a che tale comunicazione
non ¢ effettuata il contributo grava sul dante causa per Iintera consistenza del-
I'immobile.

7.8) Qualora alcuni consorziati non possano usufruire o possano usufrtire solo
in misura limitata di impianti, attrezzature o altri servizi del Consorzio, su loro
richiesta e dopo parere del Consiglio di Amministrazione, ' Assemblea potra
accordare loro esenzione parziale dalla partecipazione alle relative spese,
riducendo il loro contributo.

7.9) In nessun caso potra essere accordata detta riduzione qualora gli organi so-
ciali abbiano esteso i servizi di cui al punto 7.8 anche ai lotti in precedenza non
adeguatamente serviti.

{
7.10) Per quanto concerne in particolare ,'fe spese di manutenzione stradale si




potra fare riferimento all’attivita esercitata nel singoli lotti che comporti una
maggioré usura delie strade; i cantieri edilizi saranno tenuti a versare un con-
tributo straordinario speciale anmuale in relazione alla durata dei lavori. Nel
suddetti casi la guantificazione del contributo & demandata al Consiglio di Am-
ministrazione.

Capitolo II1°
ORGANI DEL CONSORZIO

ART.8
La rappresentanza legale del Consorzio spetta al Presidente con le norme che
‘saraimno in‘seguito indicate.

ART.9
Gli organi del Consorzio sono:
a) I’ Assemiblea Generale;
b) il Consiglio di Amministrazione;
¢) il Presidente, :
d} i Revisort det Conti;
e} la Commissione di Garanzia.

Le cariche rivestite in seno agli Organi consortili sono da intendere a titolo
gratuito. Modifiche a questa norma potranno essere apportate dall’ Assemblea
dei Consorziati con la maggioranza dei due terzi dei presenti.

Capitolo IV®
ASSEMBLEA GENERALE

ART. 10
L’ Assemblea Generale dei Consorziati si raduna ordinariamente due volte ogni
anno su convocazione da parte del Presidente per I"approvazione dei bilanci
preventivo e consuntivo.
Si raduna stracrdinariamente 2 richiesta del Consiglio di Amministrazione o su
domanda scritta di almeno 50 Consorziati che rappresentino almeno 50 millesi-
mi.
L’ Assemblea € costituita da tutti i Consorziati regolarmente proprietari.

ART. 11
E in facolth dei membri del Consorzio, siano essi persone fisiche, giuridiche
o Enti morahi, di farsi rappresentare alle riunioni dell’ Assemblea purché la de-
lega sia descritta nell’avviso di convocazione.
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La delega potra essere disposta nei confronti di familiare convivente mag-
giorenne o di altro proprietario Consorziato.

In quest’ultima ipotesi il mandatario non pud rappresentare pili di un proprie-
tario oltre se stesso.

In ogni caso per gli Enti morali e per le Societa che abbiano la proprieta di
beni compresi nel perimetro consortile, possono intervenire 1 legali rappre-
seatanti o altro componente dell’Ente o della Societa munito di delega.

I minori, gli interdetti e gli inabilitati sono rappresentati dal rispettivi tutori e
curatort.

La rappresentanza dei bem concessi in enfiteusi & deli’utilista € non del diret-
tario, per gli immobili nei quali I’usufrutto sia diviso dalla proprieta, inter-
viene il nudo proprietario o 'usufruttuario a seconda che gli oneri siano
riferibili all’uno o all’altro.

ART. 12
1’ Assemblea delibera sui punti appresso riportati ¢, in genere, su tutto quanto
per legge ¢ ad essa devoluto:
a) Vapprovazione di eventuali modifiche allo Statuto nell’osservanza delle
norre di legge;
b) I’assunzione del personale d1pendente su proposta del Consiglic di Am

"~ ministrazione: =
¢) I'approvazione dei bilanci prevent1v1 ¢ consuntivi e dei ruoli di con-

tribuzione per le spese comuni;

d) P'indizione delle elezioni per il rinnovo del Consiglio di Amministrazione
e la nomina della commissione elettorale;

e) I’elezione della Commissione di Garanzia e del Collegio dei Revisoni dei
conti;

f) I’approvazione di qualunque spesa di importo superiore a 15 milioni (con
eventuale aggiornamento secondo indice ISTAT);

g) I'approvazione e la modifica delle convenzioni con enti pubblici relative ad
oneri di importo indefinito;

h) ’esame di eventuali proposte che fossero presentate per iscritto almeno 15
giorni prima dell’avviso di convocazione dell’ Assemblea, da almeno 50
Consorziati.

ART. 13

La convocazione dell’ Assemblea Generale & disposta dal Presidente, median-
te invito scritto per lettera raccomandata o recapitata a mano ai singoli Con-
sorziati, almeno 8 giorni prima della riunione pppure mediante avviso da
esporre all’ Albo della Sede del Consorzio, almefm 15 giorni prima della riu-
nione medesima. /

In caso di urgenza, con deliberazione del @gngiglio di Amministrazione, tali
termini potranno essere ridotti alla meti. &ﬁ




Nel detto invito saranno precisati, oltre alla data e al lnogo della prima con-
vocazione, anche la data e il fuogo della seconda convocazione, da tenersi in
un giorno successivo e non oltre 5 giorni, nell’ipotesi di mancanza del numero
legale in prima convocazione.

ART. 14
Nel periodo di tempo che intercorre tra la convocazione dell’ Assemblea ed il
giorno della riunione saranno a disposizione dei Consorziati presso la Sede
dei Consorzio, nelle ore di apertura degli uffici consortili, le pratiche sulle
quali 1’ Assemblea & chiamata a deliberare.

ART. 15
Qualora-un Ordine del giorno debba essere svolto in piti riunioni, il Presidente
stabilira la daia della seduta successiva e ne darh comunicazione ai non inter-
venuti, mediante avviso da esporre all’ Albo della Sede del Consorzio.

ART. 16
L’Assemblea & costituita in prima convocazione quando sianc presenti tanti

... Consorziati che rappresentino i 2/3 dei millesimi ed almeno la meta dei
~partecipantr-al-Consorzio, ed in seconda convocazione 1/70 dei Consorziali e

dei millesimi.

ART. 17

Sono ammessi a votare all’ Assemblea i Consorziati o i loro mandatari a norma

dell’art. 11, fatta eccezione:

a) per coloro che, avendo maneggiato denaro consortile, non ne abbiano reso
o liquidato i conti;

b) per gli appaltatori di lavori o di fonitura, ancora in corso di esecuzione, pa-
gati con contributi consortili;

¢} per coloro che siano in arretrato da cltre un semestre con t pagamenti dei
contributi consortili;

d) per coloro che abbiano liti pendenti con il Consorzio.

Le cause di incompatibilitd di cui ai precedenti punti a) b) ¢} d) sono estese

anche alle votazioni per 1'elezione degli Organi consortili.

ART. 18
Le votazioni si fanno per appello nominale o per schede segrete, quando ap-
paia necessario in relazione ad esigenze di riservatezza da tutelare, secondo
guanto di volta in volta stabilir il Presidente.
La maggioranza si raggiunge solo per millesimi.
Nella nomina di persone, in caso di paritd di voti, si intenderi eletto il pid
anziano di et.

12




L attribuzione dei voti & proporzionata ai millesimi attribuiti a ciascun Con-
sorziato, in relazione ai contributi posti a suo carico.

Le deliberazioni si intenderanno approvate quando abbiano tanti voti fa-
vorevoli che rappresentino almeno la met2 pili uno dei voti dei presenti con-
teggiati per millesimi ¢ comunque un numerc di millesimi superiore a
venticinque.

La Commissione di Garanzia viene eletta con le modalita descritte nel
successivo art.28.

ART. 19
1] verbale dell’ Assembiea verra redatto da un segretario nominato dal Presi-
dente e sara sottoscritto da entrambi.

Capitolo V°
CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

ART. 20
11 Consiglio di Amministrazione & eletto dai Consorziati con le modaliti de-
scritte nei comrni successivi del presente articolo ed € costituito da sette mem-

bri-che dorano in carica tre anni. Uno dei membri pud esscre eletto tra i -

residenti non Consorziati, con residenza anagrafica da almeno un anno.

Le candidature per il Consiglio di Amministrazione dovranno essere presen-
tate, non oltre il quindicesimo giorno precedente la data stabilita per lo svol-
gimento delle votazioni, ad una Commissione elettorale formata da tre
Consorziati quali membri effettivi ¢ tre supplenti, designati dall’ Assemblea
con il compito di verificare se sussistano eventuali incompatibilitd come pre-
cisato dal successivo art. 22 .

La lista dei candidati dovra essere affissa all’albo del Consorzio almeno sette
giorni prima del giorno stabilito per le votazioni, per ogni candidato dovranno
essere indicati 1 seguenti dati: cognome e nome, luogo e data di nascita, resi-
denza anagrafica e professione.

L’elettorato passivo spetta tanto ai Consorziati che ai residenti, 1’ elettorato at-
tivo spetta ai soli Consorziati, con esclusione di quelli che versano nelle situa-
zioni di incompatibilita previste dall’art. 17 commia, c, d: per gli Enti morali
e le Societa il voto pud essere espresso dal legalg rappresentante o da altro
componente dell’Ente o Societd, munito di delegy scritta. Gli Istituti Religiosi
possono essere rappresentati dai Superiori localp con facolti di delega a una
consorella o ad un confratello.

Le operazioni di voto si svolgeranno presso apppsito seggio elettorale costituito
negli Uffici del Consorzio sotto la vigilanza della Commissione elettorale.
Della Commissione elettorale non potranno flar parte i candidati.
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I seggio sard aperto in giomo festivo per almeno 12 ore.

Ciascun votante ha diritto ad esprimere quattro preferenze fra i candidati.

L’ attribuzione dei voti &€ proporzionata in percentuale rispetto ai contributi a
carico di ciascun consorziato.

Al termine delle operazioni di voto 1a Commissione elettorale effettuera lo
scrutinio e procederd alla proclamazione degli eletti.

ART. 21

1l Consiglio elegge tra i membri consorziati il Presidente ed il Vice Presidente.
Qualora un consigliere non partecipi a ire sedute consecutive del Consiglio
senza giustificato motivo decade di diritto dalla carica, e tale decadenza € ac-
certata e dichiarata dal Presidente. Ove uno dei consiglieri dovesse venire a
mancare 0 2 decadere verrd chiamato a sostituirlo quello tra i non eletti che ha
riportato il maggior numero di voti. Con le stesse modalitd decadono inoltre
dalla funzione di Consigliere coloro che si venissero a trovare nelle condizioni
gia descritte all” art. 17 nonche i dipendenti dei Consorzio.

ART. 22
Non possono essere contemporaneamente eletti Consiglieri { parenti e gli affini
entro il quarto grado, né pill persone che risultino in comunione indivisa.

ART. 23
11 Consiglio & convocato dal Presidente.
Per la validita delle deliberazioni si richiede ’intervento di almeno quattro
membri.
1l Consiglio delibera a maggioranza assoluta dei voti, in caso di parith prevale
il voto del Presidente.
Il verbale della riunione deve essere redatto e sottoscritto seduta stante dagli
intervenuti.

ART. 24

Al Consiglio compete I’amministrazione de! Consorzio ed in specie:

a} dare esecuzione alle deliberazioni dell’ Assemblea generale;

b} compilare il bilancio di previsione ed il bilancio consuntivo;

¢) preparare i ruoli dei contributi;

d} decidere sui lavori di importo non superiore a Euro 7746,85 nei limiti del
bilancio preventivo;

¢) far compilare tutti i progetti e preventivi di opere occorrenti per la manuten-
zione dei beni consortili e per il mighorwnento del Consorzio, sempre che
comporting una spesa non superiore & Euro 7746,85 net limiti del bilancio
preventivo ¢ relativi ad iniziative approvate in Assemblea,
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£ fatto salvo I’adeguamento degli importi in relazione agli indici ISTAT;

f) redigere tutti i contratti riguardanti il Consorzio e vigilare sul loro rispetto
da parte dei contraenti;

g) provvedere nei casi di urgenza, sotto la propria responsabilitd, a quegli af-
fari che sono di compeienza dell’ Assemblea generale quando questa non si
sia potuta convocare con le modalita stabilite dall’art. 13;

h) fissare i compensi al personale dipendente dal Consorzio;

1) degidere le convocazioni dell’ Assemblea Generale definendone 1'Ordine de!
giormo._

-

a
“

Capitolo VI°
11 PRESIDENTE

ART., 25
Al Presidente spetta la rappresentanza legale del Consorzio, in caso di assenza
o di impedimento sara sostituito dal Vice Presidente.

ART. 26
I1 Presidente:
a) convoca le adunanze del Consiglio di Amministrazione e ne fissa I'Ordine
del Giorno;
b) presiede le Assemblee Generali e ne dirige le discussioni con facolta di dele-
gare le accennate funzioni ad altro Consigliere;
c) rappresenta il Consiglio in tutti i suoi rapporti con terzi € anche in giudizio
e stipula contratti;
d) autorizza il personale del Consorzio ad eseguire i lavori di ordinaria am-
ministrazione deliberati dal Consiglio di Amministrazione;
e) dirige e coordina le attivith del personale dipendente;
f) presenta ogni anno all’ Assembiea Generale la relazione sull’esercizio con
particolare riguardo alle opere compiute e a quelle da compiere;
g) firma i mandati di pagamento che verranno controfirmati da un Consigliere;
h} gestisce sotto la propria responsabilita i fondi del Consorzio che devono es-
sere depositati presso un Istituto Bancario da stabilirsi dal Consiglio in un
Conto corrente intestato al Consorzio stesso.

Capitolo VII®
REVISORI DEX CONT1

ART. 27
L’ Assemblea nomina due Revisori dei conti effettivi ed un supplente che du-
rano in carica per anni quattro, i quali dovranno vistare tutti i consuntivi, esami-
nare i conti e riferirne all’ Assembiea stessa.
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I Revisori dei conti sono rieleggibili e dovranno essere scelti tra Consorziati
in possesso di idonea qualificazione professionale. Uno dei revisori potra es-
sere scelto tra non consorziati, purche residenti da almeno un anno.

Non possono essere eletti coloro che si trovino nelle situazioni di incompati-
bilith previste per i consiglieri.

. Capitolo VIIT®
COMMISSIONE DI GARANZIA

ART. 28
La Commissione di Garanzia ha il compito di vigilare sulla conformita
dell’operato del Consiglio di Amministrazione aile delibere assembleari e alle
nornie statutarie.
Neli'esercizio delle sue attivita pud formulare osservazioni e rilievi al Presi-
dente del Consiglio di Amministrazione, it quale provvede a fornire i necessari
chiarimenti entro 30 giorni dalla comunicazione; qualora i chiarimenti non
siano ritenuti esaustivi, la Commissione ne riferisce alla prima Assemblea dei
Consorziati.
La Commissione di garanzia € composta da cinque membri nominati
dall’ Assembiea dei Consorziati.
Le candidature dovranno essere presentate agli uffici del Consorzio almeno
20 giorni prima dell’ Assemblea dei Consorziati al fine di permettere al Con-
siglio di Amministrazione di allegare la relativa lista ali’avviso di convo-
cazione; non possono essere eletti coloro che si trovino nelle situazioni di
incompatibilitd previste per i consiglieri.
I membri durano in carica quattro anni.
Il Presidente della Commissione, eletto dagli stessi membri, partecipa alle
riunioni del Consiglio di Amministrazione senza diritto di voto.
La Commissione si riunisce ordinariamente una volta ogni trimestre e puo es-
sere convocata in ogni momento dal suo Presidente.
Hssa redige un rapporto annuale da allegare alla relazione annuale del Presi-
dente dei Consorzio.
II Presidente del Consorzio pud essere invitato alle riunioni della Commis-
sione di garanzia quando gli argomenti in discussione possano richiedere il
SUO apporto conoscitivo.
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Capitolo IX°
VIGILANZA

ART. 29
Al Presidente del Consorzio e al Consiglio di Amministrazione sono deman-
date specifiche funzioni di vigilanza.
Al Consiglio di Amministrazione in particolare competono !’esame preven-
tivo e I"approvazione di eventuali progetti che i singoli Consorziati inten-
dessero presentare ai competenti uffici per 'ampliamento dei fabbricati
esistenti o per la costruzione di nuove opere; al Presidente spettano la vigi-
lanza sullo stato igienico ed estetico dei singoli lotti e quella sulle opere cos-
tituenti il Patrimonio consortile.
Per 1’esercizio delle suddette funzioni, il Consiglio di Amministrazione pud
nominare una Commissione di vigilanza costituita da tre Consorziati.

Capitolo X°
ESATTORIA

ART. 30

Le quote di contribuzione definite ai sensi dell’art. 7 dovranno essere versate
nei tempi e con le modalitd stabilite dal Consorzio.

Il mancato pagamento delle suddette quote da diritto al Consorzio di procedere
in via esecutiva a carico degli inadempienti; questo anche nel caso di errori
materiali che non danno mai al Consorziato il diritto di sospendere il paga-
mento delle quote richieste.

E espressainente pattuita a favore del Consorzio la clansola esecutiva per i
crediti verso i Consorziati, a fronte della semplice documentazione della esi-
stenza del credito non soddisfatto.

ART. 31
Alla riscossione dei contributi consortili, ordinari e straordinari, si provvede
con le norme che regolano 1’esazione delle imposte dirette.
Con le stesse norme si provvede al recupero delle spese sopportate dal Con-
sorzio per interventi a carattere di urgenza in sostituzione dei Consorziati ob-
bligati, nonché per la riscossione di eventuali ammende irrogate al Consorziati
nei casi previsti dal presente Statuto e dai Regolamenti.
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[ ruoli annuali di tali contributi con Fa firma del Presidente del Consorzio, o di
chi ne fa le veci, sono trasmessi all"Intendenza di Finanza cui spetta renderli
esecutivi.

Essi saranno quindi pubblicati nel modi e termini stabiliti per i ruoli delle Im-
poste Dirette, e saranno consegnati alla competente Esattoria nel termini pre-
visti dalle norme in vigore.

; ART, 32
Entro tre mesi dalla pubblicazione dei ruoli ogni interessato potri ricorrere al
Consiglio di Amministrazione per far rettificare eventuali errori.
1l ricorso non Sospende la riscossione delle contribuzioni ma, se accolto. di
diritto al rimborso di quanto sia stato indebitamente pagato.

PARTE 11
DISCIPLINA INTERNA

Capitolo I°
VIABILITA

ART. 1
Le strade di proprieta del Consorzio di Torre Gaia dovranno essere mantentute
a cura e spese del Consorzio stesso.
La manutenzione delle strade eventualmente concesse in uso al sensi dell’art.6,
prima parte, dello Statuto, verra regolata da apposite convenzioni.
L'uso delle strade & peraltro limitato agli abitanti del Consorzio e a coloro che
comunque avranno titolo ad accedere alle condizioni determinate dal presente
Statuto e dal Regolamento di esecuzione e/o dalle disposizioni emanate dai
competenti organi consortili,

ART.2
All’intemo del Consorzio la sosta di autovetture e motovelcoli & consentita
soltanto negli spazi espressamente destinati a parcheggio.
I1 diritto di sosta non consente I’occupazione permanente di spazi consortili,
impedendone o limitandone il pari uso da parte di altri Consorziati.
E fatto assoluto divieto di parcheggio ad autocarri, autoarticolati, autobus,
rimorchi, roulottes, campers'’, carrelli; per gli stessi & consentita la sosta tem-
poranea per i tempi necessari alle normali operazioni di carico e scarico.

(1) Integrazione apportata con delibera N° 10196 del 29/11/96



1 competenti organi consortili sono legittimati ad emanare disposizioni in ma-
teria di viabilitd interna e di limitazione dell’inquinamento acustico.

Per quanto non previsto dagli articoli di cui al presente capitolo, si fa espresso
rinvio alle norme del vigente Codice della Strada.

ART.3

1 consorziati riconoscono all’ Amministrazione il diritto di intervenire all’in-
terno del sedime consortile per frrogare ammende a carico di coloro che con-
travvengano alle disposizioni di cui alla parte 11 del presente Statuto.

In casi particolari, che saranno determinati a cura degli Organi consortili,
potranno essere disposti la rimozione degli avtoveicoli in sosta di intralcio ed
il loro trasporto presso depositi convenzionati, dove potranno essere restituiti
agli interessati previo rimborso delle spese di trasporto e di custodia.

In alternativa alla rimozione, gli addetti al controllo potranmo provvedere,
anche previo spostamento dell’autoveicolo, al blocco dello stesso con un at-
trezzo a chiave applicato alle ruote. Lo sblocco potrad avvenire solo previo
pagamento della relativa ammenda,

Capitolo II°
PIANTAGIONI

ART. 4
Sari compito della Commissione di Vigilanza verificare che non vengano effet-
tuati abbattimenti di piante che non siano strettamente necessari e, comungque,
subordinatamente ad autorizzazione del Consiglio di Amministrazione.
In ogni caso ogni albero abbattuto dovra essere sostituito con un altro albero
simile da mettere a dimora possibilmente all’interno dello stesso lotto.

ART. 5
Ogni Consorziato si impegna a curare le coltivazioni private nelle zone prospi-
cienti le strade al fine di evitare che restino incolte, o che venga alterata Pesteti-
ca generale dei luoghi.
E vietato adibire le predette zone a deposito di rifiuti di qualsiasi genere.
L’osservanza delle norme sopra indicate sara assicurata dalla Commissione di
Vigilanza.

ART.6
Ogni Consorziato dovra rispettare le zone adibite a verde nelle aree di proprie-
ta consortile.




Capitolo 1I1°
COSTRUZIONI

ART.,7
Al fine di turbare al minimo la visuale per gli altri fabbricati e di garantire alle
nuove costruzioni un carattere decoroso che non danneggi I’armonia estetica
defla zona e quindi gli interessi dei consorziati, la posizione e il disegno di
ogninuova costruzione, anche secondaria, dovranno conseguire la preventiva
autorizzazione del Consiglio di Amministrazione.
Le nuove costruzioni dovranno distare almeno 5,00 metri dal confini del lotto
sul quale sergeranno e almeno 6,00 metri dal ciglio delle strade.
In casi particolari potra essere consentita la costruzione a confine di due lotti
limitrofi, sempre che esista I’autorizzazione del proprietario del lotto adiacente
a quello in cui si vuole costruire e sia rispettato quanto in proposito prescrive
la Convenzione che attualmente regola i rapporti con il Comune di Roma.
Ciascuna costruzione non potra coprire una superficie maggiore di 400 mq e
comungue non superare il rapporto di 1:5 della superficie del lotto.
Oltre al piano terra o rialzato, potranno essere costruiti un primo piano e una
parziale sopraelevazione di superficie pari a due terzi di quella coperta dal-
P'edificio, al di sopra del quale potranno essere collocati i soli volumi tecnici
e I"eventuale copertura a tetto, cosi come stabilito dalle NTA (Nonne Tecniche
di Attuazione) del Comune di Roma.
1 piano terra non potra essere rialzato pill di un metro rispetto alla sistemazione
del terreno circostante.
1] piano interrato sard destinato di norma ad autorimessa,
E consentito altresi ubicare nel medesimo piano le cantine. In ogni caso queste,
non pit di una per alloggio, avranno una superficie non maggiore di 1/10 della
superficie dell’alloggio cui competono: per alloggi di superficie minore di mq
100, la cantina potrd essere di mq 10. In alternativa locali ad uso analogo po-
tranno essere ricavati nel sottotetto, con le medesime proporzioni.
Alloggio, posto auto ed eventuale cantina costituiscono uniti € non possono es-
sere alienati separatamente.
Nel caso di costruzioni unifamiliari, ai proporzionamenti suindicati potranno
essere consentite deroghe.
In aggiunta a quanto stabilito in materia di parcheggi dalle normative vigenti,
agni nuova costruzione dovra disporre di un posto auto per ogni alloggio: la
meta di detti posti dovra essere aperta e a diretio contatto con le strade con-
sortili.
Parimenti agevole dovra risultare la fruizione dei posti auto eventualmente
collocati all’interno della recinzione di proprieta.
L’ubicazione e la disponibilita di tali posti auto formeranno oggetto di appos-
ito atto di vincolo registrato e trascritto,
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In ogni caso, ferma restando la proprietd condominiale deil area di pertinenza.
tali posti auto non potranno essere conferiti al singoli gppartumenti né al loro
uso esclusivo.

ART. 8§

1i Consiglio di Amministrazione determineris annualmente un contributo spe-
ciale da porre a carico delle nuove costruzioni per le spese di urbapizzazione
delle infrastrutture il realizzate al momento di inizio delle costruzioni.

Tale contributo sarh commisurato at valore iniziale delle opere ed allo stato di
conservazione delle stesse e dovrl essere versato prima del rilascio delle
autorizzazioni consortili.

Oeni allaceio ai servizi a rete. anche se tali servizi non sono stati realizzati dal Con-

-

sorzio. dovra essere richiesto al Consiglio di Amministrazione ed eseguito solo
dopo la concessione del relativo nuligosta ed il pagamento del contributo previsto.
E obblige del Consiglio di Amminisirazione non rilasciare le predette
autorizzaziont qualora le costruzioni cui si riferiscono non abbiano conseguito
I'approvazione dello stesso Consiglio o. nella costruzione, si siano appalesate
difformiti rispetto al progetto approvato.

ART.9
Mon sono consentite costruzioni agricole ancorché secondarie come pollai,
conigliere, colombai. amnie. stalle e simili.
E’ vigtato possedere animali di bassa corte in genere, 0 pericolosi.
Nel juoghi aperti al pubblico i cani dovranno essere portali al guinzaglio ¢
provvisti di museruola.

ART 10
E vietato destinare i lotti e gli edifici implantati ¢ impiantandi ad uso diverso
da quello abitativo.
Nel caso particolare di terreni di proprietd det Consorzio, previa delibera del-
I’ Ascemblea dei Consorziati, poirh essere autorizzato 1'esercizio di attivitd
sociali, sportive, ricreative ¢ di servizi in genere, destinate ad uso esclusivo
dei consorziati, con espressa esclusione delle attivith commerciali in genere.
Tuttavia I"accesso al Centro Sportivo. situato in via Gravina di Puglia 43. sard
consentito anche ai non consorziati: il Consiglio di Amministrazione dovra
redigere ed aggiornare un apposito regolamento che andra sottoscritto da
eventuali locatari della strutiura
Per le unita immobiliari con possibilith di accesso diretto esclusivamenie da
strade esterne al Consorzio stesso, o sitnate in piazza di Torre Gaia, I"esercizio
delle predette attivitl, nonché commerciali, poird essere autorizzato ancorche
ad uso non esclusivo dei Consorziati.
L eventuale esercizio delie predette attivith dovri comunque esserc regola-
mentato da apposite convenzioni.
Non potranno essere autorizzate in ogni caso attivith rumorase ¢/a nacive.
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Sono fatte salve le diverse destinazioni esistenti al 17/11/89, fermo restando
che alla cessazione delle relative attiviti 'uso delle unita abitative ricadri nelja
normativa prevista nei commi precedenti.

ART.11
e attivith consentite dallo Statuto dovranno essere svolte in modo che non
risulti per i Consosziati il minimo disturbo.
E vietato aifiggere in qualunque ambito del Consorzio targhe o cartelloni pub-
blicitari-o di.altro genere. Sono consentiti, negli appositi spazi, gii avvisi au-
torizzati dal Consiglio di Amministrazione oppure ordinati dalla Pubblica
Autorita.  °

ART. 12

Il frazionamento dei lotti & consentito previo assenso del Consiglio di Am-

ministrazione, alle seguenti condizioni:

1) non deve comportare limitazione alla fruizione dei servizi e delle infra-
strutture consortili a ciascuna delle parti frazionande, In particolare ogni
parte deve poter disporre di accesso dalle vie consortili. Nel case che tale ac-
cesso sia indiretto, le relative servitl di passaggio dovranno risultare da atto
d’impegno registrato e trascritto;

2} Nel caso che il frazionamento riguardi lotti superiori a 2.000 mq, oltre alla
dotazione di posti auto di cui all’art. 7 dovra essere predisposta ad uso del
Consorzio un’area pari a 1/10 di quella frazionanda, da adibirsi a verde, at-
trezzature sportive o integrazione del parcheggio. L'uso dell’area a tale scopo
dovr risultare da apposito atto registrato e trascritto.

In ogni caso 'area in questione potra essere conteggiata al fini della determi-

nazione del rapporto di copertura.

Tale criterio si applica anche al progetti che, pur non prevedendo fraziona-

mento di proprieta in lotti, interessino un’area maggiore di mg 2.000 di terreno.

Capitolo IV®
DISPOSIZIONI GENERALI

ART. 13
Con successiva delibera del Consiglio di Amministrazione, sara approvato il
Regolamento di Esecuzione del presente Statuto.
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Capitolo V°
SANZIONI

ART. 14
Per le violazioni delle norme conienute nella parte seconda dello Statuto, il
Consorzio pud esigere le seguenti penali:
a) art. 2: € 25,82 per ogni violazione; trascorse 24 ore la penale sard nuova-
mente applicata, e cosi di seguito.
b) art. S.¢ 9: da € 25,82 a € 51,65 per ogni violazione;
e) art. 11 1° comma: da € 25,82 a € 103,29 per ogni violazione;
d) art. [T'11° comma: da € 25,82 a € 206,58 per ogni violazione;
e) art. 4 I° comma: da € 206,58 a € 516,45 per ogni violazione "
L’applicazione delle clausole penali non esclude I’azione di risarcimento per
1 danni ulteriori, nonche quella di riduzione in pristino, di adempimento e ogni
altra azione nascente dalla violazione del presente Statuto.
Le cifre suddette vengono indicizzate secondo gli indici ISTAT e potranno es-
sere modificate con delibera dell’ Assemblea dei Consorziati. L'esazione delle
predette penali avverrd mediante iscrizione al ruoli di contribuzione qualora
non si provveda al pagamento entro il tennine perentorio di trenta giorni.

PARTE 111
DISPOSIZIONI TRANSITORIE

ART. 1
Le prime elezioni per la nomina della Commissione di Garanzia saranno tenute
entro 6 mesi dall’entrata in vigore del presente Statuto.

ART.2
Nel termini del precedente articolo saranno anche nominati, con le nuove
modalitd, i Revisori dei Conti,

Art. 3
11 rinnovo del Consiglio di Amministrazione, con le nuove modalita, avverra
alla scadenza naturale del mandato del Consiglio in carica al momento del-
Ientrata in vigore del presente Statuto.

(1) Integrazione apportata con delibera N° 2/98 del 6/7/98
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REGOLAMENTQ DI ESECUZIONE DELLO STATUTO
DEL CONSORZIO DI
MIGLIORAMENTO FONDIARIO DI TORRE GAIA
Approvato dal Consiglio di Amministrazione nella seduta del 20 ottobre 1994

ART. 1
OGGETTO EAMBITO DI APPLICAZIONE

Il presente regolamento emanato ai sensi dell’art. 13 - 2° parte dello Statuto
del Consgrzio di Miglioramento Fondiario di Torre Gaia, disciplina la viabili-
th interna del Consorzio, I’estetica generale dei luoghi, le modalita d’utiliz-
zazione denh spazi Consortili e le modalita di contestazione detle infrazioni
detle norme contenute nella I1 parte dello Statuto e di irrogazione delle rela-
tive sanzioni.

ART.2

ACCESSO AL CONSORZIO
Hanno titolo ad accedere al Consorzio tutti consorziati e residenti, previo ri-
conoscimento da parte degli addetti al controllo. Ai fini di detto riconosci-
mento, potra essere richiesto un documento attestante 1'ubicazione della
residenza neli’ambito del Consorzio.
Per agevolare il controllo degli aventi diritto all’accesso, i residenti dovranno
esporre sulla propria antovettura 1’apposito contrassegno rilasciato dagli uf-
fici consertili. L'esposizione del contrassegno sull’autovettura dovrd per-
manere per tutto il periodo di sosta del veicolo all’interno del perimetro
consortile.
Hanno, altresi, diritto ad accedere al Consorzio gli ospiti di consorziati e resi-
denti, previa autorizzazione di costoro, nelle forme e con le modalita definite
dagli Organi consortili.

ART. 3
SOSTA DI AUTOVETTURE E MOTOVEICOLI
All’interno del Consorzio la sosta di autovetture & consentita solo negli spazi
destinati al parcheggio, con le modalita previste nel comma 2 dell’art. 2 - parte
11 - dello Statuto e con esclusione dei mezzi indicati nel successivo 3° comma.
La violazione delle disposizioni del presente articolo & soggetta alla sanzione
del pagamento della somma di € 25,82 per ogni violazione; trascorse le 24
ore e permanendo I'infrazione, la sanzione sard nuovamente applicata.

ART.4
INTRALCIO
Costituisce sosta di intralcio la sosta di veicoli:
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a) nelle strade consortili e nei tratti di esse in cui, con provvedimento degli
organi consortili, sia stabilito che la sosta dei veicoli costifuisce grave in-
tralcio o pericolo per la circolazione stradale e il segnale di divieto di sosta
sia integrato da apposito pannello aggiuntivo;

b) quando il veicolo sia lasciato in sosta in violazione alle disposizioni ema-
nate dagli organi consortili per motivi di manutenzione o pulizia delle strade
e del relativo arredo;

c} sul marciapiedi ed allo sbocco di passi carrabili;

d) dovunque venga impedito di accedere ad un altro veicolo regolarmente in
sosta oppure lo spostamento di veicoli in sosta;

¢) in seconda Tila, salvo che si tratti di ciclomotori 0 motoveicoli;

fy negli spazi riservati alla fermata o alla sosta dei veicoli per persone invalide;

g) davanti al cassonetti dei rifiuti urbani.

11 personale addetto a! controlio della viabilita, nel casi su indicati, ove non
sia possibile I'immediata rimozione del veicolo per la irreperibilitd o il rifiuto
del conducente o del proprietario, disporra la rimozione del veicolo in sosta
d’intralcio ed il trasporto presso depositi convenzionati, dove potra essere resti-
tuito agli interessati, previo rimborso delle spese di trasporto e di custodia.
Dell’avvenuta rimozione dovra essere data immediata comunicazione scritta
al proprietario del veicolo ed agli uffici consorfili.

In alternativa alla rimozione, gli addetti al controllo potrannc provvedere,
anche previo spostamento del veicolo, al blocco dello stesso con un attrezzo a
chiave applicato alle ruote. Lo sblocco potré avvenire solo previo pagamento
delia relativa ammenda e delle eventuali spese di spostamento del veicolo.

ART.S

LIMITAZIONE BEI RUMORI
Durante la circolazione di autoveicoli e motoveicoli ali’interno del Consorzio
si devono evitare rumori molesti causati sia dal modo di goidare i veicoli a
motore, sia da alterazione del motore e parti meccaniche connesse.
Nell’usare apparecchi radiofonici o di riproduzione sonora a bordo dei veicoli
non si devono superare i limiti sonori massimi di accettabilita previsti dalle
vigenti norme.
La violazione delle disposizioni del presente articolo & soggetta alla sanzione
del pagamento della somma di € 25 82.

ART. 6
ESTETICA GENERALE DEI LUOGHI E DETENZIONE
. DI ANIMALI
E fatto divieto di alterare |'estetica generale dei luoghi nelle aree prospicienti
le strade.



Le aree suddette non possono essere adibite a deposito di rifiuti di qualsiasi
genere, né restare incolte o infestate da erbe,
Non & consentita, in tutto il sedime consortile, la costruzione o {a ntilizzazione
di strutture adibite a pollai, conigliere, colombai, arnie, stalle e simili.
E vietato possedere animali di bassa corte in genere, o pericolosi.
Nel caso di violazione delle disposizioni di cui al presente articolo, la sanzione
& costituita dal pagamento di una somma da € 25,82 a € 51,65 per ogni vio-
lazione.

-
: ART,7

CANI VAGANTI

Nel luoghi aperti al pubblico i cani dovranno essere portati al guinzaglio e
provvisti di museruola, La sanzione per la trasgressione della disposizione di
cui sopra & costituita dal pagamento della somma di € 25,82,
All’identica sanzione soggiace il proprietario che non provvede ad asportare
rifiuti organici del proprio cane nell’ambito del Consorzio.

ART.8

LIMITAZIONE DELL’ INQUINAMENTO ACUSTICO.
Allinterno del Consorzio non sono consentite attivita che comportine rumori
oltre j limiti della normale tollerabilita.
Nori sono consentite grida, schiamazzi ed utilizzazioni improprie di apparec-
chi di riproduzione sonora che arrechino disturbo alla quiete pubblica ed all’e-
spletamento delle normali attivita.
In caso di trasgressione la sanzione & stabilita nella misura da € 25,82 a2 €
103,29 per ogni violazione.

ART.9
TARGHE E CARTELLONI PUBBLICITARI
L affissione di targhe ed avvisi di pubblica utilita deve essere effettuata in
appositi spazi indicati dagli organi consortili.
In caso di infrazione sara disposta la rimozione e verri comminata una san-
zione da € 25,82 a € 206,58.

ART. 10
ORGANI CUI COMPETE L’ACCERTAMENTO DELLE
INFRAZIONI
1 accertamento delle infrazioni di cui agli articoli 3-4-5-7-8-9 del presente Re-
golamento rientra nelle competenze degli addetti alla vigilanza.
All’accertamento delle infrazioni indicate nefl’art. 6 provvede la Commissione
di Vigilanza.
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ART. 1
PROCEDIMENTO SANZIONATORIO

Gli organi preposti ail’accertamento delle infrazioni ai sensi del precedente
articolo redigono un verbale con gli estremi precisi e dettagliati della vio-
lazione e con "indicazione delle modalita di tempo e luogo allegando, ove
possibile, documentazione fotografica.

Quandd possibile, la violazione deve essere immediatamente contestata tanto
al trasgressore quanto alla persona che sia obbligata in solido al pagamento
della sonuna dovuta.

Dell’avvenuta contestazione deve essere dato atto nel verbale, unitamente alle
dichiarazioni che gli interessati chiedono che vi stano inserite.

Copia del verbale deve essere inoltrata agli uffici consortili.

A cura dei competenti organi consortili verranno acquisiti i necessari elementi
istruttori e si provvedera alla esatta individuazione dei trasgressori e delle per-
sone obbligate in solido al pagamento delle somme dovute.

Gli stessi organi consortili provvederanno a notificare al trasgressore o ai
soggetti responsabili in solido ai sensi del Cedice Civile e del Codice delia
Strada (art. 201) I’avvenuta infrazione nel termine di trenta giorni dall’accer-
tamenio, con invito a pagare la somma prevista per la sanzione presso gl uf-
fici consortili o in conto corrente postale o bancario.

Nel termine di trenta giorni dall’avvenuta notifica, il trasgressore potra pre-
sentare ricorso scritto al Consiglio d” Amministrazione del Consorzio, alle-
gando la documentazione che ritenga idonea e richiedendo, eventualmente,
I"audizione personale.

Qualora, nei termini previsti, non sia stato proposto ricorso e non sia avvenuto
il pagamento, I’'esazione delle penali avverrd mediante |’iscrizione nel ruoli di
contribuzione o recupero forzoso della relativa somma, maggiorata degli in-
teressi legali e delle spese.

Nel caso in cui venga presentato il ricorso, il Consiglio d’ Amministrazione,
esaminato il verbale e gli atti prodotti dall’organo accertatore, nonché il ri-
corso e i documenti allegati, sentiti gli interessati che ne abbiano fatto richiesta,
emetite pronuncia con la quale ingionge il pagamento, se ritiene fondato 1’ac-
certamento. Ove, invece, non ritenga fondato I'accertamento, emette pronun-
cia di archiviazione.

Del provvedimento conclusivo va data notizia al ricorrente.



Attesto io Giovanni Todde, notaio in Roma, iscritto presso il
Collegio notarile dei distretti riuniti di Roma Velletri e
Civitavecchia, che la presente copia e conforme,
all'originale e ai suoi allegati nei miei atti, 1 cui fogli
sono tutti muniti delle firme prescritte dalla legge, sia
marginali che finali.

La presente copia viene rilasciata su supporto informatico ai
sensi e per gli effetti dell' articolo 68-ter della Legge 16
febbraio 1913 n. 89 - Ordinamento del notariato e degli
archivi notarili (cosi detta Legge notarile), cosi come
introdotto nella Legge medesima dal Decreto Legislativo 2
luglio 2010 n.110 - Disposizioni in materia di atto pubblico
informatico redatto dal notaio a norma dell'articolo 65 della
Legge 18 giugno 2009 n. 69.

Alla presente copia & pertanto apposta la firma digitale di
me notaio, che ne attesta la detta conformita all' originale
e ai suoi allegati formati su supporto analogico.

Giovanni Todde notaio
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