VERBALE DI ASSEMBLEA ORDINARIA DEI CONSORZIATI
CONSORZIO MIGLIORAMENTO FONDIARIO DI TORRE GAIA

L’anno 2025, il giorno 18 novembre, alle ore 19.50 si ¢ riunita, in seconda convocazione,
I’ Assemblea Ordinaria del Consorzio di Miglioramento Fondiario di Torre Gaia, nei locali interni
della Parrocchia Santa Maria Causa Nostrae Laetitiae Villaggio Breda (ingresso da via di
Grotte Celoni n. 21) per discutere e deliberare sul seguente ordine del giorno.

ORDINE DEL GIORNO

. Approvazione Bilancio Consuntivo 2024 e deliberazioni conseguenti sulla destinazione

dell’avanzo di gestione 2024.

. Approvazione Bilancio Preventivo 2026 e relativa ripartizione dei contributi, iscrizione

al ruolo e scadenze pagamenti.

A norma dell’art. 26 dello Statuto, assume la presidenza dell’ Assemblea il Signor Augusto Caratelli,
Presidente del Consiglio di Amministrazione del Consorzio, il quale constata e dato atto che:

a.

b)
c)

d)
e)

h)
i)

I’Assemblea ¢ stata regolarmente convocata (con avviso affisso all’Albo della Sede del
Consorzio in data 29 ottobre 2025 e inviato successivamente ai Consorziati nei tempi prescritti
dall’articolo 13 e 15 del vigente Statuto consortile), per il giorno 17/11/2025, alle ore 23:00
in prima convocazione ¢ per 18/11/2025 ore 19:00 in seconda convocazione, sempre nello
stesso luogo, nei locali interni della Parrocchia Santa Maria Causa Nostrae Laetitiae Villaggio
Breda (ingresso da via di Grotte Celoni n. 21);

la prima convocazione ¢ andata deserta;

sono presenti per il Consiglio di Amministrazione i Consiglieri: Antonio Cocco, Mario Pesce,
Giuseppe Lijoi, Vicepresidente Francesca Sangiorgi Carone, Vincenzo D’Addio e Valerio
Tucci;

assenti: nessuno;

sono presenti per 1 Revisori dei Conti: Grazia Bandiera e Claudio Zacchigna

assenti: Umberto Alviti e Rossana Gente.

sono presenti per la Commissione di Garanzia: Girolamo Cottone, Angelo della Rocca e
Claudio Regoli;

assenti: Antonio Manfrida;

¢ stata accertata la legittimazione e 1'identita dei presenti.

DICHIARA

Alle ore 19.53 I’assemblea validamente costituita ex art. 16, capitolo IV, Parte I, dello Statuto e
valida a deliberare sul sopra riportato ordine del giorno essendo presenti n. 63 consorziati, per
complessivi 51,23 millesimi di proprieta, di cui n. 33 rappresentati per delega con millesimi 30,79,
totale millesimi 82,02 (regolarmente iscritti a norma di legge e di statuto).

Vedi P’allegato A facente parte del presente verbale.

Ottenuto 1’assenzo il Presidente, chiama a fungere da Segretaria verbalizzante, la dipendente del
Consorzio, sig.ra Silvia Golotta.

Prima di avviare la discussione ¢ necessario, oltre che indispensabile, nominare gli scrutatori e
pertanto, il Presidente chiede ai presenti che si offrono disponibili a candidarsi.



La votazione si fara per appello nominale, cosi come previsto dall’art. 18, Capitolo IV dello Statuto.
Acquisiti i nominativi si procede alla nomina degli scrutatori. Vengono eletti dall’ Assemblea:
1. CAPITANI FULVIO
2. VERNILE ORIETTA
3. ANTONIO CASCHETTA

I documenti oggetto di delibera sono stati messi a disposizione sia sul sito del consorzio
www.consorziotorregaia.it, sia presso la segreteria.

11 Presidente raggiunto il numero legale apre la discussione sul punto 1 dell’ordine del giorno.

1. Approvazione Bilancio Consuntivo 2024 e deliberazioni conseguenti sulla destinazione
dell’avanzo di gestione 2024.

Il Presidente Caratelli dopo 1’apertura dell’ Assemblea passa la parola al Dott. Fulvio Tranquilli,
Dottore Commercialista del Consorzio, che procede con la lettura della Relazione del Bilancio
Consuntivo 2024, che si allega al presente verbale (All.to B) con relativi allegati.

Il Presidente della Commissione di Garanzia Girolamo Cottone, chiede di mettere a verbale la
relazione “Rapporto Annuale 2025 a firma dei componenti della Commissione di Garanzia e che
si allega (Allto C).

Al termine della lettura e discussione della Relazione del Dott Tranquilli, interviene il sig. Guido
Pera che legge e chiede di mettere a verbale Sua dichiarazione (All.to D).

Successivamente interviene il Consigliere Giuseppe Lijoi, che legge e chiede di mettere a verbale
note a firma anche dei Consiglieri Antonio Cocco e Mario Pesce (All.to E).

Intervengono i Revisori dei Conti, Claudio Zacchigna e Grazia Bandiera, che leggono e chiedono
di mettere a verbale la loro Relazione a firma anche di tutti i componenti dei Revisori dei Conti,
Umberto Alviti e Rossana Gente (AllLto F).

Il Consigliere Antonio Cocco alle ore 20.59 lascia 1’Assemblea, comunicando alla segretaria
verbalizzante di metterlo a verbale.

Il Presidente Caratelli raggiunto il numero legale, procede con 1’apertura delle votazioni per appello
nominale e consegna schede del punto 1 dell’Ordine del Giorno (vedi all.to G al presente verbale).
Durante la votazione alle ore 21.01 il Consigliere Giuseppe Lijoi lascia I’assemblea, chiedendo di
metterlo a verbale.

Alle ore 21.12 la votazione ¢ conclusa in attesa dei risultati del voto.

Non hanno votato 29 Consorziati.

Si procede alla discussione del punto 2 dell’Ordine del Giorno.

2. Approvazione Bilancio Preventivo 2026 e relativa ripartizione dei contributi, iscrizione
al ruolo e scadenze pagamenti.

Alle ore 21.19 a conclusione dello spoglio del punto 1 dell’Ordine del Giorno, il Presidente
Caratelli dichiara quanto segue:
PRESENZE 69 per millesimi 61,67

DELEGHE 33 per millesimi 30,79
TOTALE 102 per millesimi 92,46
FAVOREVOLI 63 per millesimi 56,42
CONTRARI 3 per millesimi 6,34
ASTENUTI 3 per millesimi 1,92




ASSENTI 4 per millesimi 5,67

NULLE 0 (zero) per millesimi 0 (zero)

BIANCHE 0 (zero) per millesimi 0 (zero)

NON VOTATO 29 per millesimi 22,11

(Vedi Pallegato H facente parte del presente verbale)

Alla luce dei risultati sopra espressi il Presidente Augusto Caratelli dichiara approvato il punto 1
dell’Ordine del Giorno (come da art. 18 dello Statuto, pag. 12 — Capitolo IV — Assemblea Generale).

Si prosegue alla discussione del punto 2 dell’Ordine del Giorno (ved. All.to I Bilancio preventivo
2026).

Dopo ampia discussione e comunicazione ai Consorziati il Presidente Caratelli comunica e ricorda
che il pagamento dei contributi avverra in 4 rate trimestrali con scadenza 28
febbraio, 31 maggio, 31 agosto e 30 novembre 0 con RATA UNICA entro il 28
febbraio 2026.

Il Presidente Caratelli raggiunto il numero legale, procede con 1’apertura delle votazioni per appello
nominale e consegna schede del punto 2 dell’Ordine del Giorno (vedi all.to L al presente verbale).
Alle ore 21,30 la votazione ¢ conclusa in attesa dei risultati del voto.

Non hanno votato 30 Consorziati.

Alle ore 21.19 a conclusione dello spoglio del punto 2 dell’Ordine del Giorno, il Presidente
Caratelli dichiara quanto segue:

PRESENZE 67 per millesimi 60,01
DELEGHE 31 per millesimi 26,78
TOTALE 98 per millesimi 86,79
FAVOREVOLI 62 per millesimi 55,88
CONTRARI 2 per millesimi 5,79
ASTENUTI 4 per millesimi 2,46
ASSENTI (zero) per millesimi 0 (zero)
NULLE 0 (zero) per millesimi 0 (zero)
BIANCHE 0 (zero) per millesimi 0 (zero)
NON VOTATO 30 per millesimi 22,66

(Vedi P’allegato M facente parte del presente verbale)

Alla luce dei risultati sopra espressi il Presidente Augusto Caratelli dichiara approvato il punto 2
dell’Ordine del Giorno (come da art. 18 dello Statuto, pag. 13 — Capitolo IV — Assemblea Generale).

Il Presidente Caratelli ringrazia i Consorziati che hanno partecipato e alle 21,53 dichiara chiusa
I’ Assemblea Ordinaria.

11 Presidente La Segretaria verbalizzante
F.to Augusto Caratelli F.to Silvia Golotta

AFFISSO IN BACHECA IL 21.11.2025



: CONSORZIO DI MIGLIORAMENTO FONDIARIO DI TORRE GAIA
Sede: Via di Torre Gaia, 19 00133 Roma

MLTO A

Ingresso Assemblea

Assemblea del 18/11/2025 ore 19.00

pag.l - Ore 19:53

Nominativo Millesimi Delega Mill Delega Mill TOT. VOTO
ACCURSO ANNA 0.46 0.00 0.46
BANDIERA GRAZIA 0.61 PACE GLORIA 0.60 1.21
BENVENUTO FRANCESCO PIO 0.14 MARRAPODI FRANCESCO  0.58 0.72
BISTI ALDO 0.52 0.00 0.52
BRICCHI UMBERTO 0.60 0.00 0.60
BUFFATELLO ERALDO 0.42 GAETA PAOLA 0.47 0.90
CACCAVELLO FRANCESCA 0.52 0.00 0.52
CAPITANI GIORGIA 0.81 0.00 0.81
CARATELLI AUGUSTO 0.57 FRANCO GIUSEPPE 0.48 1.05
CARCAMO PARDO MARIA CRISTINA 0.43 0.00 0.43
CASCHETTA FELICE ANTONIO 0.53 CIVITENGA ANDREA 0.51 1.03
CATALDI FELICE 0.53 CATALDI PAOLO 0.45 0.98
CECCONI BRUNO 0.57 0.00 0.57
CLEMENTI ROSANNA 0.80 0.00 0.80
COCCO ANTONIO 1.18 COCCO EMANUELA 2.07 3.26
COLTRINARI MIRELLA 0.52 VALENTINI LUCIANA 1.25 1.77
CONGR.MISS.SERVI DEl POVERI 5.07 0.00 5.07
COTTONE GIROLAMO 0.64 ALVITI CLAUDIO 0.63 1.27
D'ADDIO VINCENZO 0.50 BATTAGLIA ANNAMARIA 0.63 1.12
D'ALESSIO GIUSEPPE 0.61 0.00 0.61
DE ANGELIS ANNARITA 0.28 0.00 0.28
DEL DUCA VINCENZO 0.55 0.00 0.55
DELLA ROCCA ANGELO 0.58 GUARINO DANIELA 1.67 2.24
DI GIAMBERARDINO ANTONIO 0.88 0.00 0.88
GABRIELI MAURO 0.61 ZARATTI CHIARA 0.36 0.97
GALLO ANTONIO 0.47 0.00 0.47
GENOVESE ROBERTO 0.47 0.00 0.47
GIANNINI LUCA 0.81 BOCCIA RITA 0.55 1.36
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_Nominativo Millesimi Delega Mill Delega Mill TOT. VOTO
GIORDANO MARCO 0.47 PANAIOLI MIRELLA 2.63 3.09
GURGONE GRAZIANO 0.48 0.00 0.48
LAMESA CARLO 0.57 0.00 0.57
LANGOSCO PAOLO 0.75 0.00 0.75
LIBERATOSCIOLI ANNALISA 0.59 0.00 0.59
LIJOl GIUSEPPE 0.48 BERTUZZI LINO 1.94 2.42
MACCARI ALBERTA 0.48 FAVORINI PATRIZIA 0.53 1.01
MARIANI BRUNO 0.51 POSCA DOMENICA 0.56 1.08
MARSILI FABRIZIA 0.46 0.00 0.46
MINORI MARIA GABRIELLA 0.72 0.00 0.72
NERI GIANPIERO 0.64 RIBERA FEDE FRANCESC 1.18 1.81
NISCIO FRANCESCO 0.49 DAVI' IRENE 0.53 1.02
PALOMBI CESAR MAURICIO 0.31 0.00 0.31
PERA GUIDO 0.44 TORTOLICI FRANCESCO 0.81 1.25
PESCE MARIO 0.81 DI AMATO RENATO 2.71 3.52
PIA UNIONE FIGLIE E FIGLI CUORE | 7.13 0.00 7.13
PIETRANGELI FEDERICA 0.59 0.00 0.59
QUINTIERI CAMILLO GAETANO 0.42 RELLA FEDERICO 0.58 1.00
RASTELLI ALFREDO 0.51 COCCO ANGELO 1.16 1.66
REGOLI CLAUDIO 0.63 COCCO PAOLA 1.32 1.94
RIBOLDI MASSIMO 0.56 BONIFAZI TANIA 0.58 1.13
ROSSINI CLARA 0.53 MURACA SERAFINO 0.66 1.19
SABATUCCI MARIA 0.61 SABATUCCI SIMONE 0.65 1.26
SANGERMANO DARIO 0.40 0.00 0.40
SANGIORGI CARONE FRANCESCA 0.62 DITOMMASO GIANFRAN 1.76 2.38
SPALVIERI ALESSANDRO 0.58 0.00 0.58
SPINU  GICA 0.40 VISCIO LUCIA 0.61 1.01
SUORE TERZIARIE FRAN CESCANE ALCA 5.12 0.00 5.12
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‘Nominativo Millesimi Delega Mill Delega Mill TOT. VOTO
TESTA FILIPPO 0.50 TESTA GIORGIO 0.73 1.23

TOMBESI FRANCESCO 0.38 0.00 0.38

TRULLI GIUSEPPE 0.83 0.00 0.83

TUCCI EUCLIDE 0.79 FANTAUZZI MASSIMO BE  0.62 1.40

TUCCI VALERIO 0.62 QUATTRINI FABRIZIO 0.49 1.10

VERNILE ORIETTA 0.59 VILLANO LUCIA ARMAND  0.49 1.07

ZACCHIGNA CLAUDIO 0.54 0.00 0.54

Presenze: 63 Mill. Presenti 51,23 Deleghe 33 Mill, Deleghe 30,79 TOTALE 96 Mill. TOT 82,02
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CONSORZIO DI MIGLIORAMENTO FONDIARIO DI
TORRE GAIA

RELAZIONE DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE
AL BILANCIO CHIUSO AL 31/12/2024

Signori Consorziati,

qui di seguito Vi illustriamo i dati del Bilancio chiuso al 31/12/2024, precisando che nel
redigere la presente relazione ci si & attenuti, alle stesse modalita ed agli stessi principi di
redazione della relazione del precedente esercizio, dando per una piu informazione comparata,
ove possibile anche il dato, , dell’esercizio precedente.

Il rendiconto finanziario, economico e patrimoniale della gestione consortile per I’anno 2024,

presenta un avanzo di gestione di € 83.719,88= cosi determinato:

Attivita : € 3.418.914,57=
Passivita : € 3.335.194,59=
Avanzo di gestione € 83.719,88=
Che si compendia anche nei seguenti elementi economici;

Entrate e contributi diversi €1.144.989,41=

Costi ordinari e straordinari €1.061.269,43=

Avanzo economico € 83.719,88=

Per effetto di tale risultato il Patrimonio netto del Consorzio di Miglioramento Fondiario di
Torre Gaia™ al 31/12/2024 risulta pari ad €.1.148.066,94. Le voci che sono state raggruppate
nell’esposizione dello Stato Patrimoniale e del Conto Economico sono riassunte ed evidenziate ,
nell’apposita sezione della relazione, dove sono indicate anche le variazioni intervenute rispetto
all’esercizio precedente. Inoltre viene fornito il prospetto di confronto dei dati economici

consuntivi 2024, rispetto ai dati economici previsionali 2024 approvati da questa assemblea.



PRINCIPI CONTABILI E CRITERI DI VALUTAZIONE

Nella redazione del bilancio 2024 , ancorché non previsto da alcuna normativa specifica,
essendo il Consorzio un “Ente non commerciale” diretto alla raccolta dei fondi provenienti dai
Consorziati per la gestione, I’amministrazione e la distribuzione dei servizi comuni, si €
applicato come per I’esercizio 2023, per ragioni di trasparenza e di correttezza amministrativa, il
principio della competenza economica dei costi e dei ricavi, per cui sono iscritte nel conto
economico le entrate (contributi e ricavi) e le spese effettivamente deliberate, prescindendo
dalla loro manifestazione finanziaria.

Per queste ragioni, il bilancio/rendiconto, si compone oltre che dello stato patrimoniale e del
conto economico a sezioni contrapposte , anche di una versione a scalare con dati comparti con
I’esercizio precedente. Inoltre & stato predisposto il prospetto di confronto tra preventivo e
consuntivo economico. '
Rapporti con il personale dipendente

Prima di passare alla trattazione delle poste che compongono il bilancio chiuso al 31.12.2024 si
ritiene utile riassumere I’andamento dell’organico di cui si avvale il Consorzio. Qui di seguito il

relativo prospetto:

31/12/2023 Variazione 31/12/2024

Operai Full Time 2 0 2
Operaio Tempo det. Lav. Interm. 0 | 1
Impiegate Full Time 2 -1 1
Impiegate Part Time 0 2 2
Impiegate Full Time Tempo Det. 1 -1 0
Totale Organico 5 1 6

Si precisa che al predetto personale & applicato il CCNL dei consorzi di bonifica.



ANALISI DELLO STATO PATRIMONIALE

BENI PATRIMONIALI
11 valore complessivo delle “Immobilizzazioni materiali” al 31/12/2024 pari ad €. 2.101.888,79

& costituito da;

Valore al 31/12/2024
Terreni edificabili 233.686,42
Costruzioni leggere 4.880,90
Altri Terreni e Fabbricati 1.641.445,12
Impianti di condizionamento 2.886,00
Impianti specifici 114.701,13
Mobili e Arredi 3.096,74
Macchine Ufficio 5.326,94
Altri Beni materiali 95.865,54
Totale 2.101.888,79

E’ bene ricordare che gia nell’esercizio 2023 fu rilevato come “I’incremento di € 948.532,41=
per lintestazione del Centro Sportivo realizzato dalla Societa Torre Gaia srl e consegnato al
Consorzio il giorno 20/7/2023 in seguito alla disdetta del contratto di comodato avvenuta via
pec il 13/7/2023.

Lo stesso patrimonio venne ridotto sempre nel 2023 di € 60.000,00=, quale valore nominale
della partecipazione totalitaria detenuta dal Consorzio nella societa Torre Gaia srl e cessata il
30/10/2023.

I beni iscritti in bilancio ed esistenti anteriormente al 1998 sono stati rivalutati civilisticamente
mediante la costituzione di una riserva civilistica di rivalutazione di € 50.948,47=, mentre gli
altri beni sono stati iscritti al costo di acquisto o di ristrutturazione.

E’ pene precisare che tali beni, poiché costituiscono beni patrimoniali di proprieta di un ente
non commerciale e non destinati ad attivita produttive, non sono soggetti ad ammortamento”.
CREDITI

Al 31.12.2024 i crediti sono iscritti per ’importo di €. 560.539,47. L’importo piu rilevante
afferisce ai crediti verso i “Consorziati” relativamente alle quote ordinarie poste a loro carico.

Qui di seguito viene fornita la relativa formazione:

Crediti verso Consorziati Valore al 31/12/2024
Crediti per contributi consorziati anni preced. 2023 320.741,06
Crediti per contributi consorziati anno 2023 36.498,48
Crediti per contributi consorziati anno 2024 101.536,44

Totale 458.775,98



Per i crediti afferenti ad annualitd non correnti sono state intraprese le relative attivita di
recupero, anche con I’ausilio degli studi legali di cui il “Consorzio” si avvale. E’ stato richiesto
ai predetti professionisti un “legal report” attestante una situazione aggiornata.

Gli altri crediti sono rappresentati da:

Crediti Verso altri Valore al 31/12/2024
Crediti Tributari 54,00
Crediti vs. B.&C. 1.526,00
Fornitori ¢/Anticipi 173,90
Crediti per multe iscritte a ruolo 4.115,67
Crediti per polizza TFR 95.893,92
Totale 101.763,49

Tuttavia é doveroso ricordare quanto indicato nella “Relazione accompagnatoria” al bilancio

chiuso al 31/12/2023, ovvero: “ Sempre nel rispetto del principio della trasparenza si ricorda

che, il credito vantato verso la societa “Torre Gaia s.r.l.” ammontante ad € 931.645,48= al

31/12/2022 rilevo nel 2023 le seguenti variazioni:

- Aumento del credito per finanziamenti avvenuti nell’anno 2023 pari ad € 90.000,00=,

- Utilizzo di € 948.532,41= mediante compensazione del valore contabile iscritto in bilancio
dell 'immobile della Torre Gaia srl consegnato al Consorzio il 20/7/2023;

- Utilizzo di € 71.045,52= a copertura parziale delle perdite della Torre Gaia srl relative al
2022/2023;

- Compensazione di € 2.067,55 per la disponibilita residua della Torre Gaia srl.

La compensazione avvenuta sul valore dell’immobile della societa sportiva, venne motivata dal

parere di legittimitd rilasciato dallo studio legale Mastroianni, dove di fatto si evidenziava

l’accrescimento patrimoniale del valore immobiliare del Consorzio determinato anche con

interventi finanziari della societa “Torre Gaia srl” , a parziale pagamento delle rate di mutuo e

degli oneri di ristrutturazione per la somma complessiva di € 946.135,45= cosi ripartita:

rate di mutuo € 827.102,94=

ristrutturazioni € 119.032,51=

La compensazione, costitui quindi il riconoscimento a favore della societa “Torre Gaia srl”

del valore nominale dell immobile realizzato in applicazione del potere di autonomia negoziale

dei privati prevista dall’art. 1322 del C.C., quale atto validamente stipulato, efficace e legittimo.

L’appostazione nel bilancio 2023, della scrittura contabile fi eseguita nel rispetto degli Oic

16(Organismo italiano di contabilita-immobilizzazioni materiali punto 35)e dell’ Oic 15 (crediti

punto 71 e72). Tali principi vennero tecnicamente sostenuti dal parere dello “Studio Tributario

& di Revisione” Brozzi-Spasaro.



Presso la segreteria del Consorzio & disponibile agli atti del bilancio, la documentazione

utilizzata a sostegno dell 'operazione eseguita.”

DISPONIBILITA’ LIQUIDE

11 valore delle disponibilita liquide al 31/12/2024, con il dato relativo all’esercizio scorso €

rappresentato dai seguenti valori.

Disponibilita Valore Valore al

Liquide al 31/12/2024 31/12/2023 Variazione

Banca c/c presso BCC di Roma 747.120,38 526.587,13 220.533,25

C/C postale 707,07 80,99 626,08

Cassa 3.380,77 11.607,28 -8.226,51

Totale 751.208,22 538.275,40 212.932,82
RISCONTI ATTIVI

Come indicato in premessa il bilancio chiuso al 31.12.2024 rispetta il principio della competenza

per tale motivo risulta iscritta tale voce che afferisce a costi sostenuti in via anticipata ma relativi

all’esercizio successivo.

Qui di seguito viene fornito la specifica:

Risconti Attivi
Premi Assicurativi
Canoni licenze

Totale

FONDO ONERI DI URBANIZZAZIONE

Valore al 31/12/2024
5.267,23

10,86

5.278,09

11 fondo oneri di urbanizzazione, al 31/12/2024 ¢ pari ad €.531.272,16 , nel corso dell’esercizio

2024 ha registrato il seguente andamento:

Valore al 31/12/2023

Incrementi 2024: da avanzo di esercizio 2024
Utilizzo 2024

Valore al 31/12/2024

524.467,59
6.804,57
0,00
531.272,16



Come evidenziato dai dati soprariportati il valore di tale fondo era gia pressoché precostituito
all’inizio dell’esercizio 2024. Nel prosieguo della presente relazione sono stati indicati i criteri
e le modalita attuate per 1’anno 2024.

I Fondo oneri di urbanizzazione, nella contabilitad patrimoniale (dei comuni) pud essere
iscritto un fondo vincolato corrispondente agli oneri riscossi ma non ancora utilizzati, tale fondo
rappresenta un debito figurativo verso la collettivitd per la realizzazione di opere pubbliche
future.

Nel prospetto che segue viene riportato l’andamento del Iondo oneri di
urbanizzazione nel periodo dal 31/12/2014 al 31/12/2023.

Fondo Oneri di Urbanizzazione

Saldo al 31/12/2017 220.989,68
Incrementi 2018 241.286,88
Utilizzi 2018 134.244,64
Saldo al 31/12/2018 328.031,92
Incrementi 2019 49.085,82
Utilizzi 2019 61.715,10
Saldo al 31/12/2019 315.402,64
Incrementi 2020 152.737,71
Utilizzi 2020 55.909,90
Saldo al 31/12/2020 412.230,45
Incrementi 2021 150.935,11
Utilizzi 2021 68.422,80
Saldo al 31/12/2021 494.742,76
Incrementi 2022 122.383,53
Utilizzi 2022 106.184,23
Saldo al 31/12/2022 510.942,06
Incrementi 2023 68.525,63
Utilizzi 2023 55.000,00
Saldo al 31/12/2023 524.467,69

TRATTAMENTO FINE RAPPORTO
L’importo iscritto al 31/12/2024 per €.140.518,65.= corrisponde al debito del Consorzio, a tale
titolo, verso il personale dipendente in base ai contratti di lavoro in essere. Nel corso

dell’esercizio 2024 ha registrato il seguente andamento:

Valore al 31/12/2023 206.173,33
Incrementi 2024 10.856,31
Utilizzo 2024 76.510,99

Valore al 31/12/2024 140.518,65



DEBITI
I debiti complessivi al 31/12/2024 sono pari ad €.1.593.132,44 ed il relativo dettaglio € qui di

seguito indicato:

Debiti Valore al 31/12/2024
Debiti verso Fornitori 215.081,82
Debiti Tributari 7.284,00
Debiti Vs, Enti Previdenziali 10.229,31
Debiti Vs. Altri 18.994,52
Debiti per depositi cauzionali ricevuti 14.869,00
Debiti Vs. Consorziati per Anticipazioni 1.326.673,79
Totale 1.593.132,44

Le voci prevalenti che compongono i debiti complessivi al 31/12/2024 sono rappresentate da
Debiti verso Fornitori e dai Debiti Vs. Consorziati per Anticipazioni.
I debiti verso i fornitori che includono gli importi afferenti le “fatture da ricevere” sono costituti

dalle principali voci:

Fornitori Correnti:

- Cosmopol Security srl €. 109482,80

Fatture da ricevere:

- Vigilanza mese di dicembre 2024: €. 36.494,20
- Progettazione 1 fase Centro Sportivo: €. 46.000,00

Il debito verso i Consorziati per finanziamenti alla Torre Gaia S.r.l. non subisce variazioni
rispetto all’ammontare dell’anno precedente, tuttavia & bene ricordare quanto indicato nella
relazione accompagnatoria al bilancio 2023: ..” che essendo stato utilizzato il fondo oneri di
urbanizzazione a copertura parziale delle perdite relative all’anno 2022/2023 deliberato
dall’assemblea in sede di approvazione del bilancio di previsione relativo all’anno 2023 per
Uimporto di € 55.000,00 ..=.

Di seguito si riportano le variazioni avvenute negli anni:

- Finanziamenti al 31/12/2012 € 955.011,45=

- Finanziamenti 2013 € 53.838,55=

- Finanziamenti 2014 € 20.000,00=



- Finanziamenti 2015 € 30.000,00=
- Finanziamenti 2016 € 35.000,00=
- Finanziamenti 2017 €  40.000,00=
- Finanziamenti 2018 € 20.000,00-
- Finanziamenti 2019 €  25.000,00=
- Finanziamenti 2020 € 40.635,50=
- Finanziamenti 2021 € 48.461,76=
- Finanziamenti 2022 € 58.726,53=

€ 1.326.673,79=
Il credito verso i Consorziati rimane iscritto in bilancio ed & garantito dai valori patrimoniali

degli immobili Consortili.

RATEI PASSIVI

Come indicato in premessa il bilancio chiuso al 31.12.2024 rispetta il principio della competenza
per tale motivo risulta iscritta tale voce che afferisce alla quota della 14 esima mensilita dei
dipendenti relativa al periodo 01/07/2024 - 31/12/2024. L’importo iscritto al 31/12/2024 & pari
ad €5.924,38.=

ANALISI DEL CONTO ECONOMICO
Il conto economico al 31/12/2024 si compendia come precedentemente indicato con i seguenti

complessivi valori:

Ricavi e Proventi €1.144.989,41=
Costi ed Oneri €1.061.269,43=
Avanzo economico € 83.719,88=

I ricavi ed i proventi, i costi e gli oneri sono iscritti in bilancio secondo il principio della
competenza come segue:

CONTRIBUTI E RICAVI:

I contributi ed i ricavi registrati nell’anno ammontano a complessivi €.1.140.952,04 e confrontati
con I’esercizio precedente sono cosi ripartiti ed assumono il valore per quanto di competenza

come segue :

Valore al
Valore al 31/12/2024 31/12/2023 Variazione

Contributi consorziati 2024 875.200,00 825.400,00 49.800,00



Totale 875.200,00 825.400,00 49.800,00
Valore al
Contributi Vari Valore al 31/12/2024 31/12/2023 Variazione
Telecomandi e badge 12.381,00 9.535,00 2.846,00
Abbuoni 82,44 22,69 59,75
Proventi da immobili strumentali 19.654,99 19.894,08 -239,09
Sopravvenienze attive 5.501,59 489,50 5.012,09
Infrazioni Viabilita 292,00 292,00 0,00
Altri Ricavi e proventi 11.152,36 17.040,41 -5.888,05
Tessere fontanella 5.002,50 5.093,00 -90,50
Altri proventi straordinari 211.685,16 19.805,40 191.879,76
Totale 265.752,04 72.172,08 193.579,96

La posta contabile “Altri proventi straordinari” & composta dalle entrate accreditate sul c/c

del Consorzio e registrate a tale titolo, cosi come di seguito indicato:

Entrate 2024 a titolo di oneri di urbanizzazione

Data Descrizione Importo
02/01/2024 Oneri di urbanizzazione 1.083,08
12/03/2024 Oneri di urbanizzazione 1.362,50
25/07/2024 Oneri di urbanizzazione 1.814,14
13/08/2024 Oneri di urbanizzazione 3.000,00
21/08/2024 Oneri di urbanizzazione 180,00
24/08/2024 Oneri di urbanizzazione 14.396,00
05/09/2024 Oneri di urbanizzazione 170,00
01/10/2024 Oneri di urbanizzazione 3.000,00
22/10/2024 Oneri di urbanizzazione 449,00
19/11/2024 Oneri di urbanizzazione 93.114,92
09/12/2024 Oneri di urbanizzazione 93.114,92
Totale 211.684,56

Gli oneri di urbanizzazione in genere nei bilanci degli Enti Locali (Comuni) sono definite come
entrate non liberamente disponibili. Tuttavia dalla lettura dell’art. 195 del TUEL e del
principio contabile applicato della contabilitd finanziaria (Allegato 4/2 al D. Lgs. 118/2011),
risulta che tra le altre destinazioni appositamente individuate possono in parte essere destinate
alla copertura delle spese correnti di manutenzione ordinaria del patrimonio degli Enti Locali
stessi (Comuni) (entro limiti percentuali definiti annualmente dalle leggi di bilancio statali o
regionali).

In questo caso, il metodo di contabilizzazione nelle contabilitd economico-patrimoniale ¢ in

sostanza analogo ai ricavi  di esercizio correlati alle spese di investimento (principio di



competenza economica), ovvero sono rilevate tra le entrate e il loro utilizzo genera la

riduzione del vincolo sul patrimonio netto (voce “fondo oneri di urbanizzazione™)

COSTI -
I costi assumono un valore complessivo di €. 1.037.203,35, qui di seguito vengono rappresentate

le macro-categorie di costi ed oneri del 2024 indicando sia il valore dello scorso esercizio e sia la

variazione intervenuta.

Valore al Valore al
Spese per materie di consumo 31/12/2024 31/12/2023 Variazione
Materiali di consumo 10.910,88 4.973,17 5.937,71
Telecomandi e badge 10.449,24 1.341,00 9.108,24
Sacchetti deiezioni canine 2.341,52 4.509,12 -2.167,60
Attrezzature varie e minute 1.864,39 7.131,25 -5.266,86
Beni di v.u. inf. ad €.516,46 684,80 0,00 684,80
Cancelleria 3.390,90 2.527,40 863,50
Materiali e manutenzioni diverse 2.204,33 0,00 2.204,33
Totale 31.846,06 20.481,94 11.364,12
Valore al Valore al
Spese per servizi 31/12/2024 31/12/2023 Variazione
Spese Telefoniche 3.666,13 4.717,86 -1.051,73
Servizi telematici 181,88 1.359,64 -1.177,76
Fontanella 2.006,90 2.191,69 -184,79
Illuminazione strade ¢ giardini 12.713,37 8.496,23 4217,14
Energia Elettrica 20.807,12 26.232,80 -5.425,68
Acqua 7.164,21 5.425,24 1.738,97
Gas 3.536,27 3.085,03 451,24
Manutenzione macchinari ed attrezzature 39.280,24 42.341,56 -3.061,32
Manutenzione fabbricati 32.930,53 20.466,19 12.464,34
Rimborsi spese/Gestione automezzi 0,00 85,51 -85,51
Consulenze amministrative 9.527,22 4.784,54 4.742,68
Consulenze Legali 23.622,43 26.315,73 -2.693,30
Altre Consulenze e Progettazione 48.080,00 2.644,80 45.435,20
Spese commerciali 2.949,31 49,02 2.900,29
Spese di rappresentanza 320,00 319,17 0,83
Spese amministrative e generali 6.375,58 9.372,87 -2.997,29
Premi assicurativi non obbligatori 6.444,19 4.705,01 1.739,18



Vigilanza 437.930,40 368.367,82 69.562,58

Disinfestazione 11.253,53 8.666,69 2.586,84
Abbattimento alberi e potature 10.809,05 13.681,60 -2.872,55
Derattizzazione 1.664,08 10.000,00 -8.335,92
Oneri bancari 1.621,18 ~ 0,00 1.621,18
Totale 682.883,62 563.309,00 119.574,62

Precisazione nella voce di costo Manutenzione
La ricevuta n. 26/2024 del 18.12.2024 fornitore Ass. Culturale Armonia, inserita nel Conto 76.11.03

Manutenzioni varie ed attrezzature/parco, riguarda evento Natale 2024 (luminarie).

Valore al Valore al
Spese per godimento beni di terzi 31/12/2024 31/12/2023 Variazione
Oneri condominiali 215,26 449,59 -234,33
Canoni e licenze 949,19 259,26 689,93
Totale 1.164,45 708,85 455,60
Valore al
Spese per il personale dipendente 31/12/2024 Valore al 31/12/2023  Variazione
Retribuzioni Lorde dipendenti 156.479,74 142.696,09 13.783,65
Contributi INPS 46.442,77 41.906,62 4.536,15
Premio Inail 2.283,33 1.863,36 419,97
Accantonamento TFR 13.102,86 13.038,32 64,54
Altri oneri 2.298,44 1.276,12 1.022,32
Totale 220.607,14 200.780,51 19.826,63
Valore al Valore al
Oneri diversi di gestione 31/12/2024 31/12/2023 Variazione
MU 28.198,00 13.651,00 14.547,00
Imposta di registro e concess.gov. 1.878,69 1.305,00 573,69

Altre imposte e tasse 1.255,00 1.137,25 117,75



Sanzioni e penalita 22479 1,60 223,19

Sopravvenienze passive/Perdite ¢ Risarc. 55.741,31 56.476,59 -735,28
Arrotondamenti ed abbuoni passivi 2,63 12,33 -9,70
Erogazioni liberali 3.100,00 400,00 2.700,00
Aggl esattoriall’ 9.436,3% 0,00 9.436,38
Gestione Autovetture 865,28 0,00 865,28
Totale 100.702,08 72.983,77 27.718,31

Degna di segnalazione le voci che compongono il capitolo di spesa “Sopravvenienze

passive/Perdite e Risarcimenti”, il cui dettaglio € qui di seguito indicato:

Sopravvenienze passive perdite e risarc.

Fatt.L.190 del 25/09/23 Cosmopol/Utrbe 33.282,82

Conciliazioni Sindacali 25.000,00

Altre Spese 5.576,39

Rettifica per quadratura depositi cauzionali -8.117,90

Totale 55.741,31
CONSIDERAZIONI FINALI

Nel prendere atto del risultato dell’esercizio 2024 che determina un avanzo di gestione di €
83.719,98. Vi invitiamo ad approvare il Bilancio Consuntivo 2024, e a  destinare

opportunamente il predetto avanzo di gestione.
Il Consiglio di Amministrazione

11 fascicolo del bilancio 2024 ¢ cosi composto:
1) Situazione contabile al 31/12/2023 a sezioni contrapposte;

2) Situazione contabile al 31/12/2024 a sezioni contrapposte;
3) Bilancio di esercizio riclassificato con i valori al 31/12/2024 ed al 31/12/2023;

4) Prospetto di confronto tra conto economico previsionale 2024 e consuntivo 2024;

Il Consiglio di Amministrazione
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~4_79.05.21 . [ .| Premt di assicuraz,nan obbiigy.deducibllt 4.705,01 :
1 78.05.31 _! Vigitenza o 368.36782] .

| 79,0633 Disinfestazione. - ~ .4 __seceeot 1 - FERR . W

79.05.43 I Valor balish ~. . foo .02 . =

~ 78.05.47 Abbatimento iberimimpisntie Botatui . 13.681.60( s
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— | BILANCIO 4 SEZION S ' ESERCIZIO 2023

- “~ 7~ < " CONTO ECONOMICO - N
COSTI RICAVI

Conto Part. _ Descrizions, Saido finale|  Conto | Part. .. Descrizions .Saldoflnlaleﬂ;

: 70,0551 i Isg }i varis B - 283901] g SRR,
L700652 | ... .| Derattizsziore - i 10.00060] . . ' | S , - .
oli B it s .-mmmimm m&f : — |
; BOOT. : GESTIONE IMMOBILI 449,59 : i
: BO.01.19 Spese condominiallg vaiededucibili (| 449.88) ‘ '
T I ';LocAzlomseAnou MPANTIEAT . 26926/ i SER S -
800517 . | Canon| nolefigio Btrezzatie deducibil 25826 . .~ T . B
B j .| COBTIPERSONALE DIPENDENTE ;| . 200.780,51
BLOT T | COSTL PERSONALE DIPENDENTE | 199.504,39 ] . —
. 81.01.01 L ... Retribuzloni lords dipsndent ordiner ;| ~ 142.808.00 . J
- B10117 : Contributl INPS dipandent ordingsl ! 41.908,82 ' :
L B1.0134 . | ‘| Quote TFR digend.ordingri.(in aziendsll . 13.038,32].
_ B1.09.49 o . lPrémmaL . : ] 1.863,36 e
| Btos. . cosTI urvaaswsnsomomsﬁ:gi 127612 e
81.03,53 Costl por servizl genersih dipscdent 1.276,42| - I o
83 i .| ONERI DIVERS! DI GESTIONE - |, 7208877 : NN TOSRINDNRD. Shap—
c8308 1 CIONERITRBUTARI " [ 1609328 ‘ ! ' R =
..B3.05.04 e 1IMU 13.651,00 b .
, 830521 - ¢ Imposts dl réistro e concess. goven. 1.305.00 |

. 83.05.49 3 Altre Imposta e tesse deductbll_ | = 143726 o -~
83.07 A | ALTRI COSTI DI ESERCIZIO_ 5688062 i — e
. 83.0707 ] Sanzion), pensiith e mutts - .1 : BRI SV |
: BI.OTI6 F Abbonament, Bbii e pubblicazion] N assl . L ¥y SR S
Tlosaoret. . § : Perdite su credit - 56.478.50 . . ; ;

. 83.07.25 .| Arretondamenti passhv diversi : —378] W ' = o IR
830788 - | ErogazIiberal dodycitili e 100 2 | E,"'. SSUNEPINE. .. 1] EE f— : 2
- 86 - ONERIEINANZIARI =~ - 1| = qa3sgagp T TR L N 2
8801 - . . .- . |ONER!FINANZIARI VERSO BANC ) ..s.m.zqz. U
. 86.01.05 .. . Comumissioni ¢ 8 banca f_ .. 3.095,25 . ' -
BELDS OMERI FINANZIARS DIVERSI ] - 826092 _ : |
86.03.05 : interegsi possivi sumutd © © 85,07 _ I - ! =
: 86.03.11 : Interessi gssstvi commercial” - | 084 . L . A
. 860347 .k inter.pdss.per dilaz. gagam@hto Impos . 3673 = ; . e .
| _88.03.51 .. sy esattoriali . 8,158.28 - - —

: 93 i .| IMPOBTE DELL'ESERCIZIO’ 22.886,44
" 8301 IMPOSTE DELL'ESERCIZ0  ~ 22.556,44 _ = _ :
- 83.01.01 IRES corenta™ . **~. . - 1280444 - . ) I
930103 " | .| IRAP corrante " 9.652,00 . e 1 of
Totale Costi 882.176,88 Totale Rlcavi _ _898.981:25 |

- Utile del perlodo - . ._6B0457
Totale a paredgio - ~ 898.981,25 - -
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39 ’ CONSORZIO MIGLIORAMENTO FONDI, RIO DI TORRE GAIA Data distampa 31122024
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C.F. 80248910582 P.IVA
BILANCIO 4 SEZIONI ESERCIZIO 2024]
|
STATO PATRIMONIALE
A TINIT AN — - m e va mvm—— =
M tIviI e FAIJIVIIA®
Conto Part, Descrizione Saldo finale Conto Part. Descrizione Saldo finale
13 IMMOBILIZZAZION| MATERIAL] 210188879 41 CAPITALE E RISERVE 1.005.112,34
13.04 TERRENI E FABBRICATI 1.880.012,44] 41.01 CAPITALE E RISERVE 1.005.112,34
13.01.01 Terren! edificabili 233.68842| 41.01.01 Capitale sociale 954.163.87
13.01.11 Costruzion leggers 4,880.80] 41.01.08 Riggrve 44 rivalutagioni 50,948,47
13.01.6% Altri terrent e fabbricat] 1.641.445,12| 43 RISULTAT! DELL'ESERCIZIO $9.234,62
13,03 IMPIANT! E MACCHINARI 117.587,43| 43.01 RISULTATI PORTATI A NUOVO £9.234,62
13.03.01 Implant] di condizionamento 2.886,00| 43.01.09 Avanzo utili 59.234,62
13.08.21 Impianti specifici 114.70113] 51 FONDI RISCH! E ONERI £31.272,16
13,07 ALTRE IMMOBILIZZAZIONI MATERI 104.289.22| 51.05 ALTRI FONDI RISCH! E ONERI £31.272,16
13.07.01 Mobli e arredi 3.098,74| 51.05.05 F.rischi ed oneri urbanizzazione 531,272,16
13.07.05 Mobili & macchine ordinarie d'uficio 5.326.94| 53 FONDO T.F.R. 140.518,65_
13.07.51 Altrl beni materiall 95.863,54| 53.01 FONDO T.F.R 140.518,85
27 CREDITI VARI 560.48547| 563.01.01 Fondo T.F.R. 140.518.65
27.04 ANTICIPI A FORNITORI 17380| 57 DEBITI COMMERGIALI 215.081,82
27.01.07 Anticipi a fomitor ferzi 173.80| $7. FATTURE/NOTE CREDITO DA RICE} 91.533,35
27.08 CREDITI VARI VITERZI 560.311,67| 57.01.01 Fatture da ricevere da fomitori terzi £2.387,35
27.05:51 Crediti var viterzi 560.311,57| 57.01.21 Note credito da ricevere da fomit.t 854,00~
23 Cred. V/Consorziali ordinarie 2023 3649848 57.03 FORNITORI i 423.548,47
3 Crediti consortili anni precedenti 320.741,06| 57.03.01 Fomitori terzi italia 123.548,47
4 Crediti per multe Iscritte a ruoio 4.115,67] 25 ACEAATO 2 S.P.A. 348,92
13 Crediti per polizza TFR 95.893,92| 4 ACEA ENERGIA S.p.A. 6.376.51
25 Craditi v/Afittuario Bec (Brandimart) 1.526,00 245 COSMOPOL SECURITY SRL 109.482,60
24 Crediti v/Consorziati 2024 ordinaris 101.536,44 250 De Lage Landen Renting Solutions S, 315909
3 DISPONIBILITA' LIQUIDE 751.208.22 178 ENI PLENITUDE SPA SOC. BENEFI] 113,75
31.01 BANCHE C/C E POSTA C/C 747.827,45 185 FRIZZY ITALIA SRL 244,00
31.01.01 Banea clc 747.120,98 218 IDRV SRL 1.830,00
1 Banca di Credfto Coop.Roma 747.120,38) 269 LA NUOVA ALDEBARAN S.R.L. 32,15- |
91.01.21 Posta c/c 707,07 117 LOGATEK S.R.L. 103,28
31.03 CASSA 3.380,77 233 LORENZONI S.R.L. 366,00
91.03.03 Cassa 3.380,77 64 M&P IMPIANTI SRL 2.542,48
38 RATEI E RISCONTI ATTIVI 5.278,09 230 Niopan Gasss Industrial Srl 228.53
38.01 RATEI E RISCONTI ATTIVI 5.278,08 210 RAMAZZOTTI CURA DEL VERDE SF 1.342,00 |
35.01.03 Riscontl attivi 5.278,08 114 TIM S.P.A. 287,56
59 CONTI ERARIALI 54,00 58 CONTI ERARIAL) 7.284,00
§9.03 ERARIO CISOSTITUTO D'IMPOSTA 54,00| 68.03 ERARIO C/SOSTITUTO DIMPOSTA 1.722.82
59.03.11 Erario ¢ivers.imposte da sostituto (734 54,00| 59.03.01 Erario c/riten.su redd.lav.dipend.e as¢ 1,660,386
56.03.13 Erario c/imposte sostitutive su TFR 32,46
59.07 ERARIO GIMPOSTE 556118
59.07.01 Ergrio ¢/IRES 4.560,18
59.07.03 Erario ¢/IRAP 1.001,00
(3] ENTI PREVIDENZIALI 10.229,31 |
81.01 ENTI PREVIDENZIALI 10.229,31
61.01.01 INPS dipendenti 6.599,00
61.01.08 INAIL dipendentifcoliab. (da liquidare) 419.97
61.01.11 INPS c/retribuzioni differite 3,210.34
63 ALTR!I DEBITI 1.360.537,31
63.05 DEEITI VARI 1,349.642,78
63.06.01 Depositl cauzionali ricevuti 14.869,00
2 Depositi cauzionall affitti 5.059,00
1 Depositi catzzionali ricevuti 9.810,00
| 63.05.51 Debiti diversi vergo terzi 1.334.773,79
7 Congillazione Daldanise Rosaria 5.000,00

*SEGUE"



39 CONSORZIO MIGLIORAMENTO FONDL RIO DI TORRE GAIA

Data di stampa 3171212024

VIA DI TORRE GAIA 19 00133 ROMA RM Pagina 2
C.F. 80248910582 P.IVA
BILANCIO 4 SEZIONI ESERCIZIO 2024
STATO PATRIMONIALE
ATTIVITA PASSIVITA’
] |
Conto Part. Descrizions Saldo finale Conto | Part Descrizione Saido finale
;] Conciliazione Tassone Alessia 2.000,00
8 Dab.v/ Ass. Cult.Armonia 1.106,60
2 Debiti v/Consorziati per anticip. 1.326.673,78
83.07 DEBITI YERSO |l PERSONALE 10.894,52
83.07.01 Personale c/retribuziont 10.894,52
69 RATE] E RISCONTI PASSIVI 5.924,38
69.01 RATEI E RISCONTI PASSIVI 5.924,38
69.01.01 Ratel passiv 5.924 38
Totale Attivita' 3.418.914,57 Totale Passivita® 3.335.194,59
Utlle del periodo 83.719,98
Totale a pareggio 3.418.914,57

*SEGUE"



39 CONSORZIO MIGLIORAMENTO FONDL RIO Di TORRE GAIA

Data di stampa 311272024
V1A DI TORRE GAIA 19 00133 ROMA RM Pagina 3
C.F. 80248910582 P.AVA
]
BILANCIO 4 SEZIONI ESERCIZIO zoﬁl
CONTO ECONOMICO
CO8T RICAVI
Conto | Part. Descrizione Saldo finale Conto Part. Descrizione Saldo finale
75 ACQUISTI Dt BENI 34184806, 70 RICAVI DELLE VENDITE E DELLE PRI 12.461,00
75.01 ACQUISTI PER PRODUZ.D! BENI E PE 21.048,02] 70.04 VENDITE PRODOTTI FINITI E MERCL 12.381,00
75.01.05 Materizll di consumo vari guardiania 4885| 70.01.21 Telecomandi e badge 12.381,00
75.01.07 | Telecomandi/Badge 10.449,24| 70.11 VARIAZION] PASSIVE SU VENDITE 80,00
75.01.21 Materiall consume gestione giardini/par 10.548,80] 20.11.21 Ribasgsi ¢ abbuoni pagsivi 80,00
75.01.31 Oneri accessori su adquisti 403| 73 ALTRI RICAVI E PROVENTI 916.805,88
75.03 ACQUISTI PER LA PRODUZIONE DI 8| 2.341,52| 73.01 PROVENTI IVERS! 916.805,88 |
75.03.05 Sacchett] delezioni caning 2.341,62| 73.01.01 Proventi da immobili strumentail 18.854.99 i
75.07 ACQUISTI DIVERSI | 8.466,52| 73.01.19 Sopravvenienze attive da gestione ordi 5.501,59 |
75.07.01 Acqulsto beni strumentall < 516,46 € 684,80] 73.01.25 Contributi in conto esercizio 876.200,00
75.07.06 Aftrezzatura ufficio 1.827,03 Contributi in ¢/ esercizio 875.200,00
75.07.11 Attrezzatura minuta 37,38] 73.01.27 Infrazioni Viabilita 292,00
75.07.28 Materiali manutenzioni diverse 2.204,33| 73.01.35 Arrotondamert] attivi diversi 244
75.07.31 Caneelleria varia 3.390,90| 73.01.51 Aftri ricavi e proventi imponibili 11.152,36
75.07.35 Stampati amministrativi 223.54| 73.01.53 ‘Tessere fontanelia 5.002,50
75.07.51 Materiale vario di consumo 8856| 85 PROVENT! FINANZIARI 4.037,37
76 ACQUISTI DI SERVIZI 122.295,82| 85.11 PROVENT! FINANZIAR] VARI 4.037,37
76.05 COSTI ACCESSORI PER ACQUISTI 9,17| 8%.11.12 Interessi attivi su cfc baricari 84,68
76.05.01 Trasporti su acquisti 917| 85.11.17 Interessi attivi divers 3.97268
76.09 COSTI PER UTENZE 50.07588| 87 PROVENTI STRAORDINAR! 211.685,16
76.08.02 Spese telefoniche ordinarie 2,699,390 8§7.01 PROVENTI STRAORDINAR] 214.685,16
78.08.04 Spese telefoniche portineria 966,74| 67.01.61 Altri proventi straondinan 211.685,16
76.09.07 Servizl telematicl 181,88
76.08.08 fontanelia 2.006,80
76.09.11 luminazione strade e giardini 12.718,37
76.00.13 Energia eletirica 20.807,12
76.09.21 Acqgua potabile 7.164,21
76.09.23 Gas 3.536,27
7811 MANUTENZION]I MACCHINARI E ATTH 38.280,24
78.11.01 Manutenziont implanti tecnologict 24.753,80
76.11.03 Manutenzioni varie ed atirezzature/] 11.328,95
76.11.11 Canoni di manutenzione attrexzature 3.187.49
76.13 MANUTENZIONE FABBRICATI 32.930,53
76.13.01 Manutenzioni e ristrutturazioni sede/uft 4.035,69
76.13.03 Manutenzione generale strade e dossl 8.749,22
76.13.09 Segnaletica 4.035 58
76.13.17 Manutenzione generale giardinl e siepi 16.110,09
77 GESTIONE VEICOLI AZIENDALI 888,
77.03 ESERCIZIO AUTOVETTURE E ALTRI \ 865,28
77.03.06 Carburanti e lubrificanti indeducibili 565,40
77.03.40 Spese manut. veleoll di terzi indeducib. 309,88
78 PRESTAZIONI DI LAVORO NON DIPE! 81.226,65
78.01 PRESTAZIONI DI LAVORO AUTONOM 81.229,68
78.01.02 Consulenze ammin.e fiscali (ordinarie) 9,527,22
78.01.05 Consulenze Legali 23.622,43
78.01.13 Consutenze afferenti diverse 48.080,00 v
78 SPESE AMMIN..COMM. E DI RAPPRE} 477.736,97
79.01 SPESE COMMERCIALL E DI VIAGGIO 2.698,08
79.01.07 Materiale pubblicitario deducibile 318,13
79.01.11 Manifestazioni sociali e feste 381,19
79.01.18 Alberghi ristor./rappresentanza inded. 1.010,70
79.01.149 Spese per alberghi e ristoranti 1.018.04 |
79,03 SPESE DI RAPPRESENTANZA 320,00 J

*SEGUE"
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BILANCIO 4 SEZIONI ESERCIZIO 2024
CONTO ECONOMICO
COST! _ ; L RICAVI .
Conto Part. Descrizione Saldo finale Conto Part. Descrizione Saldo finate
79.03.08 Spesa di rappresentanza indeducibili 320,00
79.05 SPESE AMMINISTRATIVE E GENERAI 47471791
79.05.01 Spese postali 368,81
78.05.07 Servizi contabli di terz] 3.289,20
79.05.11 Amministrative per muite 136,65
78.08.21 Preml-d| assicuraz non obbiig.deducibill B8.444,18
79.05.31 Viglianza 384.942,00 ]
79.05.33 Disinfestazione 11.263,58
79.05.41 Vidimazioril e certificati 250,25
78.05.43 Valori bollati 311,441
79.05.45 Prest.di tetzi gestions parco e giardint 72.988,40
79.05.47 Abbattimento alberi reimpianti e potati 10.808,06
79.08.51 Spese generali varle 2.280,31
79.06.62 Derattizazione 1.664.08
80 COSTI PER GODIMENTO BEN! Di TER 1.164,45
80.01 GESTIONE IMMOBILI 215,26
80.01.18 Spese condominiali e varie deduciblli 215,26
80.07 CANONI E LICENZE SOFTWARE 949,19
80.07.01 Canont 849,18
81 GOSTI PERSONALE DIPENDENTE 220.607,14
81.01 COS5TI PERSONALE DIPENDENTE 218.308,70
81.01.01 Retribuzion! lorde dipendenti ordinari 156.478,74
81.01.17 Contributi INPS dipendenti ordinari 48,442,77
81.01.34 Quote TFR dipend.ordinar (in azienda) 13.102,88
81.01.48 Premi INAIL 2.283,33
81.03 COSTI DIVERSI PERSONALE DIPEND 2.298,44
81.03.63 | Costi per servizl generalita dipendentl 2.298.44
83 ONERI! DIVERSI Dl GESTIONE 90.400,42
83.05 ONER! TRIBUTAR! 31.331,68
83.05.04 MU 28.198,00
B3.05.21 imposta di registro e concess. govern. 1.878,69
B83.05.49 Altre imposte e tasse deducibil 1.255.00
83,07 ALTRI COSTI D] ESERCIZIO 59.068,73
83.07.05 Spese, perdite e sopravv.passive inded 2.541,514
83.07.07 Sanzioni, penalitd e multe 224,79
83.07.25 Arrotondamenti passivi diversi 2,683
83.07.53 Costl di competenza di altri esercizi 33.282,82
83.07.58 Erogaz liberall deducibili art. 100 ¢.2 3.100,00
83.07.80 Penalita e risarcimenti passivi 25.000,00
86 ONERI FINANZIARI 11,362,64|
88.01 ONER! FINANZIARI VERSO BANCHE 1,621,18
86.01.05 Cammissloni e spese bancarie 1.821,18
86.03 ONER! FINANZIARI DIVERS! 9.741,46
§6.03.11 Interess! passivi commerciali 0,23
86.03.47 Inter.pass. per dilaz. pagamento impos' 304,85
86.03.51 agal esattoriali 9.436,38
83 IMPOSTE DELL'ESERCIZIO 23.761,00
83.01 IMPOSTE DELL'ESERCIZIO 23.764,00)
93.01.01 | IRES comente 13.108,00
93.01,03 IRAP comrente 10.853,00 |
Totale Costi 1.061.269.43 Totale Ricavi | 114498941 |
Utile del periodo 83.719,98
Totale a pareggio 1.444.988,41)
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Consorzio di Miglioramento Fondiario di Torre Gaia
Sede in: Via di Torre Gaia n.19 - 00133 Roma
cod.fisc. 80248910582

Bilancio di esercizio al 31.12.2024

Stato patrimoniale attivo 31/12/2024 31/12/2023

A) Crediti verso soci per versamenti ancora dovuti
(di cui gia richiamati }

B) Immobilizzazioni

1. Immateriali
1) Costi di impianto e di ampliamento
2) Costi di ricerca, di sviluppo e di pubblicita
3) Diritti di brevetto industriale e di utilizzo di

opere dell'ingegno

4) Concessioni, licenze, marchi e diritti simili
5) Awiamento
6) Immobilizzazioni in corso e acconti

7) Altre
0,00 0,00
1. Materiali
1) Terreni e fabbricati 1.880.012,44 1.880.012,44
Terreni edificabili 233.686,42 233.686,42
Costruzioni Leggere 4.880,90 4.880,90
Altri terreni e fabbricati 1.641.445,12 1.641.445,12
2) Impianti e macchinario 117.587.13 117 .587.13
Impianti di condizionamento 2.886,00 2.886,00
Impianti specifici 114.701,13 114.701,13
3) Attrezzature industriali e commerciali 8.425.68 8.425.68
Mobili e arredi 3.098,74 3.098,74
Mobili e machine Ufficio 5.326,94 5.326,94
4) Altri beni 95.863,54 95.863,54 95.863,54 95.863,54

5) Immobilizzazioni in corso e acconti

2.101.888,79 2.101.888,79

lll. Finanziarie
1) Partecipazioni in:
a) imprese controllate 0.00 0,00
Torre Gaia sri 0,00 0,00
b) imprese collegate
c¢) imprese controllanti
d) altre imprese

(. 0,00 0,00]
Totale immobilizzazioni (B) 2.101.888.79 2.101.888,79
C) Attivo circolante
I. Rimanenze
0,00 0,00

. Crediti
1) Verso consorziati
- entro 12 mesi 458.775,98 520.839,27



Crediti Vs. consorziati anni preceder 320.741,06 319.044,54
Crediti Vs. consorziati anno 2022 0,00 68.698,72
Crediti Vs. consorziati anno 2023 36.498,48 133.096,01
Crediti Vs. consorziati anno 2024 101.536,44
- oltre 12 mesi 0,00
458.775.98 520.839.27
2) Verso imprese controilate
- entro 12 mesi 0,00
Torre Gaia srl 0,00 0,00
- oltre 12 mesi 0,00
0.00 0.00
4-bis) Per crediti tributari
- entro 12 mesi (erario c/imp.da sostii 54,00 54,00 0,00
- oltre 12 mesi 0,00 19.568,93
Creditolva Tore Gaia srl sospeso 0,00 19.568,93
54,00 19.568,93
4-ter) Verso Ent Prevbidenziali
- entro 12 mesi 0,00 0,00
- oltre 12 mesi 0,00 0,00
0,00 0,00
5) Verso altri
- entro 12 mesi 5.815,57 19.769,23
Crediti v./Affittuario B&C 1.526,00 0,00
Crediti diversi (anticipi a forntori) 173,90 14.525,66
Crediti per multe iscritte a ruolo 4.115,67 5.243,57
- oltre 12 mesi 95.893,92 139.626,36
Crediti per polizza TFR 95.893,92 139.626,36
101.709,49 159.395,59
560.539.47 699.803,79
IV. Disponibilita liquide
1) Depositi bancari e postali 747.827,45 526.668.12
2) Assegni 0.00 0,00
3) Denaro e valori in cassa 3.380,77 11.607,28
751.208,22 538.275.40
Totale attivo circolante (C} 1.311.747,69 1.238.079,19
D) Ratei e risconti
- disaggio su prestiti
- vari 5.278.09 5.599,37
5.278.09 5.599,37
Totale attivo (A+B+C+D) 3.418.914,57 3.345.567,35
Stato patrimoniale passivo 31/12/2024 31/12/2023
A) Patrimonio netto
1. Fondo Consortile 954.163.87 954.163.87
1ll. Riserva di rivalutazione 50.948.47 50.948.47
VIll. Avanzi (disavanzi) portati a nuovo 59.234.62 59.234.62



IX. Avamzo (disavanzo) dell'esercizio 83.719.98 6.804.57
Totale (A) 1.148.066,%4 1.071.151,53
B) Fondi per rischi e oneri
1) Fondi di trattamento di quiescenza e obblighi simili
2) Fondi per imposte
3) Fondo oneri di urbanizzazione 531.272.16 524 467.59
Totale (B) 531.272,16 524.487,59
C) Trattamento fine rapporto di lavoro subordinato 140.518,65 206.173,33
D) Debiti
7) Debiti verso fornitori
- entro 12 mesi 215.081,82 141.293,12
- oltre 12 mesi 0,00
215.081.82 141.293.12
12) Debiti tributari
- entro 12 mesi 7.284,00 20.075,14
- oltre 12 mesi 0,00
7.284.00 20.075.14
13) Debiti verso istituti di prev.za e di sic.za sociale
- entro 12 mesi 10.229,31 13.019,78
- oltre 12 mesi 0,00
10.229.31 13.019.78
14) Altri debiti
- entro 12 mesi 18.994,52 14.937.83
Debiti Vs.Daldanise 5.000,00
Debiti Vs.Tassone 2.000,00
Debiti Vs.Ass.Cult.Armonia 1.100,00
Debiti Vs. Person.c/retribuz. 10.894,52
- oltre 12 mesi 1.341.542,79 1.347.857,59
Debiti Vs. consorziati x anticipazic 1.326.673,79 1.326.673,79
Depositi cauzionali 14.869,00 21.183,80
1.360.537.31 1.362.795 42
Totale (D) 1.593.132,44 1.537.183,46

E) Ratei e risconti
- aggio sui prestiti (obbligazioni o altro)

- vari 5.924 38 6.591,44

5.924.38 6.591.44

Totale passivo (A+B+C+D+E) 3.418.914,57 3.345.567,35
Conto economico 31/12/2024 31/12/2023

A) Valore dell produzione



1) Ricavi delle vendite e delle prestazioni 0.00 0.00
2) Variazione delle rimanenze di prodotti
in lavorazione, semilavorati e finiti
3) Variazioni dei lavori in corso su ordinazione
4) Incrementi di immobilizzazioni per lavori intemi
5) Altri ricavi e proventi:
- contributi dei consorziati 875.200,00 825.400.00
- vari 265.752,04 72.172,08
- contributi in conto capitale (quote esercizio)
1,140.952,04 897.572.08
Totale valore della produzione (A) 1.140.952,04 897.572,08
B) Costi della produzione
6) Per materie prime, sussidiarie, di consumo
e di merci 31.846,06 20.481,94
7) Per servizi 682.883,62 563.309,00
8) Per godimento di beni di terzi 1.164.45 708.85
9) Per personale
a) Salari e stipendi 156.479,74 142.696,09
b) Cneri sociali 48.726,10 43.769,98
c¢) Trattamento di fine rapporto 13.102,86 13.038,32
d) Trattamento di quiescenza e simili
e) Altri costi 2.298,44 1.276,12
220.607,14 200.780.51
10) Ammortamenti e svalutazioni
a) Ammortamento delle immobilizzazioni
immateriali
b) Ammortamento delle immobilizzazioni
materiali
c) Svalutazioni dei crediti compresi nell'at-
tivo circolante e delle disponibilita liquide
0.00 0.00
11) Variazioni delle rimanenze di materie prime,
sussidiarie, di consumo merci
12) Accantonamenti per rischi
13) Altri accantonamenti
14) Oneri diversi di gestione 100.702.08 72.983.77
Totale costi della produzione (B) 1.037.203,35 858.264,07
Differenza tra valore e costi di produzione (A - B) 103.748,69 39.308,01
C) Proventi e oneri finanziari
15) Proventi da partecipazioni:
0.00 0.00
16) Altri proventi finanziari:
- altri 4.037.37
4.037,37 1.409,17
4.037.37 1.409.17
17) Interessi e altri oneri finanziari:
- altri 305,08 11,356.17




305.08 11.356.17

17 - bis) Utili e Perdite su cambi: 0,00
0.00 0.00
Totale proventi e oneri finanziari (C} 3.732,29 -9,947,00
Risuitato prima delle imposte (A-B+C * D+ E) 107.480,98 29.361,01
22) Imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate 23.761,00 22.556,44
a) imposte correnti 23.761,00 22.556,44
b) Imposte differite (anticipate) 0.00 0.00
83.719,98 6.804,57

23) Avanzo (Disavanzo) dell'esercizio







CONSORZIO DI MIGLIORAMENTO FONDIARIO DI TORRE GAIA
TABELLA DI CONFRONTO TRA CONSUNTIVO E PREVENTIVO ANNO 2024

Bilancio Conuntive 2024 | Bilancio Previsione 2024
CONTO ECONOMICO
RICAVI
1 Contributi consortili -
1a Contributi consortili ordinari - 875.200,00 875.200,00
1b Contributi straordinari e accertamenti - €
1¢ Proventi per infrazioni alla viabilita 292,00 1.000,00
2 Ricavi ¢ Proventi diversi
2a Vendita telecomandi e badges 12.381,00 4.000,00
2b Fitti attivi 19.654,00 18.000,00
2¢ Proventi diversi 20.337,38 2.000,00
2d Interessi attivi diversi 437,37 2.000,00
2e Fontanella ecologica 5.002,50 6.000,00
Proventi Straordinari 211.685,16 0,00
COSTI
3 Personale dipendente 220.607,14 217.100,00
TOTALE Personale dipendente 220.607,14 217.100,00
4 Servizio Amministrazione
4a Prestazione professionali di terzi legali 26.911,63 10.000,00
4b Prestazioni professionali di terzi amministrativi 9.527,22 12.000,00
4c Aggi esattoriali 9.436,38 10.000,00
4d Utenze: Acqua,luce,gas 31.507,60 16.000,00
4d1 Servizio fontanella ecologica 2.006,90 4.000,00
4e Spese telefoniche 2.881,27 3.000,00
4f Cancelleria 368,81 2.500,00
4¢g Spese postali,bolli,vidimazioni 561,69 2.500,00
4h Spese amministrative per multe 361,44 1.500,00
4i Manutenzione uffici e Sist.informativo 6.000,00
41 Pulizia locali 5.000,00
4m Assicurazioni 6.444,19 8.000,00
4n Spese generali varie 5.593,62 4.000,00
40 Disinfestazione 11.253,53 8.000,00
4p Derattizzazione 1.664,08 10.000,00
4q Attrezzatura ufficio 8.456,52 1.000,00
4r Telecomandi e badges 10.449,24 4.000,00
TOTALE Servizio Amministrazione 127.424,12 107.500,00
5 Sicurezza e Servizio Guardiania
5a Vigilanza 437.930,40 406.000,00
5b Manutenzione impianti e macchinari 39.280,24 18.000,00
5c Materiali vari vigilanza 1.000,00
5e Spese telefoniche vigilanza 966,74 600,00
TOTALE Sicurezza e Servizio Guardiania 478.177,38 425.600,00
6 Servizio Parco e Giardini -
6a Materiali di consumo strade/giardini 10.549,93 5.000,00
6al Sacchetti deiezioni canine - 2.341,52 5.000,00
6b Interventi di manutenzione generale 5.000,00
6c Segnaletica 1.000,00




6d Riasfalto strade e dossi 2.000,00
6e Manutenzione siepi/verde giardini 12.000,00
6f Alberi: abbattimenti,reimpianti/potature 10.809,05 8.000,00
| 6g IMluminazione strade e giardini 12.713,37 20.000,00
6h Manutenzione Macchinari e attrez. Parchi 32.930,53 3.000,00
TOTALE Servizio Parco e Giardini 69.344,40 61.000,00
7 Attivita sociali -
7a Manifestazioni sociali - 3.100,00 2.000,00
7b Fornitura attrezzatura parchi 5.000,00
TOTALE Attivita sociali 3.100,00 7.000,00
8 Oneri finanziari e Proventi Finanziari (-)
8a Oneri finanziari- interessi passivi - 1.621,18 2.000,00
TOTALE Oneri finanziari e Proventi Finanziari (-) 1.621,18 2.000,00
9 Imposte e tasse -
9a Tributi vari: Imu, Cosap. - 31.331,69 35.000,00
9b Imposte sul reddito: Ires/Irap - 23.761,00 13.000,00
TOTALE Imposte e tasse 55.092,69 48.000,00
10 Manutenzione Centro Sportivo
10a Manutenzione Centro Sportivo (era contributo) 40.000,00
10b Progettazione 46.000,00
TOTALE Manutenzione Centro Sportivo 46.000,00 40.000,00
Altri costi non previsti o non collocabili nel budget
Materiali di consumo 48,85
Gestione spese antomezzi di terzi 865,28
Altre Consulenze 2.080,00
Godimento beni terzi 1.164.45
Sopravvenienze e perdite 30.743,94
Risarcimenti 25.000,00
Totale Altri costi 59.902,52 0,00

11 Oneri straordinari da finanziarsi con Oneri
urbanizzazione

Bilancio Previsione 2024

11a Integrazione controllo accessi via di valle a. e torre

urbanizzazione

11e Segnaletica stradale - 10.000,00

11f Per impreviste opere non suscettibili di esatta 60.000,00

11¢ Colonnine elettriche -

11g Finanziamento alla Torre Gaia srl -

11d Integrazione attrezzature parchi - 12.000,00
TOTALE Oneri straordinari da finanziarsi con Oneri 82.000,00
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RAPPORTO ANNUALE 2025
da allegare alla relazione annuale del Presidente del Consorzio

Rilievi e esservazioni sull’operato del Consiglio di Amministrazione
Art. 28 Cap. VIII° dello Statuto del Consorzio di Miglioramento Fondiario di Torre Gaia

Premessa
La presente relazione riassume le principali osservazioni formulate dalla Commissione di Garanzia nel corso dell’anno 2025, sulla
base della documentazione esaminata e delle comunicazioni intercorse con il Presidente del CdA.

1. Osservazioni di carattere economico-finanziario

1.1 Utilizzo delle entrate straordinarie

E stato rilevato che 1’avanzo risultante dal bilancio consuntivo 2024 deriva dall’impiego degli oneri di urbanizzazione per coprire
spese di ordinaria amministrazione.

Tale utilizzo non risulta in linea con I"ordinaria destinazione di tali fondi — accantonamento o manutenzione straordinaria — ¢ altera
1a rappresentazione dell’effettiva situazione gestionale, che risulta in disavanzo se rapportata alle sole entrate ordinarie.

1.2 Rispetto dei vincoli di destinazione

Si ribadisce che i contributi straordinari di cui al Cap. I, Art. 7.1 dello Statuto non possono essere destinati alla spesa corrente.

La Commissione ha richiamato pi1 volte la necessita di garantire la separazione tra fondi ordinari e straordinari.

2. Centro Sportivo: stato di avanzamento e criticita

Nonostante la delibera assembleare del 27 giugno 2024, che prevedeva la ristrutturazione dell’impianto “a costo zero” per i
consorziati, tramite mutuo coperto dal canone di gestione, rileviamo che nel corso del 2025;

e lastruttura non € stata resa operativa;

e o stato dell’immobile continua a peggiorare;

e  sono stati sostenuti costi significativi previsti e non previsti.
In particolare:

¢ IMU annuale: 25.000 €

e  Progettazione tecnico-finanziaria non prevista (prima parte): circa 65.000 €

e  Pulizia straordinaria dei locali non prevista: 25.000 €

Si rileva, inoltre, che non rsultano approfondite soluzioni alternative gia discusse in passato (es. il progetto del 2023 per
manutenzione straordinaria e impianto fotovoltaico), potenzialmente idonee a una riapertura pilt rapida e a minore impatto
economico.

3. Trasparenza e collegialita delle decisioni

3.1 Utilizzo degli spazi consortili
E stato verificato che le autorizzazioni per iniziative private nei giardini consortili vengono concesse dal Presidente senza previa

deliberazione del CdA.

La Commissione ritiene opportuno che tali decisioni rientrino nella normale dialettica consiliare, incluse valutazioni economiche e
regolamentari.

3.2 Necessita di rafforzare la collegialita

Si richiama I'esigenza di sottoporre al CdA tutte le decisioni che comportano impegni economici, variazioni di destinazione d’uso o
concessioni di spazi comuni, nonché le iniziative intraprese in occasione di particolari festivit, cid in conformita ai principi di buona
amministrazione,

Conclusioni

Dall’analisi delle attivita svolte nel 2025 emergono le seguenti aree di attenzione:
1. Egquilibrio economico-finanziario da ricondurre alle sole entrate ordinarie, evitando I'impiego improprio dei fondi
straordinari.
2. Adozione di un piano chiaro e definito per il Centro Sportivo, con valutazione di tutte le alternative disponibili, anche
ai fini di una sua sollecita apertura.
3. Rafforzamento della collegialith e della trasparenza nelle decisioni del CdA, con maggiore informazione preventiva ai
consorziati.

La Commissione di Garanzia rimane a disposizione per ogni approfondimento ritenuto utile dal Consiglio di Amminisirazione
dall’ Assembiec

Torre Gaia. 18 novembre 202>
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Assemblea dei consorziati del Consorzio di miglioramento fondiario di
Torre Gaia in Roma del 18 novembre 2025

Dichiarazione a verbale di Guido Pera

L'informativa verso i consorziati chiamati ad approvare il bilancio consuntivo 2024 &
come in precedenti occasioni: carente. Negli anni passati prima dell'assemblea i
consorziati erano entrati in possesso oltre che delle voci di bilancio anche della nota
integrativa che ne illustrava il contenuto.

In questa occasione la nota integrativa al bilancio consuntivo 2024 non si conosce
né se ne parla nella convocazione del’assemblea odierna, quindi i consorziati sono
chiamati a decidere senza il necessario supporto di un documento illustrativo.
Comunque dalla lettura delle tabelle del bilancio consuntivo 2024 appaiono queste
due voci: “79.01.18 Alberghi, ristoranti, rappresentanza indeducibile” per una spesa
di 1.010.70 euro e “79.01.19 Spese per alberghi e ristoranti” per una spesa di
1.018.04 euro.

Queste voci non erano state previste nel bilancio di previsione e non si trova traccia
delle indispensabili autorizzazioni né nei verbali del Consiglio di amministrazione né
in altri documenti presenti sul sito.

Pertanto si chiede che i consorziati siano informati su coloro che hanno fruito di
queste spese a carico del Consorzio e che gli stessi consorziati abbiano accesso ai
seguenti documenti: gli atti con i quali queste spese sono state consentite, i
documenti contabili di queste spese compresi gli estratti conto delle carte di credito e
di debito intestate al Consorzio, scontrini e fatture.

Si rammenta inoltre che lo statuto prevede che “le cariche rivestite in seno agli
Organi consortili sono da intendere a titolo gratuito” e questo comporta anche che
tutte le spese anche quella di rappresentanza debbano essere ampiamente
giustificate attraverso una corretta procedura autorizzativa.

Guido Pera
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ASSEMBLEA Ordinaria 18 novembre 2025

Nota a Verbale

Premessa

Riportiamo come spunto di riflessione e trasparenza per tutti i consorziati le osservazioni della
Commissione di Garanzia e la risposta del Presidente del C.d.A. in merito al bilancio 2024.

It Presidente della Commissione di Garanzia del Consorzio di Torre Gaia, con mail del 12
novembre 2025 indirizzata al Presidente del Consorzio ed ai consiglieri, rileva alcune
incongruenze di carattere contabile e procedurale.

In particolare, fa presente che

tra i ricavi figura la voce “Proventi straordinari’, contabilizzata come componente
ordinaria di gestione, circostanza che altera la rappresentazione reale dell’avanzo;
risultano spese superiori a quelle preventivate, non previamente autorizzate dal CdA;
non risulta allegata alla convocazione la relazione illustrativa del CdA al bilancio, attesa
per consentire ai consorziati un esame completo e trasparente.

ritiene che lavanzo di gestione dichiarato non rappresenti la reale situazione
economico-finanziaria del Consorzio

chiede che, prima dell’assemblea, venga fornito ai consorziati un chiarimento ufficiale
0 una rettifica integrativa.

A queste osservazioni il Presidente del C.d.A. risponde nel modo seguente: (testuale)
“Buongiorno Presidente Cottone, La ringrazio per la mail inviata e le rispondo come segue:

i-

La documentazione relativa ai bilanci e la relazione annuale sono a disposizione nella
sede del Consorzio cosi come previsto all'Art. 14 pagina 12 dello statuto.

. Come Ente no profit il bilancio annuale deve tendere allo zero tra entrate ed uscite e

visto che la buona amministrazione ha prodotto un avanzo di gestione 2024 di euro +
83.719,00, lo stesso pud essere traslato per pareggiare un disavanzo (pilotato) per far
tendere il bilancio allo zero, previo delibera assemblea dei consorziati.

| contributi straordinari provenienti da oneri di urbanizzazione sono un costo aggiuntivo
che si paga, oltre al normale contributo di costruzione, per interventi edilizi che
generano un "maggior valore" per il privato. Questo contributo serve a catturare una
parte di tale valore extra, destinando i fondi alla riqualificazione urbana nell'ambito in
cui si trova lintervento. E previsto in casi di riqualificazione del territorio. Pud verificare
l'Art. 31 pagina 17 dello statuto del Consorzio di Torre Gaia

Come in tutti i bilanci alcune voci spesa inserite nel Bilancio preventivo {si chiama

appunto preventivo) possono sforare perché nella vita di gestione di 365 giorni possono.

aumentare i prezzi di mercato del materiale oppure come l'aumento di azioni legali per
ilrecupero delle morosita attraverso i decreti ingiuntivi previsti per legge o come le opere
di messa in sicurezza di apparati di telecomunicazione, cabine elettriche o come la
segnaletica orizzontale e verticale o il rifacimento di intonaci cadenti di edifici di nostra
proprieta o la piantumazione di nuove alberature o la manutenzione del verde consortile
o linstallazione di para-pedonali per rendere la viabilita pit fluida ecc. tutte queste
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attivita possono subire aumenti o diminuzioni di spesa. Se esiste un disavanzo
"pilotato” di gestione questo viene azzerato da un avanzo di gestione per evitare
aumenti dei contributi ai cittadini Consorziati.

Spero di aver chiarito l'impostazione gestionale ed amministrativa del Consorzio di Torre Gaia
e colgo l'occasione per inviarle i miei pili cordiali saluti
Il Presidente Consorzio di M.F. di Torre Gaia - Roma”

Il presidente della Commissione di Garanzia in replica

prende atto della decisione di modificare la rappresentazione del bilancio consuntivo
2024 rispetto agli esercizi precedenti e di rendere la relazione del CdA consultabile solo
presso la sede consortile.

ritiene tuttavia necessario ricordare che ogni variazione dei criteri contabili deve essere
deliberata e motivata dal CdA, e che i consorziati devono poter esaminare
preventivamente la documentazione di bilancio per esprimere un voto consapevole in
assemblea.

invita pertanto a rendere disponibile la documentazione prima dell’assemblea e a
pubblicarla, per maggiore trasparenza e accessibilitd, sul sito istituzionale
www.consorziotorregaia.it.

Tutta questa premessa ci porta a fare alcune riflessioni.

Si condividono 'impostazione e le osservazioni avanzate dalla Commissione di Garanzia

Si constata, nostro malgrado, quanto asserito dal Presidente del C.d.A. (riportato di seguito ai

punti 1.2.e 3 con a seguire le osservazioni degli scriventi) e cioé che:

1. “iConsorziati per poter esaminare e visionare la documentazione debbono personalmente
recarsi presso la sede del consorzio”;

in un mondo che va alla velocita della luce si torna alla preistoria e questo crea
problemi di informazione e trasparenza;

la sede & chiusa nella giornata di sabato nonostante ci siano tre dipendenti —
lapertura nella giornata di sabato - abrogata dal Presidente, consentirebbe a molti
consorziati di poter espletare le loro attivita consortili in un giorno in cui
normalmente sono pit liberi da impegni lavorativi.

2. “ilConsorzio & stato “battezzato” ente no profit”
“il bilancio deve tendere allo zero un “avanzo di gestione 2024” — pud essere traslato per
pareggiare un disavanzo (pilotato) per far tendere il bilancio allo zero, previo delibera
assemblea dei consorziati.”

L’ipotetico avanzo di gestione non c’é; ¢’é un disavanzo di gestione ordinaria che non
traspare in alcun documento contabile; Uipotetico avanzo scaturisce da oneri
straordinari speciali— oneri di urbanizzazione - che hanno finalita diverse dal coprire
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spese ordinarie di gestione. Lutilizzo degli oneri di urbanizzazione per coprire il
disavanzo ordinario non é ammissibile; l'eventuale utilizzo parziale di detti oneri ha
un solo organismo decisionale e cioé I'assemblea dei consorziati.

Detta determinazione deve essere preventiva e non a sanatoria (euro 127,966,18
inseriti nel consuntivo 2024 e non autorizzati preventivamente da alcun organo
decisionale);

Non risulta che 'assemblea e/o0 il C.d.A. abbiano mai deliberato in tal senso.

3. I contributi straordinari provenienti da oneri di urbanizzazione sono un costo aggiuntivo che
si paga, oltre al normale contributo di costruzione, per interventi edilizi che generano un
"maggior valore" per il privato. Questo contributo serve a catturare una parte di tale valore
extra, destinando i fondi alla riqualificazione urbana nell'ambito in cui si trova l'intervento.
E previsto in casi di riqualificazione del territorio

Una qualsiasi nuova costruzione deve versare al comune di appartenenza
oneri (oneni di costruzione ed oneri di urbanizzazione); in forza della
convenzione del Consorzio con il Comune di Roma, gli oneri di urbanizzazione
vengono versati al consorzio per le finalita proprie di detti oneri e non certo per
“coprire” buchi di gestione ordinaria.

Considerazioni finali
Bilancio consuntivo 2024
(il conto economico chiude con una perdita di esercizio ma mescolando entrate ordinarie con

entrate da oneri di urbanizzazione - viene chiuso indebitamente con un avanzo di esercizio)

] Ricavi € 933.304,25
] Costi € 1.061.269.43

S——

Il disavanzo & stato coperto da contributi straordinari speciali che ammontano peril 2024 a
€ 211.685,18; sono oneri di urbanizzazione (andrebbero accantonati nel fondo rischi)

| contributi straordinari speciali sono disciplinati dall’art. 7 capo 2 dello statuto e la finalita
quella di utilizzarli “prevalentemente” per opere di urbanizzazione. (strade, marciapiedi, fogne,
illuminazione, etc.)

La convenzione con il Comune di Roma consente al Consorzio di incamerare detti oneri
finalizzati a opere di urbanizzazione € non certo per coprire costi ordinari.

3|4



| Lutilizzo di detti fondi e la loro destinazione deve essere oggetto di approvazione assembleare
\' previa approvazione del C.d.A.
| Lutilizzo di questi ricavi per “spese ordinarie” non ha seguito Uiter di approvazione e quindi non |

puo essere accettato.
| Non & di immediata lettura Uindividuazione delle voci di costo che sono state alimentate dai
| contributi straordinari. Manca il consueto confronto tra preventivo e consuntivo 2024, |
| documento che avrebbe consentito di capire gli scostamenti. |

Bilancio di previsione 2026

Ricavi €919.000,00
Costi €1.002.719,00

Anche in questo caso la proposta & coprire il disavanzo con contributi straordinari speciali
(oneri di urbanizzazione)

Per i motivi su esposti e le osservazioni fatte, non possiamo approvare il
bilancio consuntivo 2024 ed il bilancio preventivo 2026 come peraltro
ribadito in C.d.A.

Invitiamo il presidente a presentare all’assemblea un bilancio
comprensibile - trasparente - e distinto tra attivita ordinarie e
straordinarie evidenziando eventuali disavanzi di gestione.

@cedjél‘l@;&\.) Lijoi foiugep ce Mario
= e
Roma 18 novembre 2025
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Consorzio di Miglioramento Fondiario di Torre Gaia

CONSUNTIVO AL 31/12/2024

00000000000

Relazione dei revisori

AlP’ Assemblea dei Consorziati del Consorzio di Miglioramento
Fondiario di Torre Gaia

In ottemperanza all’art. 27, 1°c. dello Statuto del Consorzio, abbiamo proceduto
all’esame dei conti relativi all’esercizio chiuso al 31/12/2024.

La responsabilita della corretta tenuta della contabilita e della redazione del Bilancio
Consuntivo compete al Consiglio di Amministrazione.

Dalle verifiche effettuate, a campione, non sono emersi fatti di rilievo e/o irregolarita
da segnalare.

Le dichiarazioni previdenziali e fiscali sono state regolarmente presentate come pure 1
relativi versamenti.

11 presente rendiconto 2024 rappresenta in modo veritiero la situazione patrimoniale e
finanziaria del Consorzio.

Al fine di fornire una maggior comprensibilita dei dati esposti nel Conto Economico,
si ritiene opportuno evidenziare che i componenti positivi e negativi di reddito

afferenti la gestione ordinaria e quelli riconducibili a gestioni straordinarie o atipiche,
sono stati inseriti nel bilancio ordinario.

NA =
Roma, J 87 _I--'Z?C—CQQQS
I REVISORI: Umberto Alviti /M“
Grazia Bandiera Q)/? Q2R @OMQ{\;‘@(Q

Rossana Patrizia Gente MM V{ %MA:&
Claudio ZacchignaﬁWﬁW/rw
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CONSORZIO DI MIGLIORAMENTO FONDIARIO DI TORRE GAIA
Sede: Via di Torre Gaia, 19 00133 Roma

*

pag.l - Ore 20:57

Approvazione Bilancio Consuntivo 2024 e deliberazioni conseguenti sulla destinazione dell'avanzo di

gestione 2024

Assemblea del 18/11/2025 ore 19.00

Nominativo Millesimi Delega Mill Delega Mill TOT. VOTO
ACCURSO ANNA 0.46 0.00 0.46
ACITO DANIELE 0.62 0.00 0.62
BANDIERA GRAZIA 0.61 PACE GLORIA 0.60 1.21
BENVENUTO FRANCESCO PIO 0.14 MARRAPODI FRANCESCO  0.58 0.72
BISTI ALDO 0.52 0.00 0.52
BRICCHI UMBERTO 0.60 0.00 0.60
BUFFATELLO ERALDO 0.42 GAETA PAOLA 0.47 0.90
CACCAVELLO FRANCESCA 0.52 0.00 0.52
CAMMERTONI REMO 0.57 0.00 0.57
CAPITANI GIORGIA 0.81 0.00 0.81
CARATELLI AUGUSTO 0.57 FRANCO GIUSEPPE 0.48 1.05
CARCAMO PARDO MARIA CRISTINA 0.43 0.00 0.43
CASCHETTA FELICE ANTONIO 0.53 CIVITENGA ANDREA 0.51 1.03
CATALDI FELICE 0.53 CATALDI PAOLO 0.45 0.98
CECCONI BRUNO 0.57 0.00 0.57
CLEMENTI ROSANNA 0.80 0.00 0.80
COCCO ANTONIO 118 COCCO EMANUELA 2.07 3.26
COLTRINARI MIRELLA 0.52 VALENTINI LUCIANA 1.25 1.77
CONGR.MISS.SERVI DEI POVERI 5.07 0.00 5.07
CONGREGAZIONE MISS. DELL'IMMACOLA  6.14 0.00 6.14
COTTONE GIROLAMO 0.64 ALVITI CLAUDIO 0.63 1.27
D'ADDIO VINCENZO 0.50 BATTAGLIA ANNAMARIA 0.63 1.12
D'ALESSIO GIUSEPPE 0.61 0.00 0.61
DE ANGELIS ANNARITA 0.28 0.00 0.28
DEL DUCA VINCENZO 0.55 0.00 0.55
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Nominativo Millesimi Delega Mill Delega Mill TOT. VOTO
DELLA ROCCA ANGELO 0.58 GUARINO DANIELA 1.67 2.24
DI GIAMBERARDINO ANTONIO 0.88 0.00 0.88
GABRIELI MAURO 0.61 ZARATTI CHIARA 0.36 0.97
GALLO ANTONIO 0.47 0.00 0.47
GENOVESE ROBERTO 0.47 0.00 0.47
GIANNINI LUCA 0.81 BOCCIA RITA 0.55 1.36
GIORDANO MARCO 0.47 PANAIOL! MIRELLA 2.63 3.09
GURGONE GRAZIANO 0.48 0.00 0.48
LAMESA CARLO 0.57 0.00 0.57
LANGOSCO PAOLO 0.75 0.00 0.75
LIBERATOSCIOLI ANNALISA 0.59 0.00 0.59
LIJOI GIUSEPPE 0.48 BERTUZZI LINO 1.94 2.42
MACCARI ALBERTA 0.48 FAVORINI PATRIZIA 0.53 1.01
MARIANI BRUNO 0.51 POSCA DOMENICA 0.56 1.08
MARSILI FABRIZIA 0.46 0.00 0.46
MINORI MARIA GABRIELLA 0.72 0.00 0.72
NERI GIANPIERO 0.64 RIBERA FEDE FRANCESC 1.18 1.81
NISCIO FRANCESCO 0.49 DAVI' IRENE 0.53 1.02
PALOMBI CESAR MAURICIO 0.31 0.00 0.31
PERA GUIDO 0.44 TORTOLICI FRANCESCO 0.81 1.25
PESCE MARIO 0.81 DI AMATO RENATO 2.71 3.52
PETRI MANUELE GORDON 1.05 0.00 1.05
PIA UNIONE FIGLIE E FIGLI CUORE | 7.13 0.00 7.13
PIETRANGELI FEDERICA 0.59 0.00 0.59
QUINTIERI CAMILLO GAETANO 0.42 RELLA FEDERICO 0.58 1.00
RASTELLI ALFREDO 0.51 COCCO ANGELO 1.16 1.66
REGOLI CLAUDIO 0.63 COCCO PAOLA 1.32 1.94
RIBOLDI MASSIMO 0.56 BONIFAZI TANIA 0.58 1.13
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Nominativo Millesimi_ Delega Mill Delega Mill TOT. VOTO
ROSSINI CLARA 0.53 MURACA SERAFINO 0.66 1.19

SABATUCCI MARIA 0.61 SABATUCCI SIMONE 0.65 1.26
SANGERMANO DARIO 0.40 0.00 0.40

SANGIORGI CARONE FRANCESCA 0.62 DITOMMASO GIANFRAN 1.76 2.38

SEMENTILLI ROSANNA 1.46 0.00 1.46

SPALVIER! ALESSANDRO 0.58 0.00 0.58

SPINU  GICA 0.40 VISCIO LUCIA 0.61 1.01

SUORE TERZIARIE FRAN CESCANE ALCA 5.12 0.00 5.12

TESTA FILIPPO 0.50 TESTA GIORGIO 0.73 1.23

TOMBESI FRANCESCO 0.38 0.00 0.38

TRULLI GIUSEPPE 0.83 0.00 0.83

TUCCI EUCLIDE 0.79 FANTAUZZI MASSIMO BE  0.62 1.40

TUCCI VALERIO 0.62 QUATTRINI FABRIZIO 0.49 1.10

VALLONE SONIA 0.60 0.00 0.60

VERNILE ORIETTA 0.59 VILLANO LUCIA ARMAND  0.49 1.07

ZACCHIGNA CLAUDIO 0.54 0.00 0.54

Presenze: 69 Mill. Presenti 61.67 Deleghe 33 Mill. Deleghe 30.79 TOTALE 102 Mill. TOT 92.46
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Approvazione Bilancio Consuntivo 2024 e deliberazioni conseguenti sulla destinazione dell'avanzo di

gestione 2024

Assemblea del 18/11/2025 ore 19.00

Nominativo Millesimi Delega Mill Delega Mill TOT. VOTO
ACCURSO ANNA 0.46 0.00 0.46 F

ACITO DANIELE 0.62 0.00 0.62 F
BANDIERA GRAZIA 0.61 PACE GLORIA 0.60 1.21 B
BENVENUTO FRANCESCO PIO 0.14 MARRAPODI FRANCESCO  0.58 0.72 B

BISTI ALDO 0.52 0.00 0.52 A
BRICCHI UMBERTO 0.60 0.00 0.60 F
BUFFATELLO ERALDO 0.42 GAETA PAOLA 0.47 0.90 F
CACCAVELLO FRANCESCA 0.52 0.00 0.52 F
CAMMERTONI REMO 0.57 0.00 0.57 F
CAPITANI GIORGIA 0.81 0.00 0.81 A
CARATELLI AUGUSTO 0.57 FRANCO GIUSEPPE 0.48 1.05 F
CARCAMO PARDO MARIA CRISTINA 0.43 0.00 0.43 B
CASCHETTA FELICE ANTONIO 0.53 CIVITENGA ANDREA 0.51 1.03 F
CATALDI FELICE 0.53 CATALDI PAOLO 0.45 0.98 F
CECCONI BRUNO 0.57 0.00 0.57 F B
CLEMENTI ROSANNA 0.80 0.00 0.80 F
COCCO ANTONIO 1.18 COCCO EMANUELA 2.07 3.26 u
COLTRINARI MIRELLA 0.52 VALENTINI LUCIANA 1.25 1.77 B
CONGR.MISS.SERVI DEI POVERI 5.07 0.00 5.07 C -
CONGREGAZIONE MISS. DELL'IMMACOLA  6.14 0.00 6.14 F
COTTONE GIROLAMO | 0.64 ALVITI CLAUDIO 0.63 1.27 B
D'ADDIO VINCENZO 0.50 BATTAGLIA ANNAMARIA 0.63 1.12 F
D'ALESSIO GIUSEPPE 0.61 0.00 0.61 F B
DE ANGELIS ANNARITA 0.28 0.00 0.28 F

DEL DUCA VINCENZO 0.55 0.00 0.55 o
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Nominativo Millesimi Delega Mill Delega Mill TOT. VOTO
DELLA ROCCA ANGELO 0.58 GUARINO DANIELA 1.67 2.24 B

D! GIAMBERARDINO ANTONIO 0.88 0.00 0.88 F B
GABRIELI MAURO 0.61 ZARATT! CHIARA 0.36 0.97 F -
GALLO ANTONIO _ 0.47 0.00 0.47 F
GENOVESE ROBERTO 0.47 0.00 0.47 F
GIANNIN! LUCA 0.81 BOCCIA RITA 0.55 1.36 F
GIORDANO MARCO 0.47 PANAIOLI MIRELLA 2.63 3.09 F
GURGONE GRAZIANO 0.48 0.00 0.48 F
LAMESA CARLO _0.57 0.00 0.57 B
LANGOSCO PAOLO 0.75 0.00 0.75 F
LIBERATOSCIOLI ANNALISA 0.59 0.00 0.59 A

L))ol GIUSEPPE 0.48 BERTUZZI LINO 1.94 2.42 u
MACCARI ALBERTA 0.48 FAVORINI PATRIZIA 0.53 1.01 F B
MARIANI BRUNO 0.51 POSCA DOMENICA 0.56 1.08 B -
MARSILI FABRIZIA 0.46 0.00 0.46 F
MINORI MARIA GABRIELLA 0.72 0.00 0.72 C

NER! GIANPIERO 0.64 RIBERA FEDE FRANCESC  1.18 1.81 B B
NISCIO FRANCESCO 0.49 DAVI' IRENE 0.53 1.02 B
PALOMBI CESAR MAURICIO 0.31 0.00 0.31 F

PERA GUIDO 0.44 TORTOLICI FRANCESCO 0.81 1.25 B
_PESCE MARIO 0.81 DI AMATO RENATO 2.71 3.52 B B
PETRI MANUELE GORDON 1.05 N 0.00 1.05 F

PIA UNIONE FIGLIE E FIGLI CUORE | 7.13 0.00 7.13 F -
ﬂETRANGELI FEDERICA 0.59 0.00 0.59 F B
_QUINTIERI CAMILLO GAETANO 0.42 RELLA FEDERICO 0.58 1.00 F
RASTELL!I ALFREDO 0.51 COCCO ANGELO 1.16 1.66 B -
_R_EGOLI CLAUDIO 0.63 COCCO PAOLA 1.32 1.94 B
RIBOLDI MASSIMO BONIFAZ! TANIA 0.58 1.13 F

0.56
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Mill Favorev.; 56,42 Mill Contrari 6,34 Mill Astenuti

1,92

Mill Assenti 5,67 Mill Nulle

0 Mill Non Vot. 22,11

Nominativo Millesimi Delega Mill Delega Mill TOT. VOTO
ROSSINI CLARA 0.53 MURACA SERAFINO 0.66 1.19 F
SABATUCCI MARIA 0.61 SABATUCCI SIMONE 0.65 1.26 F -
SANGERMANO DARIO 0.40 0.00 0.40 F
SANGIORG! CARONE FRANCESCA 0.62 DI TOMMASO GIANFRAN  1.76 2.38 F o
SEMENTILLI ROSANNA 1.46 0.00 1.46 F
SPALVIERI ALESSANDRO 0.58 0.00 0.58 B

SPINU  GICA 0.40 VISCIO LUCIA 0.61 1.01 B
SUORE TERZIARIE FRAN CESCANE ALCA 5.12 0.00 5.12 F B
TESTA FILIPPO 0.50 TESTA GIOR-GIO 0.73 1.23 F
TOMBESI FRANCESCO 0.38 0.00 0.38 F
TRULLI GIUSEPPE 0.83 0.00 0.83 F

TUCCI EUCLIDE 0.79 | FANTAUZZ! MASSIMO BE 0.62_ 1.40 F

TUCCI VALERIO 0.62 QUATTRINI FABRIZIO 0.49 1.10 F
VALLONE SONIA 0.60 0.00 0.60 F
VERNILE ORIETTA 0.59 VILLANO LUCIA ARMAND  0.49 1.07 F
ZACCHIGNA CLAUDIO 0.54 0.00 0.54 F )
Presenze: 69 Mill. Presentl 61,67 Deleghe 33 Mill. Deleghe 30,79 TOTALE 102 Mill. TOT 92,46
Favorevoli: 63 Contrari 3 Astenuti 3 Assent;j 4 Nulle 0 Non Votato 29



BILANCIO DI PREVISIONE Esercizio 2026
CONTO ECONOMICO Bilancio. ;?revisione ENTRATE/USCITE Esercizio | Bilancio previsione %
Esercizio 2025 al 31.08.2025 Esercizio 2026
RICAVI
1 Contributi consortili
1a Contributi consortili ordinari 875.200,00 428.264,50 880.000,00 0,55
1b Contributi straordinari foneri di urbanizzazione 114.000,00 19.280,80 0,00 100,0
1c Sanzioni amministrative 3.000,00 1.066,40 4.000,00 33,33
TOTALE Contributi consortili 992.200,00 448.611,70 884.000,00 -10,91
2 Ricavi e Proventi diversi
2a Vendita telecomandi e badges 4.000,00 5.166,00 4.000,00 0,00
2b Fitti attivi 20.000,00 14.497,00 20.000,00 0,00
2¢ Proventi diversi 2.000,00 2.231,20 2.000,00 0,00
2d Interessi attivi diversi 2.000,00 5.108,72 3.000,00 50,00
2e Fontanella ecologica 6.000,00 3.043,50 6.000,00 0,00
TOTALE Ricavi e Proventi diversi 34.000,00 30.046,42 35.000,00 2,94
COSTI
3 Personale dipendente
3a TFR Operaio 5.000,00 0,00 5.000,00 0,00
3b TFR dipendente impiegato 6.000,00 -16.107,00 6.000,00 0,00
3¢ Personale dipendente impiegati {lorda) 96.000,00 -47.825,00 90.000,00 -6,25
3d Costi per servizi gen. dipendenti 2.000,00 -7.933,84 3.000,00 50,00
3e Personale dipendente operaio (lorda) 80.000,00 -42.082,00 83.000,00 3,75
TOTALE Personale dipendente 189.000,00 113.947,84 187.000,00 -1,06
4 Servizio Amministrazione
4a Prestazione professionali di terzi legali/altri esperti 24.000,00 -30.039,90 28.000,00 16,67
4b Prestazioni professionali di terzi amministrativi 14.000,00 -6.690,48 12.000,00 -14,29
4¢ Aggi esattoriali 10.000,00 -7.460,80 10.000,00 0,00
4d Utenze:Acqua,luce,gas 17.000,00 -7.638,55 16.519,00 -2,83
4d1 Servizio fontanella ecologica 4.000,00 -3.747,35 4.000,00 0,00
4e Spese telefoniche 3.000,00 -1.000,11 2.000,00 -33,33
4f Cancelleria 2.500,00 -1.395,47 2.500,00 0,00
4g Spese postali,bolli,vidimazioni 2.000,00 -1.656,13 3.000,00 50,00
4h Spese amministrative per multe e visure 1.000,00 -61,82 500,00 -50,00
4j Manutenzione uffici e Sist.Informativo 9.000,00 -2.469,03 8.000,00 -11,11
4| Pulizia locali 7.000,00 -4.594,18 8.000,00 14,29
4m Assicurazioni 7.000,00 -20,39 7.000,00 0,00
4n Spese generali varie 6.000,00 -4.847,86 7.000,00 16,67
40 Disinfestazione 10.000,00 -7.320,00 10.000,00 0,00
4p Derattizzazione 16.000,00 -5.573,89 10.000,00 -37,50
4q Attrezzatura ufficio 2.000,00 -1.201,22 3.000,00 50,00
4r Telecomandi e badges 4.000,00 -6.097,56 4.000,00 0
4s Sistema sbarre lettura targhe 6.000,00 0,00 0,00 100,00
TOTALE Servizio Amministrazione 144.500,00 91.814,74 135.519,00 -6,22
5 Sicurezza e Servizio Guardiania
5a Vigilanza 450.000,00 -312.130,90 480.000,00 6,67
5b Manutenzione impianti e macchinari 24.000,00 -16.262,60 18.000,00 -25,00
Sc Materiali vari vigilanza 1.000,00 -931,33 1.000,00 0,00
5d Spese telefoniche vigilanza 1.000,00 -798,90 1.200,00 20,00
TOTALE Sicurezza e Servizio Guardiania 476.000,00 330.123,73 500.200,00 5,08
6 Servizio Parco e Giardini
6a Materiali di consumo strade/giardini 5.900,00 -4.910,51 7.000,00 18,64
6al Sacchetti e dispencer deiezioni canine 5.000,00 -1.382,93 4.000,00 -20,00
6b Interventi di manutenzione generale 13.000,00 -2.935,47 9.000,00 -30,77
6¢ Segnaletica 3.000,00 0,00 1.000,00 -66,67
6d Riasfalto strade e dossi 5.000,00 0,00 2.000,00 -60,00
6e Manutenzione siepi/verde giardini 30.000,00 -16.000,00 30.000,00 0,00
6f Alberi: abbattimenti,reimpianti/potature 8.000,00 -2.926,68 8.200,00 2,50
6g llluminazione strade e giardini 25.000,00 -21.812,67 30.000,00 20,00
6h Manutenzione Macchinari e attrez. Parchi 7.000,00 -847,59 5.000,00 -28,57
6i Veicolo Pulizia strade 6.800,00 -8.134,96 0,00 100,00
TOTALE Servizio Parco e Giardini 108.700,00 58.950,81 96.200,00 -11,50




7 Attivita sociali

7a Manifestazioni sociali 5.000,00 -1.891,03 7.800,00 56,00
7b Fornitura attrezzatura parchi 8.000,00 -5.211,17 5.000,00 -37,50
7c Sito internet 3.000,00 -734,93 1.000,00 100,00
TOTALE Attivita sociali 16.000,00 7.837,13 13.800,00 -13,75
8 Oneri finanziari e Proventi Finanziari (-)
8a Oneri finanziari- interessi passivi 2.000,00 276,00 2.000,00 0,00
TOTALE Oneri finanziari e Proventi Finanziari {-) 2.000,00 276,00 2.000,00 0,00
9 imposte e tasse
9a Tributi vari: Imu, Cosap. 35.000,00 -4,103,20 35.000,00 0,00
9b Imposte sul reddito: Ires/Irap 13.000,00 -15.058,60 13.000,00 0,00
TOTALE Imposte e tasse 48.000,00 19.161,80 48.000,00 0,00
10 Centro Sportivo
10a Progettazione/Manutenzione/ Pulizia 42.000,00 -46.000,00 20.000,00 -52,38
TOTALE Centro Sportivo 42.000,00 46.000,00 20.000,00 -52,38
TOTALE COSTI (C} 1.026.200,00 668.112,05 1.002.719,00 -2,29
RISULTATO FINALE (RICAVI-COSTI TOT.) (R-C) 0,00 -189.453,93| -83.718,00 0,00
Utilizzo Avanzo di gestione 2024 83.719,00'
TOTALE PAREGGIO DI BILANCIO 2026 € 1.002.719 0,00
11 — FONDO RISCHI DA FINANZIARSI CON MONETIZZ. POSTI AUTO PREVISIONE 2025 | entrate/uscite 31.08.2025 PREVISIONE 2026
11 A CENTRO SPORTIVO SGOMBERQ/PULIZIA/MANUTENZIONE € 60.000,00 €0,00 € 16.000,00
11 B PER IMPREVISTE OPERE NON SUSCETTIBILI DI ESATTA VALUTAZ. € 11.000,00 €2.851,29 € 40.000,00
TOTALE FONDO RISCHI DA FINANZIARSI ONERI DI URBANIZZAZIONE € 71.000,00 €2.851,29 € 56.000,00
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Approvazione Bilancio Preventivo 2026 e relativa ripartizione dei contributi, iscrizione al ruolo e scadenze
pagamenti

Assemblea del 18/11/2025 ore 19.00

Nominativo Millesimi Delega Mill Delega Mill TOT. VOTO
ACCURSO ANNA 0.46 0.00 0.46

ACITO DANIELE 0.62 0.00 0.62

BANDIERA GRAZIA 0.61 PACE GLORIA 0.60 1.21 B
BENVENUTO FRANCESCO PIO 0.14 MARRAPODI FRANCESCO  0.58 02 -
BISTI ALDO 0.52 0.00 0.52 -
BRICCHI UMBERTO 0.60 0.00 0.60

BUFFATELLO ERALDO 0.42 GAETA PACLA 0.47 0.90 B
CACCAVELLO FRANCESCA 0.52 0.00 0.52

CAMMERTONI REMO 0.57 0.00 0.57 )
CAPITANI GIORGIA 0.81 0.00 0.81

CARATELLI AUGUSTO 0.57 FRANCO GIUSEPPE 0.48 1.05

&BCAMO PARDO MARIA CRISTINA 0.43 0.00 | 0.43

CASCHETTA FELICE ANTONIO 0.53 CIVITENGA ANDREA 0.51 1.03 -
CATALDI FELICE 0.53 CATALD! PACLO 0.45 0.98

CECCONI BRUNO 0.57 0.00 0.57

CLEMENTI ROSANNA 0.80 0.00 0.80

.COLTRINARI MIRELLA 0.52 VALENTINI LUCIANA 1.25 1.77
CONGR.MISS.SERVI DEI POVERI 5.07 0.00 5.07
CONGREGAZIONE MISS. DELL'IMMACOLA  6.14 0.00 6.14

COTTONE GIROLAMO 0.64 ALVITI CLAUDIO 0.63 1.27

D'ADDIO VINCENZO 0.50 BATTAGLIA ANNAMARIA 0.63 1.12

D'ALESSIO GIUSEPPE 0.61 0.00 0.61

DE ANGELIS ANNARITA 0.28 0.00 0.28

DEL DUCA VINCENZO 0.55 0.00 0.55

DELLA ROCCA ANGELO 0.58 GUARINO DANIELA 1.67 2.24
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Nominativo Millesimi Delega Mill Delega Mill TOT. VOTO
DI GIAMBERARDINO ANTONIO 0.88 0.00 0.88

GABRIELI MAURO 0.61 ZARATTI CHIARA 0.36 0.97

GALLO ANTONIO 0.47 0.00 0.47 -
GENQOVESE ROBERTO 0.47 0.00 0.47

GIANNINI LUCA 0.81 BOCCIA RITA 0.55 1.36

GIORDANO MARCO 0.47 PANAIOLI MIRELLA 2.63 3.09

GURGONE GRAZIANO 0.48 0.00 0.48

LAMESA CARLO 0.57 0.00 0.57

LANGOSCO PAOLO 0.75 0.00 0.75
_LIBERATOSCIOLI ANNALISA 0.59 0.00 0.59

MACCAI; ALBERTA 0.48 FAVORINI PATRIZIA 0.53 1.01

MARIANI BRUNO 0.51 POSCA DOMENICA 0.56 1.08

MARSILI FABRIZIA 0.46 0.00 0.46 -
MINOR! MARIA GABRIELLA 0.72 0.00 0.72

NERI GIANPIERO 0.64 RIBERA FEDE FRANCESC 1.18 1.81

NISCIO FRANCESCO 0.49 DAVI' IRENE 0.53 1.02

PALOMBI CESAR MAURICIO 0.31 0.00 0.31

PERA GUIDO 0.44 TORTOLICI FRANCESCO 0.81 1.25

PESCE MARIO 0.81 DI AMATO RENATO 271 3.52

PETRI MANUELE GORDON 1.05 0.00 1.05

PIA UNIONE FIGLIE E FIGLI CUORE | 7.13 0.00 7.13

PIETRANGELI FEDERICA 0.59 0.00 0.59

QUINTIERI CAMILLO GAETANO 0.42 RELLA FEDERICO 0.58 1.00

RASTELLI ALFREDO 0.51 COCCO ANGELO 1.16 1.66

REGOLI CLAUDIO 0.63 COCCO PAOLA 1.32 1.94

RIBOLDI MASSIMO 0.56 BONIFAZI TANIA 0.58 1.13

ROSSINI CLARA 0.53 MURACA SERAFINO 0.66 1.19 B
SABATUCCI MARIA 0.61 SABATUCCI SIMONE 0.65 1.26
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Nominativo Millesimi  Delega Mill Delega Mill TOT. VOTO
SANGERMANO DARIO 0.40 0.00 0.40

SANGIORG| CARONE FRANCESCA 0.62 DI TOMMASQO GIANFRAN  1.76 2.38

SEMENTILLI ROSANNA 1.46 0.00 1.46

SPALVIERI ALESSANDRO 0.58 0.00 0.58

SPINU  GICA 0.40 VISCIO LUCIA 0.61 1.01

SUORE TERZIARIE FRAN CESCANE ALCA 5.12 0.00 5.12

TESTA FILIPPO 0.50 TESTA GIORGIO 0.73 1.23

TOMBESI FRANCESCO 0.38 0.00- 0.38

TRULLI GIUSEPPE 0.83 0.00 0.83

TUCCI EUCLIDE 0.79 FANTAUZZI MASSIMO BE ~ 0.62 1.40

TUCCI VALERIO 0.62 QUATTRINI FABRIZIO 0.49 1.10

VALLONE SONIA 0.60 0.00 0.60

VERNILE ORIETTA 0.59 VILLANO LUCIA ARMAND 0.4‘:9 1.07

ZACCHIGNA CLAUDIO 0.54 0.00 0.54

Presenze: 67 Mill. Presenti 60,01 Deleghe 31 Mill. Deleghe 26,78 TOTALE 98 Mill. TOT 86,79
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pagamenti

Assemblea del 18/11/2025 ore 19.00
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Approvazione Bilancio Preventivo 2026 e relativa ripartizione dei contributi, iscrizione al ruolo e scadenze

Nominativo Millesimi Delega Mill Delega Mill TOT. VOTO
ACCURSO ANNA 0.46 0.00 0.46 F
ACITO DANIELE 0.62 0.00 0.62 F
BANDIERA GRAZIA 0.61 PACE GLORIA 0.60 1.21 B
BENVENUTO FRANCESCO PIO 0.14 MARRAPODI FRANCESCO  0.58 0.72 B
BISTI ALDO 0.52 0.00 0.52 A
BRICCH!I UMBERTO 0.60 0.00 0.60 F
BUFFATELLO ERALDO 0.42 GAETA PACLA 0.47 0.90 F
CACCAVELLO FRANCESCA 0.52 0.00 0.52 F
CAMMERTONI REMO 0.57_ 0.00 0.57 F
CAPITANI GIORGIA 0.81 0.00 0.81 A
CARATELLI AUGUSTO 0.57 FRANCO GIUSEPPE 0.48 1.05 F
CARCAMO PARDO MARIA CRISTINA 0.43 0.00 0.43 B
CASCHETTA FELICE ANTONIO 0.53 CIVITENGA ANDREA 0.51 1.03 F
CATALDI FELICE 0.53 CATALDI PAOLO 0.45 0.98 F -
CECCON! BRUNO 0.57 0.00 0.57 F
CLEMENTI ROSANNA 0.80 0.00 0.80 F
COLTRINARI MIRELLA 0.52 VALENTINI LUCIANA 1.25 1.77 B
CONGR.MISS.SERVI DEI POVERI 5.07 0.00 5.07 C
CONGREGAZIONE MISS. DELL'IMMACOLA  6.14 0.00 6.14 F
COTTONE GIROLAMO 0.64 ALVITI CLAUDIO 0.63 1.27 B o
D'ADDIO VINCENZO 0.50 BATTAGLIA ANNAMARIA 0.63 1.12 F -
D'ALESSIO GIUSEPPE 0.61 | 0.00 0.61 F )
DE ANGELIS ANNARITA 0.28 0.00 0.28 F
EEL DUCA VINCENZO 0.55 0.00 0.55 B

0.58 GUARINO DANIELA 1.67 2.24 B

DELLA ROCCA ANGELO
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Nominativo Millesimi Delega Mill Delega Mill TOT. VOTO
DI GIAMBERARDINO ANTONIO 0.88 0.00 0.88 F
GABRIELI MAURO 0.61 ZARATTI CHIARA 0.36 0.97 F

GALLO ANTONIO 0.47 0.00 0.47 F
GENOVESE ROBERTO 0.47 0.00 0.47 F
GIANNINI LUCA 0.81 BOCCIA RITA 0.55 1.36 F
GIORDANO MARCO 0.47 PANAIOLI MIRELLA 2.63 3.09 F
GURGONE GRAZIANO 0.48 0.00 0.48 F
LAMESA CARLO 0.57 0.00 0.57 B
LANGOQOSCO PAOLO 0.75 0.00 0.75 F
LIBERATOSCIOLI ANNALISA 0.59 _ 0.00 0.59 A
MACCARI ALBERTA 0.48 FAVO;RINI PATRIZIA 0.53 1.01 F
MARIANI BRUNO 0.51 POSCA DOMENICA 0.56 1.08 B
MARSILI FABRIZIA 0.46 0.00 0.46 F
MINORI MARIA GABRIELLA - 0.72 - 0.00 0.72 C

NEBI_ GIANPIERO 0.64 RIBERA FEDE FRANCESC 1.18 1.817 B
NISCIO FRANCESCO 0.49 DAVI' IRENE 0.53 1.02 B -
PALOMBI CESAR MAURICIO 0.31 0.00 0.31 F -
PERA GUIDO 0.44 TORTOLICI FRANCESCO 0.81 1.25 B
P_ESC.E MARIO 0.81 DI AMATO RENATO 2.71 3.52 B

PETRI MANUELE GORDON 1.05 0.00 1.05 F
PIA_UNIONE FIGLIE E FIGLI CUORE | 7.13 0.00 7.13 F
PIETRANGELI FEDERICA 0.59 0.00 0.59 F
'QUINTIERI CAMILLO GAETANO 0.42 RELLA FEDERICO 0.58 1.00 F
RASTELLI ALFREDO 0.51 COCCO ANGELO 1.16 1.66 B
REGOLI CLAUDIO 0.63 COCCO PAOLA 1.32 1.94 B -
RI_BOLDI MASSIMO 0.56 BONIFAZI TANIA 0.58 1.13 B F
ROSSINI CLARA 0.53 MURACA SERAFINO 0.66 1._19 F -
SABATUCCI MARIA 0.61 SABATUCCI| SIMONE 0.65 1.26 F
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Nominativo Millesimi Delega Mill Delega Mill TOT. VOTO
SANGERMANO DARIO 0.40 0.00 0.40 F
SANGIORGI CARONE FRANCESCA 0.62 DI TOMMASO GIANFRAN  1.76 2.38 F
SEMENTILLI ROSANNA 1.46 0.00 1.46 F
SPALVIERI ALESSANDRO 0.58 0.00 0.58 B

SPINU  GICA 0.40 VI_SCIO LUCIA 0.61 1.01 B
SUORE TERZIARIE FRAN CESCANE ALCA 512 0.00 5.12 F

TESTA FILIPPO 0.50 TESTA GIORGIO 0.73 1.23 F
TOMBESI FRANCESCO 0.38 0.00 0.38 F
TRULL! GIUSEPPE 0.83 0.00 0.83 F

TUCCI EUCLIDE 0.79 FANTAUZZ| MASSIMO BE  0.62 1.40 F -
TUCCI VALERIO 0.62 QUATTRINI FABRIZIO 0.49 1.10 F
VALLONE SONIA 0.60 0.60 0.60 F
VERNILE ORIETTA 0.59 VILLANO LUCIA ARMAND  0.49 1.07 F
ZACCHIGNA CLAUDIO 0.54 0.00 0.54 A
Presenze: 67 Mill. Presenti 60,01 Deleghe 31 Mill. Deleghe 26,78 TOTALE 98 Mill. TOT 86,79
Favorevolii 62 Contrari 2 Astenuti 4 Assenti 0 Nulle 0 Non Votato 30

Mill Favorev.: 55,88 Mill Contrari 5,79 Mill Astenuti 2,46 Mill Assenti 0 Mill Nulle 0 Mill Non Vot. 22,66



